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Tato Smlouva o budouci kupni smlouvé a o najmu pozemku (dale jen ,Smlouva“) se
uzavira niZze uvedeného dne, mésice a roku mezi témito Gcastniky:

STATUTARNI MESTO OPAVA. I¢ 00300535, se sidlem Horni namésti 69, 746 26

Opava, zastoupené Ing. Zbyfkem Stanjurou, primatorem mésta

(dale jen ,Budouci prodavajici*)

-a-

Opava Development Company, a.s., IC 26704277, se sidlem Praha 2, Belgicka
20/276, PSC 12000, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 7703, jednajici Ing. arch. Omarem Koleilatem, predsedou predstavenstva
opravnénym jednat jménem spolecnosti samostatné]

(dale jen ,Budouci kupujici*)

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici dale jen "Strany")
VZHLEDEM K TOMU, Ze:

(A)  Budouci prodavajici je wvyluénym vlastnikem Pozemkud, které jsou vhodné
k stavebnimu vyuZiti a na nichz ma zajem podporovat podnikatelskou cinnost a
prispét tim k rozvoji Statutarniho mésta Opava;

(B) Budouci kupujici ma zajem za stavajici situace uskutecnit na Pozemcich sv(j
podnikatelsky zamér ve formé vybudovani a realizace uréitého Projektu; a

(C) Budouci kupujici ma za uU&elem realizace Projektu zajem koupit od Budouciho
prodavajiciho Pozemky a Budovy zapodminek uvedenych nize a Budouci
prodavajici ma zajem za podminek uvedenych nize Budoucimu kupujicimu Pozemky
a Budovy prodat,

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY na nasledujicim:

Clanek 1.
Definice a vyklad pojmu

1.1 Definice. Nize uvedené terminy této Smlouvy maji vyznam definovany v tomto
odstavei 1.1:

"Banka" znamena financujici banku, tj. subjekt opravnény podle
bankovni licence vydané CNB nebo podle jiného opravnéni
pusobit jako banka na Uzemi CR, poskytujici penézité
prostredky pro realizaci Projektu;



"Bankovni zaruka"

"Bankovni zaruka
na Budovy"

"Budovy"

"Demolicni
povoleni"

"Doba trvani

"Kolaudace
Projektu”

znamena bankovni zaruku (nebo jednotlivé bankovni zaruky
vystavované opakované bez pferuseni zajisténi) s platnosti
nejméné na dobu do 31.12. 2011 vystavenou Bankou, ¢&i
jakoukoliv jinou bankou, za Ucelem zajisténi naroku Budouciho
prodavajiciho na uhradu Kupni ceny Budoucim kupujicim,
kterou se zavaZe uspokojit narok Budouciho prodavajiciho,
pokud Budouci kupujici neuhradi Kupni cenu, nebo jeji &ast,
pficemz vye penézité castky, do které se Banka, ¢i jakakoliv
jind banka, zavaze uspokojit narok Budouciho prodavajiciho
proti Budoucimu kupujicimu, bude nejméné 15.000.000- K¢
(slovy patnact miliond korun ceskych);

znamena bankovni zaruku (nebo jednotlivé bankovni zaruky
vystavované opakované bez pferuseni zajisténi) s platnosti
nejméné na dobu do 31.12.2011 vystavenou Bankou, &i
jakoukoliv jinou bankou, za Ucelem zaji$téni naroku Budouciho
prodavajiciho na uhradu Kupni ceny za Budovy Budoucim
kupujicim, kterou se zavaze uspokojit narok Budouciho
prodavajiciho, pokud Budouci kupujici neuhradi Kupni cenu za
Budovy, nebo jeji ¢ast, pficemz vySe penézité ¢astky, do ktere
se Banka, &i jakakoliv jina banka, zavaze uspokojit narok
Budouciho prodavajicihe proti Budoucimu kupujicimu, bude
nejméné ve vysi 7.000.000- K¢ (slovy sedm milionu korun
Ceskych);

znamena nasledujici nemovitosti: budova ¢é.p. 183 - objekt
obcanské vybavenosti — umisténa na pozemku parc. €. 271/1, a
budova bez ¢.p./¢.e. — objekt technicke vybavenosti — umisténa
na pozemku parc. . 271/2, véetné jejich veskerych soucasti a
pfislusenstvi, obé nachazejici se v katastralnim Uzemi Opava-
Mésto, obec Opava, okres Opava, jejichz vylucnym vlastnikem
je Budouci prodavajici, jak je zapsano na listu vlastnictvi ¢. 168
pro dané katastralni Gzemi vedeném u Katastralniho uradu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava (vypis
z katastru nemovitosti ohledné vySe uvedenych budov tvori
prilohu €. 3 této Smlouvy);

znamenad nasledujici  pravomocné  rozhodnuti  vydané
prislusnym stavebnim ufadem - tj. Odborem wvystavby
Magistratu mésta Opava: (i) povoleni k odstranéni staveb —
Budov; anebo (ii) stavebni povoleni — vydané ke stavebnim
Upravam Budov a realizaci ¢asti Projektu v Gzemnim rozsahu
Budov,

znamena dobu trvani této Smilouvy uvedenou v Clanku IIl.
odstavci 3.1 této Smiouvy;

znamena den doruceni kolauda¢niho rozhodnuti, kterym se
povoluje uzivani staveb tvoficich Projekt, posledni ze Stran této
Smlouvy;



"Kupni cena”

"Kupni cena
za Budovy"

"Kupni cena
za Pozemky"

"Kupni smlouva
na Pozemky"

"Kupni smlouva
na Budovy"

"Najemné"

"Nemovitosti"

ma vyznam, ktery ji pfislusi podle Clanku IV. odstavce 4.1 této
Smiouvy;

znamena tu ¢ast Kupni ceny, ktera bude uréena na zakladé
znaleckého posudku vypracovaného podle instrukci obou Stran
na ucéet Budouciho kupujiciho a kterou Budouci kupujici uhradi
Budoucimu prodavajicimu za nabyti vlastnického prava k
predmétu pfevodu podle Kupni smlouvy na Budovy;

znamena tu ¢ast Kupni ceny, kterd bude pripadat na Pozemky.
resp. jejich casti dle Zaméreni Projektu;

znamena kupni smlouvu o koupi PozemkU, pfip. jejich ¢asti, jeZ
bude uzaviena mezi Budoucim prodavajicim, jako
prodavajicim, a Budoucim kupujicim, jako kupujicim, die
podminek této Smlouvy, a na zakladé které Budouci kupujici
nabude od Budouciho prodavajiciho  vlastnické  pravo
k Pozemkum, pfip. jejich ¢&astem (znéni kupni smlouvy
obsahujici podstatné nalezitosti tvofi ¢ast 2A pfilohy ¢&. 2 této
Smilouvy, s tim, ze obsah smlouvy bude Stranami doplnén a
upraven v Dobé trvani po Zaméreni Projektu);

znamena kupni smlouvu o koupi Budov a dale té ¢&asti
Pozemku, ktera je vySe uvedenymi Budovami zastavéna anebo
s nimi podle Gsudku Stran funkéné souvisi, jez bude uzaviena
mezi Budoucim prodavajicim, jako prodavajicim, a Budoucim
kupujicim, jako kupujicim, dle podminek této Smlouvy, a na
zakladé které Budouci kupujici nabude od Budouciho
prodavajiciho vlastnické pravo k Budovam a té ¢asti Pozemku,
ktera je vySe uvedenymi budovami zastavéna anebo s nimi
podle Usudku Stran funkéné souvisi (znéni kupni smlouvy
obsahujici podstatné nalezitosti tvori ¢ast 2B prilohy €. 2 této
Smlouvy, s tim, Ze obsah smlouvy bude Stranami dopinén a
upraven v Dobé trvani po nabyti pravni moci Demolicniho
povoleni). Strany se dohodly, Ze pokud to bude nezbytné gi
vhodné (zejména protoZze pfedmétem pfevodu budou pouze
Casti parcel), pak presny rozsah té c¢asti Pozemku, ktera bude
predmétem pfevodu podle Kupni smiouvy na Budovy, bude
vymezen geometrickym planem vypracovanym pfed uzavienim
Kupni smlouvy na Budovy na naklady Budouciho kupujiciho a
odsouhlasenym Budoucim prodavajicim;

znamené &astku ve vysi 15,- K&mrok (slovy patnact korun
ceskych za metr ¢tverecni pronajatého pozemku rocné), kterou
je Budouci kupujici povinen hradit Budoucimu prodavajicimu za
uzivani Pfedmétu najmu ode dne uzavfeni této Smiouvy do dne
vécnépravnich ucink( pfevodu vlastnického prava dle Kupni
smlouvy na Pozemky, nebo do skonceni Doby trvani, podle
toho, ktera skute¢nost nastane drive;

znamena spoleéné Pozemky a Budovy;



"Nepfiznivé
okolnosti”

"Nevratné zmény"

"Pozemky"

znamena okolnost, & okolnosti, nastalé z duvodl nikoliv
na strané Budouciho kupujiciho nebo jeho kontrahentl, které
zapfic¢ini, Ze Uzemni, stavebni, kolaudaéni anebo jiné spravni
fizeni spojené s realizaci Projektu, anebo realizaéni prace na
Projektu nebudou moci byt véas zahajeny, nebudou moci
plynule pokracovat ¢i budou preruseny cizastaveny. Takové
okolnosti budou zahrnovat zejména jakékoliv archeologické
nalezy a nasledné provadéné prizkumy s takovym nalezem
spojeng,

znamena faktické zmény na Nemovitostech provedené
Budoucim kupujicim, souvisejici s vystavbou Projektu a
neumoznujici uvedeni  Nemovitosti v  predesly stav,
Pro odstranéni pochybnosti se Strany dohodly, ze Nevratnymi
zménami nejsou zejména geologicko-inZenyrské  sondy
v Pozemcich, & provedeni praci souvisejicich se zjistovanim
stavu Budov, ¢i stavu a umisténi infrastruktury v Pozemcich;

znamena nasledujici pozemky: pozemek parc. ¢ 239/1 -
ostatni plocha, o vyméfe 3.923 m? pozemek parc. & 23%/2 —
ostatni plocha, ovyméfe 202 m? pozemek parc. & 243/1 —
ostatni plocha, ovyméfe 574 m? pozemek parc. & 243/4 -
ostatni plocha, o vyméfe 70 m?, &ast pozemku parc. &. 260/3 —
ostatni plocha, o vyméfe pfiblizné 1.750 m?, pozemek parc. &.
271/1 — zastavéna plocha a nadvofi, ovyméfe 1.237 m?
pozemek parc. € 271/2 — zastavéna plocha a nadvofi,
o vyméfe 133 m? a pozemek parc. & 597 — ostatni plocha, o
vyméfe 369 m? véetné jejich vedkerych soucasti a
pfislugenstvi, vSechny nachazejici se v katastralnim Uzemi
Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, jejichz vyluénym
vlastnikem je Budouci prodavajici, jak je zapsano na listu
vlastnictvi ¢. 168 pro dané katastraini uzemi vedeném
u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni
pracovisté Opava (vypis z katastru nemovitosti ohledné vyse
uvedenych pozemku tvofi pfilohu €. 3 této Smlouvy), pfipadné
jakékoliv dalsi okolni pozemky wve vlastnictvi Budouciho
prodavajiciho, které budou v pribéhu Uzemniho a stavebniho
fizeni zahrnuty a schvaleny jako pozemky tvofici soucast
Projektu. Strany berou na védomi, Ze u pozemku parc.c. 239/1
— ostatni plocha, dojde ke zméné jeho hranic, pfip. zméné jeho
vyméry, a to v disledku uzavieni sménné smlouvy mezi
Statutarnim  méstem Opava a Ceskou republikou -
Ministerstvem zemédélstvi Ceské republiky, na jejimz zakladé
dojde ke sméné ¢asti pozemku parc.¢. 239/1 za ¢ast pozemku
parc.t. 256/1, pfiemz vyméra kazdeho ze sménovanych
pozemku ¢ini cca 35 m2. Smeénu vysSe uvedenych pozemku
schvdlilo zastupitelstvo Statutarniho mésta Opava dne 22, 2.
2005, usnesenim Cislo 335/19 ZM 05 odst. 1 pism. s). Soucasti
piilohy € 3 je nakres znazornujici sménu vye uvedenych
pozemkil.;



"Projekt"

"Pfedmét najmu”

"Smlouva o zfizeni
zastavniho prava"

"Smilouva o zfizeni
zastavniho prava
k Budovam"

"Stavebni povoleni"

znamena takovy projekt wystavby residenéniho anebo
komercniho centra umisténého na Pozemcich, pfip. jejich
prisluéné ¢asti, ktery bude odpovidat podnikatelskému zaméru
Budouciho kupujictho a bude vychazet z objemové studie
prezentované Zastupitelstvu Statutarniho mésta Opava dne 21.
6. 2005, ktera tvofi pfilohu &. 7 této Smlouvy. Strany prohlasuji,
Ze si uvedomuji, Ze v prub&hu realizace Projektu bude
dochazet k ur€itym zménam Projektu vyplyvajicim z jednani
Budouciho kupujiciho s dotCenymi organy vefejné spravy a
z ekonomickeho prostfedi. Strany se dohodly, Ze vydani
Uzemniho rozhodnuti & Stavebniho povoleni, & projednani a
schvéleni jejich zmén ze strany Statutdrniho mésta Opava,
znamena projednani a schvaleni Projektu, & jeho zmén
Budoucim prodavajicim. Jiné podstatné zmény Projektu nez
zmeény Projektu uskuteénéné zplUsoby wySe uvedenymi,
je Budouci kupujici opravnén uéinit az poté, co tyto podstatné
zmeény odsouhlasi Budouci prodavajici. Budouci prodavajici
bere na védomi, ze Projekt miZe byt v disledku podminek
financovani Projektu Bankou realizovan v postupnych fazich,
tj. po jednotlivych castech, a prohlasuje, Ze takovy zpusob
realizace neni v rozporu s jeho zaméry a takovy zplsob
realizace akceptuje za podminky, Ze realizace Projektu bude
provedena ve |hatach touto Smlouvou stanovenych;

znamena ty c&asti Pozemkd, jak jsou pfiblizné barevné
ohraniCeny na snimku katastralni mapy v pfiloze & 6 této
Smlouvy. Strany se dohodly, Ze pro Uéely stanoveni Najemného
do doby uzavfeni Kupni smlouvy na Budovy &ini vyméra
Pfedmétu najmu 8.250 m? (slovy osm tisic dvé sté padesat
metrl Etvereénich);

znamena smlouvu o zfizeni zéstavniho prava k Pozemkim
ve prospéch Banky, kiera bude uzaviena podle Clanku V.
odstavce 5.3 pism. (d) této Smlouvy mezi Bankou, jako
zastavnim  véfitelem, a Budoucim prodavajicim, jako
zastavcem, za Ucelem zajisténi splnéni zavazk( Budouciho
kupujiciho spojenych s poskytnutim financovani realizace
Projektu vici Bance;

znamena smlouvu o zfizeni zastavniho prava k Budovam
ve prospéch Banky, kiera bude uzaviena podle Clanku V.
odstavce 5.3 pism. (f) této Smlouvy mezi Bankou, jako
zastavnim  véfitelem, a Budoucim prodavajicim, jake
zastavcem, za Gcelem zaji§téni splnéni zavazkd Budouciho
kupujiciho spojenych s poskytnutim financovani realizace
Projektu viéi Bance;

znamena pravomocné stavebni povoleni pro realizaci Projektu
na Pozemcich;



2.1

"Uzemni rozhodnuti" znamena pravomocne Uzemni rozhodnuti pro realizaci Projektu
na Pozemcich;

"Zaloha" znamena c&astku vypoétenou jako 15.000.000,- K& (slovy
patnact milionu korun eskych) minus Kupni cena za Budovy
(pokud tato jiz bude uhrazena pfed podpisem Smlouvy o zfizeni
zastavniho prava);

"Zaloha na Budovy" znamena ¢&astku ve vysi 7.000.000,- K& (slovy sedm miliont
korun éeskych); a

"Zaméfeni Projektu” znamena piesny vypocet ploch Pozemku, tj. ploch pozemku
zastavenych stavbami Projektu a souvisejicich pozemka, které
budou podle dohody obou Stran nezbytné k zachovani
funkénosti celeho Projektu a které se stanou predmétem
pfevodu podle Kupni smiouvy na Pozemky na zakladé jejich
geodetického zaméfeni provedeného podle instrukci obou
Stran na (cet Budouciho kupujiciho. Zaméfeni Projektu je
vsouladu s dohodou s Budoucim prodavajicim povinen
zabezpecit Budouci kupuijici nejpozdéji do Kolaudace Projektu.

Clanek Ii.
Pfedmét Smlouvy

Strany se dohedly, Ze spole¢né do devadesati (90) dni ode dne obdrZeni vyzvy
Budouciho kupujiciho doruéené Budoucimu prodavajicimu uzaviou Kupni smlouvu
na Pozemky s tim, Ze Budouci kupujici je

(a) opravnén dat takovou vyzvu kdykoliv po Dobu trvani této Smlouvy; a

(b} povinen dat takovou vyzvu do tficeti (30) dnli po doruéeni pravomocného
kolaudacniho rozhodnuti, kterym se povoluje uzivani staveb Projektu,
Budoucimu kupujicimu, nejpozdéji vSak do Sedesati (60) dnl ode dne pravni
moci kolaudaéniho rozhodnuti.

Strany se vSak dohodly, Ze Budouci prodavajici neni povinen uzaviit s Budoucim
kupujicim Kupni smlouvu na Pozemky dfive nez po uplynuti devadesati (90) dnii od
Kolaudace Projektu a Zaméfeni Projektu. Zaroven s uzavienim Kupni smlouvy se
Strany zavazuji podepsat i navrh na vklad vlastnického prava k Pozemkim, resp.
Jejich castem dle Zaméfeni Projektu, ve prospéch Budouciho kupujiciho a tento
bezodkladné po uhrazeni Kupni ceny za Pozemky podat Katastralnimu ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté Opava. Do uhrazeni Kupni ceny budou
Ctyfi (4) stejnopisy vySe uvedené kupni smlouvy spoleéné s podepsanym navrhem
na vklad vlastnického prava ulozeny na naklady Budouciho kupujiciho v advokatni
tischové u Budoucim kupujicim zvoleného advokata. Z advokatni Uschovy budou &tyfi
(4) stejnopisy vyse uvedené kupni smiouvy spoleéné s podepsanym navrhem
na vklad viastnického préva Budouciho kupujiciho uvolnény Budoucimu kupujicimu
poté, co bude nepochybnym zpusobem prokazano uhrazeni prislu§né kupni ceny.



2.2

2.3

Strany se dale dohodly, Ze spole¢né do devadesati (90) dnl ode dne obdrzeni vyzvy
Budouciho kupujiciho doruc¢ené Budoucimu prodavajicimu uzaviou Kupni smlouvu
na Budovy s tim, Ze Budouci kupujici je

(a) opravnén dat takovou vyzvu kdykoliv po Dobu trvani této Smlouvy; a

(b) povinen dat takovou vyzvu do ftficeti (30) dni po doruéeni pravomocného
kolaudaéniho rozhodnuti, kterym se povoluje uzZivani staveb Projektu
Budoucimu kupujicimu, nejpozdéji véak do $edesati (60) dnl ode dne pravni
moci kolaudaéniho rozhodnuti.

Strany se vsak dohodly, Ze Budouci prodavajici neni povinen uzavfit s Budoucim
kupujicim Kupni smlouvu na Budovy dfive nez po uplynuti devadesati (90) dni ode
dne pravni moci Demoli¢niho povoleni anebo Stavebniho povoleni, podle toho, ktera
skutecnost nastane dfive. Zarover s uzavienim Kupni smlouvy na Budovy se Strany
zavazuji podepsat | navrh navklad vlastnického prava k Budovam ve prospéch
Budouciho kupujiciho a tento bezodkladné po uhrazeni Kupni ceny za Budovy podat
Katastralnimu Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovité Opava. Do
uhrazeni Kupni ceny budou 4 stejnopisy vy$e uvedené kupni smlouvy spoleéné
s podepsanym navrhem na vklad vlastnického prava ulozeny na naklady Budouciho
kupujiciho v advokatni Uschové u Budoucim kupujicim zvoleného advokata.
Z advokatni uschovy budou 4 stejnopisy vyse uvedené kupni smlouvy spoleéné
s podepsanym navrhem na vklad vlastnického prava Budouciho kupujiciho uvoinény
Budoucimu kupujicimu poté, co bude nepochybnym zplisobem prokazano uhrazeni
pfisluéné kupni ceny.

Strany se dohodly, Ze Budouci prodavajici poskytne Budoucimu kupujicimu
od uzavieni této Smlouvy do uzavfeni Kupni smlouvy na Pozemky a pravnich U&inkd
prevodu vlastnického prava k Pozemkim, nejdéle véak na Dobu trvani této Smlouvy,
kuzivani za Ucelem realizace Projektu Pfedmét najmu za Najemné. Strany se v
souvislosti s vy$e uvedenym Ucelem najmu dohodly, Ze Budouci kupujici je opravnén
provadét na Pfedmétu najmu zmény souvisejici s realizaci Projektu. V této souvislosti
se Strany vyslovné dohodly, Ze (i) Budouci kupujici nema ani mu nevznikne vigi
Budoucimu prodavajicimu pravo na Uhradu naklad( spojenych ¢&i souvisejicich se
zménou Pfedmétu najmu. Strany se dale dohodly, Ze (i) Budoucimu kupujicimu
nevznikne po skonenl najmu Pfedmétu najmu (nebo jeho pfislusné casti) at uz
uzavienim Kupni smlouvy na Pozemky anebo uzavienim Kupni smlouvy na Budovy,
pfipadné uplynutim Doby trvani ani pravo na protihodnotu toho, o co se pripadné
zvysi hodnota Pfedmétu najmu. Strany se déle dohodly, Ze (iii) zmény na Pfedmétu
najmu provedené Budoucim kupujicim v souvislosti s realizaci Projektu nemaji 2adny
vliv na sjednanou Kupni cenu. Poskytnuti souhlasu Budouciho prodavajiciho se
zménami na Pfedmétu najmu je touto Gpravou vztah( souvisejicich se zménami na
Predmétu najmu podminéno. Vedle toho se Strany zopatmosti dohodly na
nasledujicim: Budouci kupujici se zavazuje, Ze pokud dojde v dusledku provedeni
zmen souvisejicich s realizaci Projektu ke zvy$eni hodnoty Predmétu najmu ¢&i jeho
¢asti, Budouci kupujici se neprodiené po skonéeni najmu Predmétu najmu (nebo jeho
pfislusné Casti) at' uz uzavienim Kupni smlouvy na Pozemky anebo uzavienim Kupni
smlouvy na Budovy, pfipadné uplynutim Doby trvani, vzda svého prava pozadovat po
Budoucim prodavajicim protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota Predmétu najmu
(nebo jeho pfislusné ¢asti). Porudi-li Budouci kupujici tento svij zavazek, zavazuje se
zaplatit Budoucimu prodavajicimu smiuvni pokutu ve vy$i odpovidajici protihodnoté
toho, o co se zvysila hodnota Pfedmétu najmu (nebo jeho pfislugné ¢asti), pricems? po
zaplaceni této smiuvni pokuty neni Budouci kupujici povinen pinit dale svij zavazek
vzdat se svého prava pozadovat po Budoucim prodévajicim protihodnotu toho, o co
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se zvySila hodnota Pfedmétu najmu. Najemné bude placeno za kaZdé zapodaté
kalendaini pololeti trvani najmu ve formé splatky odpovidajici ¢astce ve vysi jedné
poloviny Najemného a splatné na zakiadé obdrzeni dafového dokladu vystaveného
Budoucim prodavajicim vzdy do deseti dni ode dne, kterym se poéingd dané
kalendarni pololeti, za které je splatka Najemného placena. Strany si dohodly,
ze 1. splatka Najemného bude na zakladé obdrzeni darového dokladu vystaveného
Budoucim prodavajicim uhrazena Budoucim kupujicim do deseti dni ode dne,
kterym se poCina nasledujici kalendafni pololeti po kalendafnim pololeti, ve kterém
vznikla Budoucimu kupujicimu povinnost platit Najemné, a bude ve vyéi jedné
poloviny Najemného zvySeného o pomérnou &ast Najemného odpovidajiciho splatce
za piislusnou ast kalendainiho pololeti, ve kterém vznikla Budoucimu kupujicimu
povinnost hradit Najemné.

Clanek Ill.
Doba trvani Smlouvy

Tato Smlouva je uzaviena na dobu do 31. 12. 2010. V pfipad&, Ze vyzva k uzavieni
Kupni smlouvy na Pozemky bude ze strany Budouciho kupujiciho dana Budoucimu
prodavajicimu pfed uplynutim vy$e uvedeneé lhity, prodluzuje se platnost a Ucinnost
této smlouvy automaticky do dne uzavieni Kupni smlouvy na Pozemky (dale jen
.Doba trvani*).

Clanek IV.
Kupni cena

Strany se dohodly, Ze kupni cena, kterou Budouci kupujici uhradi Budoucimu
prodavajicimu za Nemovitosti bude rozdélena na Kupni cenu za Budovy a Kupni
cenu za Pozemky (dale jen "Kupni cena"). Strany se dohodly, Ze cena, kterou uhradi
Budouci kupujici za Budovy bude odpovidat hodnoté Budov podle ocenéni
zpracovaného na uéet Budouciho kupujiciho soudnim znalcem uréenym dohodou
obou Stran. Vypoclet Kupni ceny za Budovy bude nasledujici: hodnota Budov
stanovena podle ocenéni plus 2.500,- K&/m? krat plocha te Casti Pozemku, ktera je
Budovami zastavéna anebo snimi podle usudku Stran funkéné souvisi uvedena
v metrech ¢Etvereénych. Strany se dohodly, Zze Kupni cena za Pozemky bude
vypottena jako 2.500- K&m’ krat (celkova plocha pozemkd zahrnutych v
Nemovitostech na zakladé Zaméfeni Projektu uvedena v metrech ctveregnych) minus
Kupni cena za Budovy. Budouci prodavajici timto prohlaguje, Ze na Kupni cenu mu
podle platnych pravnich pfedpisti nepfisludi Gctovat DPH. Strany se dohodly, ze
pokud by se pfed uzavfenim Kupni smlouvy na Budovy anebo Kupni smlouvy na
Pozemky stal Budouci prodavajici platcem DPH a pfevod jakékoliv éasti Nemovitosti
by byl pfedmétem DPH, pak je Kupni cena cenou véetné DPH.

Strany se dohodly, Ze Kupni cena za Budovy bude splatna do deseti dnt ode dne
uzavfeni Kupni smlouvy na Budovy a ze Kupni cena za Pozemky bude splatna do
Sedesati dndi ode dne uzavieni Kupni smlouvy na Pozemky.

Strany se dohodly, Ze pokud bude Budouci kupujici pro realizaci Projektu potfebovat
zatizit Pozemky pfed uzavienim Kupni smiouvy na Pozem!g zastavnim pravem
uzavienim Smilouvy o zfizeni zastavniho prava v souladu s Clankem V. odst. 5.3
pism. (d) této Smlouvy, zavazuje se Budouci kupujici za tim ucelem pied uzavienim
Smlouvy o zfizeni zastavniho prava Budoucimu prodavajicimu predat Bankovni
zaruku, ¢i poskytnout Zalohu. Strany se dale dohodly, Ze pfi podpisu Kupni smiouvy
na Pozemky provedou vyuctovani pfipadné uhrazené Zalohy viéi Kupni cené za
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Pozemky. Jakykoliv pfipadny nedoplatek bude mezi Stranami vypofadan nejpozdéji
do Sedesati dnl ode dne uzavieni Kupni smlouvy na Pozemky.

Strany se dohodly, Zze pokud bude Budouci kupujici pro realizaci Projektu potiebovat
zatizit Budovy pfed uzavfenim Kupni smiouvy na Budovy zastavnim pravem
uzavienim Smiouvy o zfizeni zastavniho prava k Budovam v souladu s Clankem V.
odst. 5.3 pism. (f) této Smlouvy, zavazuje se Budouci kupujici za tim Géelem pied
uzavienim Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Budovam Budoucimu prodavajicimu
pfedat Bankovni zaruku na Budovy, & poskytnout Zalohu na Budovy. Strany se dale
dohodly, Ze pfi podpisu Kupni smiouvy na Budovy provedou vyuétovani pfipadné
uhrazené Zalohy na Budovy viéi Kupni cené za Budovy. Jakykoliv pfipadny
nedoplatek bude mezi Stranami vypofadan nejpozdéji do deseti dni ode dne
uzavieni Kupni smlouvy na Budovy.

Dan z pfevodu nemovitosti vztahujici se k pfevodu Nemovitosti podle této Smlouvy
na Budouciho kupujiciho uhradi v souladu se svou povinnosti stanovenou pfislusnymi
pravnimi pfedpisy Budouci prodavajici. Budouci prodavajici se zavazuje nejpozdéji
do &tyf mésicl ode dne zapisu vkladu vlastnického prava Budouciho kupuijicino
k Budovam anebo Pozemkim predlozit Budoucimu kupujicimu kopii dafového
pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti ohledné pfevodu Budov anebo Pozemkil na
Budouciho kupujiciho podaného Budoucim prodavajicim u pfisludného finanéniho
Uradu v zdkonem stanovené |huté, svyznacenym podacim razitkem potvrzujicim
pfijeti takoveho dafiového pfiznani prislusnym finanénim Gfadem, a dale kopie
dokumentl prokazujicich uhrazeni dané z prevodu nemovitosti jménem Budouciho
prodavajiciho na Géet uréeny timto finanénim Ufadem pro Uhradu dané z pfevodu
nemovitosti.

Strany timto stvrzuji, Ze veskeré platby, které maji byt u¢inény v jejich prospéch podle
této Smlouvy, budou ucinény bezhotovostnim pfevodem a budou pfipisovany na
nasledujici Uéty:

Pro Budouciho prodavajiciho: .
Ucet Cislo: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceskeé spofitelny, a.s., pobocka Opava;

Pro Budouciho kupujiciho: ) .
Ucet ¢islo: [BUDE DOPLNENOQ], vedeny u [BUDE DOPLNENOQ]

Pokud kterakoliv ze Stran zrusi & zméni svij et dle vye uvedengho odstavce 4.6
tohoto Clanku Smilouvy, nenastane udruhé Strany prodleni s pinénim jejich
penézitych zavazkl vyplyvajicich z této Smlouvy dfive nez po uplynuti tficeti dnl ode
dne obdrZeni pisemného ozndmeni o Udajich potfebnych pro pfevod prostiedkl na
iiny uget ureny Stranou, jejiz et byl zrusen & zménén, vedeny v téZe ménaé.

Clanek V.
Prava a povinnosti Stran

Budouci prodavajici prohlasuje a zavazuje se, Ze je a do uzavieni Kupni smiouvy na
Pozemky anebo Kupni smlouvy na Budovy zlstane vyluénym a neomezenym
vlastnikem Nemovitosti.

Budouci prodavajici se zaruéuje a zavazuje, ze ke dni uzavfeni této Smlouvy jsou
Nemovitosti prosté jakychkoliv dluhu, zastavnich prav, vécnych bfemen, najemnich &
jinych prav tfetich osob a faktickych & pravnich vad (s vyjimkou vécnych bfemen
uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti, tvoficiho pfilohu
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¢. 3 této Smlouvy, a prav souvisejicich s vedenim inZenyrskych siti zobrazenych na
planku v pfiloze €. 4 této Smiouvy, a s vyjimkou prév tfetich osob uvedenych v pfiloze
€. 5 této Smiouvy, které se Budouci prodavajici zavazuje ukongit tak, aby nejpozdéji
do tfi meésich od nabyti pravni moci Demoliéniho povoleni byly Budovy a pozemky
zastavéné Budovami anebo funkéné souvisejici s Budovami prosty jakychkoliv préav
tietich osob a aby nejpozdéji do tii mésicl od nabyti pravni moci Stavebniho
povoleni byly Nemovitosti prosty jakychkoliv prav tfetich osob) a prohladuje, ze neni
jakkoliv omezen ve svém pravu nakladat s Nemovitostmi. Strany shodné prohlasuji,
Ze jsou si védomy toho, Ze pfiloha ¢ 4 je ke dni uzavieni této Smlouvy pouze
v pfiblizné, informativni podobé. Budouci prodavajici timto prohlasuje a zavazuje se,
Ze nejpozdéji do Sedeséati (60) dnii ode dne uzavieni této Smlouvy se zevrubné
cbeznami se stavem Nemovitosti a vypracuje a pfeda Budoucimu kupujicimu uplny a
podrobny seznam, véetné zakresu jejich tras, véech inZenyrskych siti v Pozemcich,
ktery se stane zavaznym obsahem pfilohy & 4 této Smlouvy, se véemi pravnimi
dusledky z toho vyplyvajicimi.

Budouci prodavajici se na zakladé této Smlouvy zavazuje (pro odstranéni
pochybnosti Strany uvadéji, ze uvedené zavazky se netykaji &innosti Budouciho
prodavajiciho v pfenesené plsobnosti):

(a) Po Dobu trvani této Smlouvy poskytnout Budoucimu kupujicimu na zakladé
této Smlouvy maximalni soucinnost pro uskutednéni akvizice Nemovitosti
a uskuteCnéni Projektu a vSech souvisgjicich zalezitosti, zejména pak: (i)
poskytnout veskeré souhlasy, piné moci anebo jinou nezbytnou soudinnost
potiebnou pro jakékoliv fizeni tykajici se Projektu anebo Nemovitosti, a to
zejména ve viech fazich Uzemniho, stavebniho nebo kolaudaéniho fizeni
ohledné Projektu, tj. umoznit Budoucimu kupujicimu vést uspésné piislugna
fizeni za Géelem vydani Uzemniho rozhodnuti, Demoliéniho povoleni a
Stavebniho povoleni a kolaudacniho rozhodnuti, (ii) poskytnout soucinnost
pro realizaci Projektu formou uzavieni smluv o vypljékach okolnich pozemkd
ve vlastnictvi Budouciho prodavajiciho, ¢i formou zatiZeni okolnich pozemki
ve vlastnictvi Budouciho prodavajiciho vécnymi bfemeny, pokud to bude
nutné anebo vhodné pro hladkou a plynulou realizaci Projektu, (iii) poskytnout
soudinnost v otazkach souvisejicich s napojenim Projektu na komunalni
infrastrukturu a podilet se na feseni dopravniho napojeni Projektu z hlediska
méstské hromadné dopravy, & mistni Upravy provozu na pozemnich
komunikacich a (iv) poskytnout souéinnost a spolupraci pro Zaméfeni
Projektu;

(b) Po Dobu trvani této Smlouvy umoznit Budoucimu kupujicimu a jim uréenym
osobam vstup na Nemovitosti (& jakoukoliv jejich ¢ast) a umoznit Budoucimu
kupujicimu Pfedmét najmu od uzavieni této Smlouvy nerueng uzivat za
ucelem realizace Projektu stim, Ze do tii mésict od nabyti pravni moci
Demolitniho povoleni s pfihlédnutim k pravim  tietich osob uvedenym
v Pfiloze €. 5 této Smlouvy, pokud jde o Budovy a pozemky zastavéné
Budovami anebo funkéné souvisejici s Budovami, a s tim, Ze do tfi mésicl od
nabyti pravni moci Stavebniho povoleni s pfihlédnutim k pravim tfetich osob
uvedenym v Pfiloze ¢. 5 této Smlouvy, pokud jde o Nemovitosti, kterazto
prava je Budouci kupujici povinen respektovat;

(c) Zajistit, aby se stav Nemovitosti (ani jeji jakékoliv ¢asti) po Dobu trvani této
Smlouvy pravné ani fakticky nezhor§il, s tim, Ze jakékoliv pravni a jiné Gkony
a opateni, které jsou provadény podle této Smlouvy (tj. zejména zatizeni dle
smluv o zfizeni zastavniho prava anebo vystavba Projektu), neznamenaji
zhorseni pravniho ani faktického stavu Nemovitosti:
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(d)

(e)

®

Na vyzvu Budouciho kupujictho uzaviit do devadesati (90) dnd ode dne
obdrZeni takové vyzvy jako zastavce Smlouvu o zfizeni zastavniho prava,
v pfipadé, Ze budou kumulativné spinény viechny nasledujici podminky:

(i) existence pravomocného Stavebniho povoleni;

(i) bude vystavena a Budoucimu prodavajicimu pfediozena Bankovni
zaruka, & bude Budoucimu prodavajicimu uhrazena Budoucim
kupujicim Zaloha; a

(i) Budoucim kupujicim bude Budoucimu prodavajicimu dostateénym
zplsobem prokdzano zajisténi financovani Projekiu v rozsahu
Pozemku.

Bezprostiedné pred uzavienim Kupni smlouvy na Budovy a Kupni smiouvy na
Pozemky (nebo jejich jakékoliv &asti) odevzdat Budoucimu kupujicimu
potvrzeni pfisludného financniho Ufadu, spravy socidlniho zabezpedeni a
zdravotni pojiStovny o tom, Ze Budouci prodavajici nema zadné nedoplatky ve
vztahu k témto institucim, a tak doloZit neexistenci jakéhokoli zakonného
zastavniho prava ve vztahu k Budovam a Pozemkim (& jakékoliv jejich ¢asti)
z této pri¢iny, jeZ nebude starsi tficeti dnu.

Na vyzvu Budouciho kupujiciho uzavfit do devadesati (90) dnli ode dne
obdrzeni takové vyzvy jako zastavce Smlouvu o zfizeni zastavniho prava
k Budovam, v pfipadé, Ze budou kumulativné spinény véechny nasledujici
podminky:

(i) existence pravomocného Demoli¢niho povoleni;

(i) bude vystavena a Budoucimu prodavajicimu pfedlozena Bankovni
zaruka na Budovy, ¢i bude Budoucimu prodavajicimu uhrazena
Budoucim kupujicim Zaloha na Budovy; a

(i) Budoucim kupujicim bude Budoucimu prodavajicimu  dostateénym
zplisobem prokazano zajisténi financovani Projektu v rozsahu Budov.

Budouci prodavajici se dale na zakladé této Smlouvy zavazuje v Kupni smlouvé na
Budovy anebo v Kupni smlouvé na Pozemky ke dni jejich podpisu prohlasit, zarugit
se a zavazat se zajistit pravdivost a (plnost nasledujicich prohlaseni, dale prohlasuje
a zaru€uje se, Ze tyto zaruky a ujisténi jsou pravdivé, Upiné a platné pii uzavfeni této
Smlouvy a zavazuje se zajistit jejich platnost, pravdivost a dplnost i po celou Dobu
trvani této Smiouvy:

(a)

(b)

Budouci prodavajici je jedinym a vyluénym vlastnikem Nemovitosti a neni
jakkoliv smluvng &i zakonné omezen v dispozici s Nemovitostmi (s vyjimkou
omezeni podle této Smlouvy ve prospéch Budouciho kupujiciho & Banky), a
Ze Budouci prodavajici Nemovitosti fadné nabyl;

Budouci prodavajici uhradi Budoucimu kupujicimu véechny jim uhrazené
pohledavky dani a poplatkl (véetné jejich pfislusenstvi) ve vztahu
k Nemovitostem (nebo jejich ¢asti), pokud by byly pfislusnym organem
vyméfeny za obdobi pfede dnem vkladu vlastnického prava Budouciho
kupujiciho k Nemovitostem (nebo jejich &asti) do katastru nemovitosti a pokud
by povinnym k jejich uhrazeni dle pfislusnych pravnich pfedpist byl Budouci
prodavajici;



(c)

(d)

(e)

(f)

(@)

(h)

(i)

Nemovitosti jsou pfi uzavieni této Smlouvy (s vyjimkami popsanymi v pfiloze
€.3, €. 4 a piiloze €. 5 této Smiouvy) a budou ke dni uzavieni pfisluéné Kupni
smlouvy na Budovy anebo Kupni smiouvy na Pozemky prosté a gisté
od jakychkoliv dluhl, bfemen, zastavnich prav (at zakonnych, smiuvnich &i
vzniklych na zakladé rozhodnuti soudu nebo spravniho ufadu), omezeni,
sluzebnosti, jakychkoliv najemnich smluv, pravnich afaktickjych vad,
jakychkoliv danovych a financnich zavazk( a prav tietich osob jakéhokoliv
druhu (s vyjimkou takovych prav ve prospéch Budouciho kupujiciho &i Banky):

Nemovitosti nejsou pfedmétem nedofesenych restituénich naroki a Budouci
prodavajicimu neni znamo, Ze by se Nemovitosti mély & mohly stat
predmétem nedofesenych restitucnich narokl a Budouci prodavajici bude ve
své kompetenci jednat a chovat se takovym zplisobem, aby se Nemovitosti
predmeétem nedofeSenych restitucnich narokd nestaly;

Nemovitosti nejsou ani se dle nejlepsiho védomi Budouciho prodavajiciho
nestanou pfedmétem soudniho, rozhod&iho & spravniho Fizeni, s vyjimkou
izemniho fizeni a stavebniho fizeni &i jinych fizeni nutnych &i vhodnych pro
realizaci Projektu, a Budouci prodavajici bude ve své kompetenci jednat a
chovat se takovym zpisobem, aby se Nemovitosti pfedmétem takového vyse
uvedeného soudniho, rozhodciho &i spravniho fizeni nestaly;

Nemovitosti nejsou pfedmétem fizeni o vykon soudniho nebo spravniho
rozhodnuti Ci jineho obdobného fizeni, a ze Nemovitosti, ani jejich dast, nebyly
vioZzeny do zakladniho kapitélu Zadné obchodni spolednosti & druzstva a
Budouci prodavajici bude ve své kompetenci jednat a chovat se takovym
zplsobem, aby se Nemovitosti pfedmétem takového vyse uvedeného fizeni
o vykon soudniho nebo spravniho rozhodnuti & jiného obdobného fizeni
nestaly a nebyly vioZeny do zakladniho kapitalu Zadné obchodni spoleénosti éi
druzstva;

Nemovitosti nejsou znetistény skodlivymi &i toxickymi latkami, odpady é&i
infekCnimi materidly, které by mohly zpUsobit ohrozeni zdravi osob, Skody na
majetku, &i jakymkoliv zpUsobem ztiZit, zpozdit, ohrozit anebo znemoZnit
realizaci Projekiu a které vznikly pfed provedenim geologicko-inzenyrského
prizkumu, ktery Budouci kupujici zajisti uskutegnit nejpozdéji do zahéjeni
stavebnich praci na Projektu a jehoZ vysledky budou zachyceny ve zpravs,
jejiz kopii Budouci kupujici pfedd Budoucimu prodavajicimu nejpozdegji do
deseti dnl od vyhotoveni této zpravy;

Nemovitosti nejsou umistény v jakémkoliv ochranném pasmu (s vyjimkou
ochrannych pasem souvisejicich s vedenim inzenyrskych siti zobrazenych na
planku v priloze &. 4 této Smlouvy) ani ochranné zéné (s vjjimkou pamatkové
zony, jejiz existence si je Budouci kupujici védom), ktera mize &i by mohia
jakymkoliv  zplisobem ztizit, zpozdit, ohrozit anebo znemoznit realizaci
Projektu;

Prislusnd Uzemni planovaci dokumentace, véetné U(zemni planovaci
dokumentace Statutarniho meésta Opavy, umozfuje realizaci Projektu, dle
nejlepsiho védomi Budoucihe prodavajiciho ji bude umozriovat po celou Dobu
trvani;
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(i) Na Pozemcich, ¢&i v jejich bezprostfedni blizkosti, se nachazeji veskere
inZenyrske sité a jina potiebna a vhodna infrastruktura pro realizaci Projektu,
zejména rozvody elekirického proudu, zemniho plynu, vody, spladkové
kanalizace, telekomunikacni kabely, pozemni komunikace, a Budouci kupujici
je opravnén napojit Projekt na takto jiz vybudované inzenyrské sité a dalsi
infrastrukturu bez naroku Budouciho prodavajiciho na jakoukoliv thradu za
takové napojeni;

(k) Dle nejlepsiho védomi Budouciho prodévajiciho neexistuji Zadné okolnosti,
které by omezovaly anebo zabranily Budoucimu kupujicimu v realizaci
Projektu, a neexistuji ani nebudou existovat zadné prekazky & limitace
z hlediska vlastnického, urbanistického, stavebniho, paméatkového, ochrany
Zivotniho prostfedi, zemédélstvi, sousedskych vztaht a jinych aplikovatelnych
hledisek, které by mohly zmarit, zpozdit ¢i ztizit vydani Uzemniho rozhodnuti,
Demolicniho povoleni, Stavebniho povoleni &i rozhodnuti o povoleni uZivani
staveb Projektu v ramci kolaudaéni fizeni;

()] Po podpisu této Smiouvy Budouci prodavajici jakkoliv nezadluzi, nezatizi,
nepronajme, neproda, nedaruje, nepfevede, nevlozi, ani jinak nebude usilovat
o pfevod Nemovitosti (zcela ¢i Gastecné) a nepodepie, nezruéi & nezméni
zadnou smlouvu, dokument ¢i ujednani ohledné jakékoliv ¢asti Nemovitosti
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Budouciho kupujiciho (s wvyjimkami
zatizeni dle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle této Smiouvy), ktery
nebude do nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti bezdivodné odepfen:

(m)  Fakticky stav Nemovitosti mezi dnem uzavfeni této Smlouvy a pievzetim
Nemovitosti Budoucim kupujicim nezhorsi a Budouci prodévajici bude béhem
teto doby odpovédny za napravu $kod, které by vznikly na Nemovitostech ¢i
by byly zplsobeny tfetim osobam v souvislosti s Nemovitostmi, s vyjimkou
skod zpusobenych vy$8i moci ("vis major) a $kod zpisobenych Budoucim
kupujicim ¢i jeho kontrahenty - subdodavateli: a

(n) Budouci prodavajici sdéluje a poskytuje (a bude tak &init aZ do provedeni
vkladu vlastnického prava Budouciho kupujiciho k posledni ¢asti Nemovitosti)
Budoucimu  kupujicimu veskeré informace a materidly vyznamné &
v jakémkoliv ohledu tykajici se uZivani anebo koup& Nemovitosti Budoucim
kupujicim, €i realizace Projektu a prohlasuje, ze tyto informace a materialy
jsou Uplné, pravdivé a pfesné a Ze #adna takova informace ani materidl
znamy Budoucimu prodavajicimu ¢i v drzeni Budouciho prodavajiciho
nebudou Budoucim prodavajicim zamléeny &i zadrzeny.

Pokud by se po podpisu této Smiouvy jakykoliv zévazek, ¢i jakékoliv prohlageni ¢i
zéruka Budouciho prodavajiciho (kterd nebude z hlediska plnéni této Smiouvy nebo
v souvislosti s vystavbou Projektu bezvyznamna a v disledku moze vzniknout
objektivni pochybnost o tom, zda Budouci kupujici mohl & mlze mit na realizaci
Projektu zajem) obsaZzena v odstavcich 5.1, 5.2, 5.3 anebo 5.4 této Smlouvy ukézala
byt nepravdivou nebo nelplnou, nebo zavazek by byl porusen, a nepravdivost ¢&i
neuplnost takového prohlaseni, & zaruky Budouciho prodavajiciho, nebo Gcinky
poruseni zavazku, nebudou Budoucim prodavajicim na jeho naklady zcela
odstranény do Sedesati (60) dni po obdrzeni pisemného oznameni Budouciho
kupujiciho o vyskytu nékteré z téchto skuteénosti, a pokud Budouci kupujici nevyuzije
svého prava odstoupit od této Smilouvy dle odstavce 6.1 této Smiouvy, nahradi
Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu veskeré naklady, které Budoucimu
kupujicimu vzniknou v souvislosti s vyrovnavanim jakychkoliv dluhd, zastavnich prav,
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vécnych bfemen nebo faktickych & pravnich vad Nemovitosti & nespravnosti &i
neuplnosti zaruk a prohlageni, nebo poruéeni zavazku Budouciho prodavajiciho. V
pfipadé, ze vyse uvedena |hita Sedesati (60) dnl nebude podie nazoru Budouciho
prodavajiciho postacovat na odstranéni nepravdivosti ¢i netplnosti & Géinki poruseni
zavazku, zavazuje se Budouci kupujici jednat s Budoucim prodavajicim o zplUsobu
odstranéni takové nepravdivosti ¢i nedplnosti, pfipadné o poskytnuti daldi Ihaty pro
jejich odstranéni. Doba, po kterou Strany budou spoleéné jednat, nema vliv na béh
lhity Budouciho prodavajiciho pro odstranéni takové nepravdivosti &i netiplnosti &
Ugink( poruseni zavazku.

Budouci kupujici se zavazuje zejména:

(a)

(o)

(c)

(e)

(f)

(@)

(h)

(0

VynaloZit potrebne usili na zakladé této Smlouvy a na zakladé souéinnosti ze
strany Budouciho prodavajiciho dle Clanku V. odst. 5.3 pism. (a) této Smlouvy
za (celem zajisténi vydani Uzemniho rozhodnuti, Demoliéniho povoleni a
nasledné Stavebniho povoleni;

Pfi realizaci Projektu vyuZivat pro plnéni svych povinnosti podle této Smiouvy
pracovniky, poradce (& jejich tymy) s odpovidajici odbornosti a
s profesionalnimi zkusenostmi;

Piinlizet pfi realizaci Projektu ke koncepénim navrhim Budouciho
prodavajiciho tykajicich se Projektu, zejména ve vztahu k infrastrukture,
inZenyrskym sitim, dopravnimu fe$eni Projektu a jeho okoli apod;

Viynalozit odpovidajici usili k tomu, aby Projekt mohl byt realizovan plynule,
bez zbyte€nych prodlev ve stavebnich pracich a zplsobem v obdobnych
obchodnich  pfipadech obvyklym pravidelné informovat Budouciho
prodavajiciho o vyvoji vystavby Projektu;

Podat do dvaceti étyf' mésict od uzavieni této Smlouvy navrh na zahajeni
uzemniho fizeni za U€elem vydani Uzemniho rozhodnuti ;

Nejpozdéji do dvanacti mésictl od nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti
podat Zadost o vydani Stavebniho povolent;

Nezahajit realizacni prace . stavebni a demoliéni prace nikoliv prace
pfipravné, na Projektu v rozsahu Budov, dfive neZ bude uzaviena Kupni
smlouva na Budovy;

Nejpozdéji pfi zahajeni stavebnich praci na Projektu v rozsahu Budov piedat
Budoucimu prodavajicimu Bankovni zaruku na Budovy nebo uhradit
Budoucimu prodavajicimu Zalohu na Budovy. Strany se dohodly, Ze pokud
bude pfed zahajenim pfisluénych stavebnich praci uhrazena Budoucimu
prodavajicimu Zaloha na Budovy, je Budouci kupujici bez dal§iho opravnén
zajistit snizeni vySe Eastky zajisténi poskytnutého Bankowni zarukou na
Budovy o ¢Castku zajisténou jiz uhrazenim Zalohy na Budovy a Budouci
prodavajici je povinen takovéto snizeni akceptovat;

Nejpozdeji pfi zahajeni stavebnich praci na &asti Projektu umist&né mimo
rozsah Budov pfedat Budoucimu prodavajicimu Bankovni zaruku nebo uhradit
Budoucimu podavajicimu Zalohu. Strany se dohodly, Zze pokud bude v Dobé
trvani uhrazena Budoucimu prodavajicimu Zaloha, Zaloha na Budovy,
uhrazena Kupni cena za Budovy, ¢i poskytnuta Bankovni zaruka na Budovy,
je Budouci kupujici bez dal$iho opravnén zajistit snizeni vySe ¢astky zajisténi
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5.8

6.1

poskytnuteho Bankovni zarukou o souhrnnou éastku zajisténou jiz uhrazenim
Zalohy, Zalohy na Budovy, predioZzenim Bankovni zaruky na Budovy, &i
uhrazenim Kupni ceny za Budovy a Budouci prodavajici je povinen takovéto
snizeni akceptovat;

)] Do zahajeni stavebnich praci na pfislusné &asti Projektu zajistit provedeni
geologicko-inzenyrského  prazkumu, ktery zjisti  znegisténi Pozemki
Skodlivymi &i toxickymi latkami, odpady ¢&i infekénimi materialy, a kopii zpravy
obsahujici vysledky tohoto prizkumu predat Budoucimu prodavajicimu
nejpozdéji do deseti dnu od vyhotoveni této zpravy:;

(k) Nejpozdéji do Sedeséti dnl ode dne uzavieni Kupni smlouvy na Budovy,
poskytnout v souginnosti a podle instrukci Budouciho prodavajiciho
Budoucimu prodavajicimu sponzorsky dar ve vysi 250.000,- K& (slovy dvé sté
padesat tisic korun ¢eskych); a

N Nejpozdéji do Kolaudace Projektu zajistit Zaméfeni Projektu.

Strany se dohodly, Ze jakakoliv doba & Ihita uvedena v odstavci 3.1 a odstavei 5.6
této Smiouvy, s vyjimkou Ihit uvedenych v pododstavcich 5.6(g), 5.6(h), 5.6(i), 5.6(j),
5.8(k) a 5.6(I) bude bez dalsiho prodlouzena o $est mésicl, pokud Budouci kupujici
uhradi Budoucimu prodavajicimu dohodnutou odménu za kazdy pfipad prodlouzeni
pfislusné doby &i Ihaty ve vysi 200.000,- K¢ (slovy dvé sté tisic korun éeskych).
Strany se dohodly, Ze pokud Budouci kupujici jakymkoliv zptusobem oznami
Budoucimu prodavajicimu 0mysl prodlouzit pfisiusnou dobu ¢&i Ihatu pfed jejim
ub&hnutim a uhradi vy8e uvedenou Castku nejpozdéji do deseti dnl od jejiho
pfedpokladaného skonéeni, byla takovd doba &i Ihita platné prodlouzena o gest
mésict a lhity na ni navazujici byly obdobné prodlouzeny. Pokud by takové
prodlouzeni Ihuty uvedené v odstavci 5.6 této Smlouvy mélo za nasledek, Ze by
prodlouZena Ihita skonéila po Dobé trvani, musi takové prodiouzeni nad Dobu trvani
ucinit Budouci kupujici vyslovné a Doba trvani bude automaticky odpovidajicim
zpusobem prodlouZena do skonceni prodlouzené |hity. Bez ohledu na vyse uvedené
se Strany dohodly, Ze zplsobem upravenym v tomto odstavei je Budouci kupujici
opravnén jednostranné prodiouZit Ihity nejvyse dvakrat, tj. nejdéle o jeden rok.

Strany se dohodly, Ze pokud kdykoliv v Dobé trvani nastanou Nepriznivé okolnosti,
Strany se na zakladé oznameni Budouciho kupujiciho o existenci Nepfiznivych
okolnosti sejdou a projednaji ocekavanou dobu jejich trvani a jejich dopad na plnéni
povinnosti Stran podle této Smlouvy, vEetné doby, o kterou se z divodl trvani
Nepfiznivych okolnosti prodlouzi pfislusné Ihity dle této Smlouvy, pfipadné Doba
trvani, a o prodlouzeni Ihit, pfipadné Doby trvani uzaviou dodatek k této Smlouvé.
Pokud by Strany nedospély k dohodé o vyse uvedeném, zavazuji se prodlouzit Ihdty,
pfipadné Dobu trvani o dobu, prokterou bylo trvani Nepfiznivych okolnosti
dostateénym zpusobem prokazano Budoucim kupujicim Budoucimu prodavajicimu.

Clanek VI.
Odstoupeni od Smlouvy

Budouci kupujici je opravnén odstoupit od této Smlouvy na zakladé pisemného
oznameni s 0O€inky ke dni doruéeni oznameni o odstoupeni Budoucimu
prodavajicimu, nastane-li kterakoliv z nasledujicich situaci:



(a) Budouci prodavajici porusi svou povinnost uvedenou v Clanku Il. odst. 2.1
anebo odst. 2.2 této Smlouvy, tj. povinnost uzaviit s Budoucim kupujicim
vsouladu s touto Smlouvou Kupni smlouvu na Pozemky anebo Kupni
smlouvu na Budovy a takovéto poruseni nenapravi ani do tficeti (30) dnii ode
dne doru¢eni oznameni Budouciho kupujiciho o takové skuteénosti: anebo

(b) Budouci prodavajici podstatnym zpusobem porusi, & bude soustavné
porusovat své povinnosti vyplyvajici ze zavazku pienechat Budoucimu
kupujicimu Pfedmeét najmu do uZivani a takovéto porudeni nenapravi ani do
sedesati (60) dnu ode dne doruceni oznameni Budouciho kupujiciho o takové
skute¢nosti, ¢i se takového porugeni po doruéeni oznameni Budouciho
kupujiciho opétovné dopusti; anebo

(c) Jakykoliv zavazek, ¢i jakékoliv prohlaseni ¢i zaruka Budouciho prodavajiciho
(ktera nebude z hlediska plnéni této Smlouvy nebo v souvislosti s vystavbou
Projektu nepodstatna, pficemz v pochybnostech se ma za to, ze je
podstatnou) obsaZena v této Smlouvé, zejména v odstavcich 5.1, 5.2, 5.3
anebo 5.4 této Smiouvy, se ukazala byt nepravdivou nebo netplnou, nebo
zavazek byl porusen, a nepravdivost & nelpinost takového prohlageni, ¢
zaruky Budouciho prodavajiciho, nebo Uéinky poruseni zavazku, nebudou
Budoucim prodavajicim na jeho naklady zcela odstranény do $edesati (60)
dni po obdrZeni pisemného oznameni Budoucino kupujiciho o vyskytu
nékteré z téchto skuteénosti; anebo

(d) Budouci prodavajici neodevzda Budoucimu kupujicimu v rozporu s Clankem
V. odst. 5.3 pism. (e) této Smiouvy pfisluéné potvrzeni finanéniho Gradu

(e) Budouci prodavajici neposkytne Budoucimu kupujicimu Gplny a podrobny
seznam vSech inZzenyrskych siti v Pozemcich véetné zakresu jejich tras, ve
Ihité stanovené v odstavci 5.2 této Smiouvy a takové porudeni nenapravi do
Sedesati (60) dni1 po obdrZeni pisemného oznameni Budouciho kupujiciho
o vyskytu takového porugeni.

V piipadé takového odstoupeni Budouciho kupujiciho od této Smlouvy bude Budouci
prodavajici povinen do Sedesati dnii ode dne dorueni oznameni Budouciho
kupujiciho o odstoupeni od této Smlouvy vratit Budoucimu kupujicimu souhrnnou
Castku uhrazeného Najemného do doby odstoupeni Budouciho kupujiciho od této
Smlouvy a pfipadné uhrazenou Zalohu &i Zalohu na Budovy v piné vy§i, a to na udet
Budouciho kupujiciho uvedeny v Clanku IV. odst. 4.6 této Smlouvy nebo pfipadné na
jiny, v oznameni o odstoupeni od této Smlouvy Budoucim kupuijicim uvedeny Ucet.
Strany si navic sjednaly, ze Budouci kupujici bude v pfipadé takového odstoupeni od
Smlouvy oprévnén pozadovat po Budoucim prodavajicim a Budouci prodavajici bude
povinen Budoucimu kupujicimu zaplatit smluvni pokutu ve vysi vypoéteng

(a) v pfipadé odstoupeni Budouciho kupujiciho do Zaméteni Projektu jako 50 %
¢astky odpovidajici nasledujicimu vypoétu: 2.500,- K& krat plocha pozemkd
zahrnutych v Pozemcich ke dni podpisu této Smlouvy uvedena v m? nebo

(b) v pfipadé odstoupeni Budouciho kupujiciho po Zaméteni Projektu jako 50 %
Kupni ceny,

kterou bude Budouci prodavajici povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu v terminu
shodném sterminem pro vraceni souhrnné &astky uhrazeného Najemného a
piipadné uhrazené Zalohy, ¢i Zalohy na Budovy. Zaplacenim smiluvni pokuty neni
dotéen narok Budouciho kupujiciho na nahradu $kody.
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6.2

6.3

Budouci kupujici je rovnéZ opravnén odstoupit od této Smiouvy bez udani divodu do
té doby, nez budou na Nemovitostech provedeny Nevratné zmény. V piipadé
takového odstoupeni vznikne Budoucimu prodavajicimu narok na uhrazeni castky
(v podob& odmeény za uzavieni této Smlouvy predstavujici pausalizovanou nahradu
$kody a vydani bezdivodného obohaceni, s vyjimkou nahrady skuteéné Skody
vzniklé na Nemovitostech stavebni &innosti Budouciho kupujiciho, jak je uvedeno
nize) vypodtené jako 100.000,- K& (slovy jedno sto tisic korun &eskych) plus Castka
prislusného Najemného uhrazena za uzivani Pfedmétu najmu do odstoupeni
Budouciho kupujiciho. Narok Budouciho prodavajicihe na thradu této castky bude
pfipadné zapoéten proti naroku Budouciho kupujiciho na vraceni Najemného, Zalohy,
¢i Zalohy na Budovy. Strany potvrzuji, Zze s vyjimkou moznych pohledavek Budouciho
prodavajiciho za Budoucim kupujicim z titulu odpovédnosti za skuteénou skodu
vzniklou na Nemovitostech stavebni &innosti Budouciho kupujiciho, budou uhrazenim
castky odmény uvedené vyse vtomio odstavci veskeré jejich vzajemné naroky
vyplyvajici z této Smlouvy vypofadany a pokud by néjaké takové naroky vznikly nebo
nezanikly po uhrazeni vy$e uvedené odmény, zavazuji se Strany je prominout anebo
se jich vzdat.

Budouci prodavajici je opravnén od této Smlouvy pisemnym oznameni s ucinky ke
dni doru€eni oznameni o odstoupeni Budoucimu kupujicimu odstoupit v pfipadé, Ze:

(a) Budouci kupujici nepfeda ve stanovenych Ihitach Budoucimu prodavajicimu
Bankovni zaruku na Budovy anebo Bankovni zaruku anebo neuhradi
Budoucimu prodavajicimu Zalohu na Budovy nebo Zalohu a takové poruseni
neodstrani ani do stodvaceti (120) dnl po obdrZeni pisemného oznameni
Budouciho prodavajiciho o poruseni jeho zavazku;

(b) Budouci kupujici nedodrzi Ihity dle této Smlouvy pro realizaci Projektu
stanovené dle Clanku V. odst. 56 této Smlouvy, pfipadné pislugné
prodlouZené Ihuty, a (cinek takového porudeni svych zavazki neodstrani ani
do stodvaceti (120} dni po obdrZeni pisemného oznameni od Budouciho
prodavajiciho o takové skutecnosti:

(c) Budouci kupujici provede bez souhlasu Budouciho prodavajiciho takovou
podstatnou zménu Projektu, jak je tato definovana v Clanku |. odst. 1.1 v &asti
.Projekt’, ke které je potfeba souhlasu Budouciho prodavajiciho, a Gdinek
takového poruseni svych zavazki neodstrani ani do stodvaceti (120) dnu po
obdrZeni pisemného oznameni od Budouciho prodavajiciho o takové
skuteénosti; anebo

(d) Budouci kupujici nepoda Budoucimu prodavajicimu vyzvu k uzavieni Kupni
smlouvy na Pozemky podle odstavce 2.1 této smlouvy anebo Kupni smiouvy
na Budovy podle odstavce 2.2 této smlouvy a (&inek takového porugeni svych
zavazkl neodstrani ani do devadesati (90) dni po obdrzeni pisemného
oznameni od Budouciho prodavajiciho o takové skuteénosti.

V pfipadé takového odstoupeni Budouciho prodavajiciho od této Smiouvy vznikne
Budoucimu prodavajicimu viéi Budoucimu kupujicimu pravo na uhrazeni smiuvni
pokuty ve vy$i 2.000.000,- K¢ (slovy dva miliony korun ¢eskych), ktera je splatna do
Sedesati dnl ode dne doruceni vyzvy Budouciho prodavajiciho k uhrazeni smiuvni
pokuty Budoucimu kupujicimu. Strany se dohodly, #e Budouciho prodavajici je
opravnén domahat se nahrady skuteéné skody presahujici vysi smluvni pokuty
vzniklé na Nemovitostech stavebni éinnosti Budouciho kupujiciho.
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6.4

7.1

7.2

7.3

8.1

Budouci kupujici je dale opravnén od této smlouvy odstoupit bez udani divodu
do Sedesati (60) dnl ode dne, kdy mu bude Budoucim prodavajicim dorugen uplny a
podrobny seznam vSech inZenyrskych siti v Pozemcich véetné zakresu jejich tras.
Strany se shodly, Ze pro takovy pfipad odstoupeni si vzajemné zaplati ¢astku
(v podobé odmény za uzavieni této Smlouvy pfedstavujici pausalizovanou nahradu
skody) ve vysi 20.000- K& ve lhaté tiiceti (30) ode dne doruéeni oznameni o
odstoupeni Budoucimu prodavajicimu, pfi¢emz tyto pohledavky je kterakoliv ze Stran
opravnéna zapocist jiz pfed splatnosti takové pohledavky.

Clanek VIL.
Dorucovani

Veskera oznameni nebo vyzvy, které maji byt ucinény na zakladé této Smlouvy
anebo které se vztahuji k této Smlouvé, musi byt uginény v pisemné podobé, pokud
neni vyslovné uvedeno jinak, a pifslusné Strané dorugeny bud osobné, doporugenym
dopisem ¢&i prostiednictvim kuryrni sluzby, pfipadné téz faxem, neni-li stanoveno
nebo mezi Stranami dohodnuto jinak.

Oznameni nebo vyzvy zasilané prostiednictvim kuryrni sluzby nebo dorugované
osobné se povazuji za dorugené okamZikem jejich pfevzeti nebo odepfeni jejich
prevzeti. Oznameni nebo vyzvy zasilané doporugenym dopisem se povazuji za
dorucené treti den po jejich prokazatelném odeslani. Oznameni nebo vyzvy zasilané
faxem se povazuji za dorutené okamzikem obdrzeni zpravy o Uspésném doruceni
oznameni pfisludné Strané.

Nasleduji adresy Stran pro (cely vy$e uvedeného odstavce 7.1 Smiouvy:

Budouci kupujici: Opava Development Company, a.s.
Adresa: Belgicka 20/276
120 00 Praha 2
Faxové &islo : 222-515-342
K rukam: piedseda predstavenstva, Ing. arch. Omar Koleilat
S kopii: Koneéna & Safar, v.o.s.
Adresa: Siroka 36/5
110 00 Praha 1
Faxové &islo : 221-990-450
K rukam: JUDr. Radka Konecna
Budouci prodavaijici: Statutarni mésto Opava
Adresa: Horni namesti 69
746 26 Opava
Faxoveé Eislo : 420 553 756 141
K rukam: primator, Ing. Zbynék Stanjura

Clanek VIil.
Zavére¢na ustanoveni

Pravomoc uzavfit Smlouvu. Strany timto zaruéuji a ujistuji, ze maji plnou pravomoc
uzaviit tuto Smlouvu a Ze osoby jednajici jejich jménem pfi vyjednavani a podpisu
této Smlouvy jsou pIné opravnény jednat jejich jménem.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Oddélitelnost. Pokud se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym &
nevymahatelnym, nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této Smiouvy. Strany se zavazuji nahradit neplatneé nebo nevymahatelné
ustanoveni novym ustanovenim, jehoZ znéni bude odpovidat Umyslu vyjadienému
piivodnim ustanovenim a touto Smiouvou jako celkem.

Uplnost. Tato. Smilouva obsahuje Uplnou dohodu Stran ve véci pfedmétu této
Smlouvy, a nahrazuje veskeré ostatni pisemné &i Ustni dohody uéinéné ve véci
piedmétu této Smiouvy.

Rozhodéi dolozka. Jakykoliv spor z této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smiouvou
bude fegen s vylougenim pravomoci obecnych soudu a s konetnou platnosti v
rozhod&im fizeni u Rozhodéiho soudu pfi Hospodaiské komore Ceské republiky a
Agrarni komofe Ceské republiky v Praze, v souladu s aktualni verzi rozhodéiho fadu
tohoto soudu. Rozhodéi senat bude mit tii ¢leny. Budouci kupujici ma pravo jmenovat
jednoho rozhodce. Budouci prodavajici ma pravo jmenovat jednoho rozhodce. Tito
dva rozhodci zvoli pfedsedu rozhod¢iho sendtu, ktery se zaroven stane tfetim
rozhodcem. Strany se zavazuji spinit viechny povinnosti uloZené jim v rozhod¢im
nalezu ve IhGtach v ném uvedenych.

Platnost a U&innost. Tato Smiouva nabyva Géinnosti dnem jejiho podpisu Stranami.

Stejnopisy. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu,
pfigéemz kazda ze Stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Rozhodné pravo. Tato Smiouva a vztahy z ni vyplyvajici se budou Ffidit pravnim
fadem Ceské republiky.

Zmény a dopliky. Veskeré zmény této Smiouvy musi byt vyhotoveny pisemné
formou dodatki podepsanych Stranami.

Prilohy. Veskeré pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.

Zamér Statutarniho mésta Opava prodat Nemovitosti, resp. pronajmout Pozemky dle
této Smiouvy byl v souladu sust. § 39 odst. 1 zékona & 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozd&j$ich pfedpisi, zvefejnén vyvésenim na Ufedni desce
Magistratu mésta Opavy v obdobi od 31.5.2005 do 15.6.2005 pod pof. &. 811/05.
Tato Smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opava dne 21. 6.
2005 usnesenim & 393/21 ZM 05 pokud jde o ustanoveni, k jejichz schvaleni je
piislusné die zakona o obcich zastupitelstvo, tedy zejména pokud jde o prodej
Nemovitosti a jejich zastaveni, a Radou Statutarniho mésta Opava dne 14. 6. 2005
usnesenim & 1977/52 RM 05 pokud jde o ustanoveni, k jejichZ schvaleni je dle
zé&kona o obcich prisluéna rada, tedy zejména pokud jde o prondjem Pozemk.

[podpisy nasleduji na posiedni strang]
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KUPNi SMLOUVA na Pozemky
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[BUDE DOPLNENO - Opava Development Company, a.s.]
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Tato kupni smlouva (dale jen ,Smiouva“) se uzavird nize uvedeného dne, mésice a roku
mezi témito G&astniky:

STATUTARNI MESTO OPAVA, I¢ 00300535, se sidlem Horni namésti 69, 746 26
Opava, zastoupené [BUDE DOPLNENO - Ing. Zbyfikem Stanjurou], primatorem mésta

(dale jen "Prodavajici")

[BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO STAVU - Opava Development

Company, a.s., IC 26704277, se sidlem Praha 2, Belgicka 20/276, PSC 12000,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7703,
jednaijici  Ing. arch. Omarem Koleilatem, predsedou pfedstavenstva opravnénym jednat
jménem spole¢nosti samostatnd] /ALTERNATIVNE — opravnénym jednat jménem
spole€nosti na zakladé piné moci ze dne [BUDE DOPLNENO], ktera tvofi pfilohu & [BUDE
DOPLNENO] této Smlouvy]]

(déle jen "Kupujici")
(Prodavajici a Kupujici dale jen "Strany")
VZHLEDEM K TOMU, Ze:

(A) Prodavajici je vyluénym vlastnikem Nemovitosti, které ma Kupujici zajem
od Prodavajiciho nabyt za pfedem stanovenych a vzajemné dohodnutych podminek;

(B) Kupujici a Prodavajici spoleéné dne [BUDE DOPLNENO] uzavieli Budouci smlouvu,
ve ktere si vzajemné stanovili a urgili podminky, za kterych Prodavajici a Kupujici
uzavriou kupni smlouvu ohledné Nemovitosti;

(C) Kupujici dorucil Prodavajicimu v souladu s odstaveem 2.1 Budouci smlouvy vyzvu a
ma zajem koupit od Prodavajiciho Nemovitosti za podminek uvedenych nize, pficemz
Prodavajici ma na zakladé vyzvy zajem za podminek uvedenych nize Kupujicimu
Nemovitosti prodat;

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY na nasledujicim:

Clanek I.
DEFINICE A VYKLAD POJMU

1.1 Definice. NiZe uvedené terminy této Smlouvy maji vyznam definovany vtomto
odstavei 1.1:

"Prodavajici” znamena stranu uvedenou vyse ve vycétu Stran této Smlouvy
jako prvni, tj. Statutarni mésto Opava;



"Kupujici”

"Strany"
"Banka"

"Budouci smlouva"

"Demoli&ni povoleni"
"Doba trvani"

"Geometricky plan”

"Kupni cena”

"Nemovitosti"

znamena stranu uvedenou vySe ve vy&tu Stran této Smlouvy
jako druhou, tj. [BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO
STAVU - Opava Development Company as] (vypis
z obchodniho rejstfiku ohledné Kupujiciho tvofi pfilohu & 1
této Smlouvy);

znamena Prodavajiciho a Kupujiciho spoleéné;
ma vyznam, ktery ji pfislusi podle Budouci smlouvy;

znamena smlouvu o budouci kupni smlouvé a o najmu
pozemk( uzavienou mezi Prodavajicim, jakoZto budoucim
prodavajicim, a_Kupujicim, jakoZto budoucim kupujicim, dne
[BUDE DOPLNENO], ve které Kupujici a Prodavajici dohodli
podminky, za nichZ je uzavirana tato Smlouva:

ma vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smiouvy;
ma vyznam, ktery ji pfislusi podle Budouci smlouvy;

znamena geometricky plan [BUDE DOPLNENO] ohledng
[BUDE DOPLNENO - pfesného vymezeni &asti pozemki,
které jsou pfedmétem této Smlouvy], ktery vyhotovil [BUDE
DOPLNENO], ovéfeny dne [BUDE DOPLNENO] [BUDE
DOPLNENQ], ufedné opravnénym zemé&méfickym inZenyrem,
potvrzeny Katastrdlnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovi$té Opava dne [BUDE DOPLNENO], pod
¢islem [BUDE DOPLNENO]. Geometricky plan tvoii pfilohu &.
4 této Smlouvy;

Znamena kupni cenu upravenou v odstavci 2.2 této Smiouvy;

[BUDE UPRAVENO PODLE SKUTECNE PREVADENYCH
NEMOVITOSTI znamena nasledujici pozemky: pozemek
parc. €. 239/1 - ostatni plocha, o vyméfe 3.923 m? pozemek
parc. €. 239/2 — ostatni plocha, o vyméfe 202 m? pozemek
parc. ¢. 243/1 - ostatni plocha, o vyméfe 574 m? pozemek
parc. . 243/4 — ostatni plocha, o vymé&fe 70 m?, ¢ast pozemku
parc. €. 260/3 — ostatni plocha, o vyméfe priblizné 1.750 m?,
pozemek parc. & 271/1 — zastavéna plocha a nadvofi,
o vyméie 1.237 m?, pozemek parc. & 271/2 — zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméfe 133 m?, a pozemek parc. & 597 —
ostatni plocha, o vyméfe 369 m? véetné jejich veskerych
soucasti a pfisluenstvi, vSechny nachazejici se
v katastralnim uUzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres
Opava, jejichz vyluénym vlastnikem je Prodavajici, jak je
zapsano na listu vlastnictvi €. 168 pro dané katastralni Gzemi
vedeném u Katastrainiho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovité Opava (vypis z katastru nemovitosti
ohledneé vySe uvedenych Nemovitosti tvofi pfilohu &. 2 této
Smlouvy), pfipadné jakékoliv daldi okolnl pozemky ve
vlastnictvi Prodavajiciho, které budou v priibéhu tizemniho a
stavebniho fizeni zahrnuty a schvaleny jako pozemky tvofici
soucast Projektu];



1.2

1.3
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“Projekt" ma vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smlouvy;
"Stavebni povoleni" ma vyznam, ktery mu pfisluéi podle Budouci smlouvy;
"Uzemni rozhodnuti" ma vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smlouvy; a

"Zaméfeni Projektu" znamena pfesny vypodet ploch Nemovitosti na zakladé jejich
geodetického zaméfeni provedeného podle instrukci obou
Stran dne [BUDE DOPLNENO].

Clenéni Smiouvy. Clenéni této Smlouvy do élank( a odstavcl a zafazeni nadpist
je provadéno pouze pro uéely usnadnéni orientace a nema vliv na vyznam nebo
vyklad této Smlouvy. Vyrazy "tato Smlouva”, "této Smiouvy", "podle této Smlouvy" a
vyrazy jim obdobné se tykaji této Smlouvy a nikoliv jakéhokoliv konkrétniho élanku
Ci odstavce &i jiné casti této Smlouvy, a zahrnuji jakoukoliv smlouvu nebo dokument
doplfijici & rozSifujici tuto Smlouvu. Pokud to neni v rozporu s pfedmétem
Ci kontextem této Smlouvy, odkazy v této Smlouvé na &lanky a odstavce predstavuji
odkazy na Elanky a odstavce této Smiouvy.

Pokud kterakoliv Strana prohlasuje, Ze si je védoma &i neni védoma &i ji je znamo &
neni znamo ¢i podle jejiho (nejlepsiho) védomi ¢i presvédéeni uréita skuteénost je &i
neni, byla & nebyla, hrozi & nehrozi apod., ma se za to, Ze takové Strana timto
zérovell prohlasuje, Ze ji mimo jiné nebylo dorueno oznameni ani ji nebyla
poskytnuta jakékoliv informace, na zakladé které by se kterékoliv jeji prohlageni
uvedené v této Smlouvé &i ucinéné v souvislosti s touto Smlouvou ukazalo byt
nepravdivym, netplnym, nepfesnym &i zavadéjicim a dale takova Strana prohlasuje,
Ze takovou informaci nemohla pfi nejlep$im Usili ani ziskat ani zjistit.

Clanek II.
Pfedmét Smlouvy

Prodavajici timto prodava a predava Kupujicimu a Kupujici timto kupuje a piebira
od Prodavajiciho Nemovitosti, tj.

[BUDE DOPLNENO V SOULADU SE SKUTECNYM ZACLENENIM NEMOVITOSTI
DO PROJEKTU PODLE GEOMETRICKEHO PLANU A PODLE JIZ ZAKOUPENYCH
NEMOVITOSTI NA ZAKLADE KUPNI SMLOUVY NA BUDOVY - pozemek parc. &.
239/1 - ostatni plocha, o vyméfe 3.923 m? pozemek parc. & 239/2 — ostatni plocha,
o vyméie 202 m? pozemek parc. €. 243/1 — ostatni plocha, o vymé&fe 574 m?
pozemek parc. ¢. 243/4 - ostatni plocha, o vyméfe 70 m? &ast pozemku parc. &.
260/3 - ostatni plocha, o vyméfe pfibliZné 1.750 m? pozemek parc. & 271/1 —
zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 1.237 m?, pozemek parc. & 271/2 — zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméfe 133 m? a pozemek parc. & 597 — ostatni plocha, o
vyméfe 369 m?, veetné jejich veskerych soudasti a prisludenstvi, v8echny nachazejici
se v katastralnim uzemi Opava-Mé&sto, obec Opava, okres Opava, jejichz vyluénym
vlastnikem je Prodavajici, jak je zapséano na listu vlastnictvi & 168 pro dané
katastralni dzemi vedeném u Katastralnino Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovi$té Opava]

vcetné veskerych jejich soucasti a pfislusenstvi a se véemi souvisejicimi pravy, a to
za vzajemné dohodnutou Kupni cenu uvedenou v odstavci 2.2 této Smiouvy.

&
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2.3

3.1

3.2

3.3

Strany se dohodly, Ze Kupni cena, kterou Kupujici uhradi Prodavajicimu za
Nemovitosti vzhledem k celkové vyméfe Nemovitosti [BUDE DOPLNENOQ] m? zjisténé
pfi Zaméfeni Projektu a podle Geometrického planu, &ini [BUDE DOPLNENO -
vypoctena jako nasobek vyméry Nemovitosti a &astky 2.500,- K&/m? minus Kupni
cena za Budovy podle Budouci smlouvy]- K& (slovy [BUDE DOPLNENO] korun
Ceskych) [BUDE UPRAVENO pokud bude pfipadné — vetn& DPH](d4le jen "Kupni
cena").

Strany souhlasi a sou¢asné se zavazuji, Ze po (i) podpisu veskerych stejnopist této
Smlouvy (jak jsou uvedeny v odstavci 9.6 této Smlouvy), a navrhu na vklad
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti a (i) uhrazeni
Kupni ceny, budou &tyfi stejnopisy této Smlouvy, ndvrh na vklad a veskeré potiebné
piilohy Prodavajicim a Kupujicim spoleéné bez zbytedného odkladu dorugeny
Katastralnimu (fadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava,
za UCelem provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do
katastru nemovitosti. Do doby uhrazeni Kupni ceny budou &tyfi stejnopisy této
smlouvy a podepsany navrh na vklad uloZzeny na naklady Kupujiciho v Gschové
[BUDE DOPLNENQ - advokat uréeny Kupujicim], advokata se sidlem [BUDE
DOPLNENO], ktery je vyda Kupujicimu poté co mu bude nepochybnym zplsobem
prokazano uhrazeni Kupni ceny. Prodavajici a Kupuijici se zavazuji poté spoleéné
bez zbytetného odkladu dorucit Katastralnimu Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastrélni pracovi§té Opava, étyfi stejnopisy této smlouvy a podepsany navrh na
vklad za Ucelem provedeni vkladu viastnického prava.

Clanek Ill.
Platba Kupni ceny

[BUDE UPRAVENO PODLE PRIPADNE UHRAZENE ZALOHY PODLE BUDOUCI
SMLOUVY - Pfed podpisem této Smiouvy byla Kupujicim poskytnuta Prodavajicimu
zaloha na Kupni cenu ve vy§i [BUDE DOPLNENO - 15.000.000,- K& pfipadné minus
Kupni cena za Budovy].

[BUDE DOPLNENO PODLE PRIPADNE UHRAZENE ZALOHY - Kupujici se
zavazuje dosud neuhrazenou &ast Kupni ceny ve vyéi [BUDE DOPLNENO]- K&
(slovy: {BUDE DOPLNENO] korun Eeskych) uhradit Prodavajicimu do $edesati (60)
dnil od uzavfeni této Smlouvy na v odstavci 3.3 této Smlouvy uvedeny ucet. / POKUD
BUDE PRIPADNE - Prcdavapct se zavazuje vratit Kup éCImU preplatek sloZzené
zalohy vuci pfisluéné Kupni cené ve vysi [BUDE DOPLNENO],- K& (slovy: [BUDE
DOPLNENOQ] korun &eskych) do $edesati (60) dnl od uzavieni této Smlouvy na v
odstavei 3.3 této Smlouvy uvedeny Géet.] Pfislusny dariovy doklad bude pfislugnou
Stranou vystaven a druhé Strané predan nejpozdéji do patnacti (15) dnii od uzavieni
teto Smiouvy.

Strany timto stvrzuji, Ze veskeré platby, které maji byt u&inény v jejich prospéch podle
teto Smlouvy bezhotovostnim pievodem, budou pfipisovany na nasledujici uéty:

Pro Prodavajiciho:
Uget ¢islo: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Opava; a

Pro Kupujiciho:
Ucet &islo: [BUDE DOPLNENO], vedeny u [BUDE DOPLNENO], poboéka [BUDE
DOPLNENO].
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(k)

U

Nemovitosti nejsou znecistény Skodlivymi & toxickymi latkami, odpady &i
infekEnimi materialy, které by mohly zpUsobit ohrozeni zdravi osob, §kody na
majetku, & jakymkoliv zpUsobem ztizit, zpozdit, ohrozit anebo znemoZnit
realizaci Projektu a které vznikly pfed provedenim geologicke-inzenyrského
prizkumu, ktery Kupujici uskuteénil prostfednictvim [BUDE DOPLNENQ] a
jehoZ vysledky jsou zachyceny ve zpravé [BUDE DOPLNENO] ze dne [BUDE
DOPLNENOY;

Nemovitosti nejsou umistény v jakémkoliv ochranném pasmu (s vyjimkou
ochrannych pasem souvisejicich s vedenim inZenyrskych siti zobrazenych na
planku v pfiloze €. 3 této Smiouvy) ani ochranné zéné (s vyjimkou pamatkové
zony, jejiz existence si je Kupujici védom), ktera mize & by mohla jakymkoliv
zpusobem ztiZit, zpozdit, ohrozit anebo znemoznit realizaci Projektu;

Pfislusna uzemni planovaci dokumentace, véetné Gzemni planovaci
dokumentace Statutarniho mésta Opava, umoZfuje realizaci Projektu, dle
nejlepSiho védomi Prodavajiciho ji bude umoZfiovat po celou Dobu trvani
Budouci smlouvy soutasné se Prodavajici zavazuje uginit potfebné kroky
nutne a (celné k realizaci Projektu z hlediska Gzemni planovaci dokumentace:

Prodavajici do dokonéeni a (ispé&sné kolaudace Projektu poskytne Kupujicimu
maximalni souginnost pro uskutegnéni Projektu avdech souvisejicich
zaleZitosti, zejména pak (i) vedkeré souhlasy, plné moci a/nebo jinou
nezbytnou souginnost potiebnou pro jakékoliv fizeni tykajici se Projektu
a/nebo Nemovitosti, a to zejména ve v8ech fazich uzemniho, stavebniho nebo
kolaudaéniho Ffizeni ohledné Projektu, a (i) souginnost pro realizaci Projektu
formou uzavieni smiluv o vypljékach okolnich Nemovitosti ve vlastnictvi
Prodavajiciho ¢i formou zatiZzeni okolnich Nemovitosti ve vlastnictvi
Prodavajiciho vécnymi bfemeny, pokud to bude nutné a/nebo vhodné pro
hladkou a plynulou realizaci Projektu;

Na Nemovitostech, ¢i v jejich bezprostiedni blizkosti, se nachazeji veskeré
inZenyrske sité a jind potiebna a vhodna infrastruktura pro realizaci Projektu,
zejména rozvody elekirického proudu, zemniho plynu, vody, splaskové
kanalizace, telekomunikaéni kabely, pozemni komunikace, a Kupujici je
opravnén napojit Projekt na takto jiz vybudované inzenyrské sité a dalgi
infrastrukturu bez naroku Prodavajiciho na jakoukoliv Uhradu za takové
napojeni;

Dle nejlepiho védomi Prodavajiciho neexistuji Zadné okolnosti, které by
omezovaly anebo zabranily Kupujicimu v realizaci Projektu, a neexistuji ani
nebudou existovat zadné piekazky ¢&i limitace z hlediska vlastnického,
urbanistického, stavebniho, pamatkového, ochrany Zivotniho prostredi,
zemeédélstvi, sousedskych vztaht a jinych aplikovatelnych hledisek, které by
mohly zmarit, zpozdit & ztizit vydani Uzemniho rozhodnuti, Demoliéniho
povoleni, Stavebniho povoleni & rozhodnuti o povoleni uzivani staveb
Projektu v rdmci kolaudaéni Fizeni;

Po podpisu této Smlouvy Prodavajici jakkoliv nezadluzi, nezatizi, nepronajme,
neproda, nedaruje, nepfevede, nevloZi, ani jinak nebude usilovat o pfevod
Nemovitosti (zcela &i ¢aste¢né) a nepodepise, nezrusi & nezméni Zadnou
smlouvu, dokument & ujednani ohledné jakékoliv &asti Nemovitosti bez
predchoziho pisemného souhlasu Kupuijiciho;

X
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(m)  Prodavajici sdélil a poskytl Kupujicimu ve$keré informace a materialy
vyznamneé &i v jakémkoliv ohledu tykajici se uZivani a/nebo koup& Nemovitosti
Kupujicim, &i realizace Projektu a prohlasuje, Ze tyto informace a materialy
jsou Upiné, pravdivé a piesné a Ze Zadna takova informace ani material
znamy €&i v drzeni Prodavajiciho nebyly ani nebudou Prodavajicim zamléeny &
zadrzeny,

Pokud by se po podpisu této Smiouvy jakykoliv zavazek, &i jakékoliv prohlaseni &i
zaruka Prodavajiciho obsazena v 4.1 této Smlouvy ukazala byt nepravdivou nebo
nelplnou, nebo zavazek by byl poru$en, a nepravdivost & nelplnost takového
prohlaseni, & zaruky Prodévajiciho, nebo UGginky poruseni zavazku, nebudou
Prodavajicim na jeho naklady zcela odstranény do $edesati (60) dni po obdrzeni
pisemného oznameni od Kupuijiciho o vyskytu nékteré z téchto skuteénosti, a pokud
Kupujici nevyuzije svého prava odstoupit od této Smiouvy dle odstavce 7.1 této
Smlouvy, nahradi Prodavajici Kupujicimu veskeré naklady, které Kupujicimu
vzniknou v souvislosti s vyrovnavanim jakychkoliv dluht, zastavnich prav, vécnych
bfemen nebo faktickych &i pravnich vad Nemovitosti & nespravnosti &i nelplnosti
zaruk a prohlaseni, nebo poruSeni zavazku Prodavajiciho. V pfipadé, Ze vyse
uvedena lhita Sedesati (60) dni nebude podle nazoru Prodavajiciho postatovat na
odstranéni nepravdivosti ¢i nelpinosti & Ugink( poruseni zévazku, zavazuje se
Kupujici jednat s Prodavajicim o zplsobu odstranéni takové nepravdivosti &
nelplnosti, pfipadné o poskytnuti dalsi Ihity pro jejich odstranéni. Doba, po kterou
Strany budou spole¢né jednat, nema vliv na béh lhity Prodavajiciho pro odstranéni
takove nepravdivosti ¢i nedplnosti & Ggink( porueni zavazku.

Kupujici timto prohlasuje, Zze pfed podpisem této Smlouvy Nemovitosti prozkoumal
v rozsahu vyplyvajicim z vypisu z listu vlastnictvi a Nemovitosti kupuje za podminek
uvedenych v této Smlouvé.

Strany se dohodly, Ze naroky zaloZzené nebo souvisejici s nepravdivosti, nelplnosti
jakéhokoliv ujisténi anebo zaruky tykajici se pravniho stavu Nemovitosti je Kupujici
opravnén uplatnit ve Ihaté jednoho (1) roku poté, co se o takové skuteénosti
dozvédél, aviak nejdéle ve Ihité tii (3) let od uzavieni této Smiouvy.

Prodavajici se timto zavazuje, Ze Kupujicimu uhradi véechny jim uhrazené
pohledavky dani a poplatki (vEetné jejich pfisluSenstvi) ve vztahu k Nemovitostem
(nebo jejich &asti), pokud by byly pfislusnym orgédnem vyméfeny za obdobi pfede
dnem vkladu vlastnického préva Kupujiciho k Nemovitostem (nebo jejich &asti)
do katastru nemovitosti a pokud by povinnym k jejich uhrazeni dle pfisludnych
pravnich predpist byl Prodavajici.

Clanek V.
Vklad vlastnického prava

Na zakladé rozhodnuti o vkladu viastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do
katastru nemovitosti dle této Smlouvy vyznadi Katastralni Ufad pro Moravskoslezsky
kraj, katastraini pracovisté Opava, na pfislusném listu vlastnictvi pro katastralni
Uzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, nasledujici zapis:

Cast A: [BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO STAVU -  Opava
Development Company, a.s., IC 26704277, se sidlem Praha 2, Belgicka
20/276, PSC 12000]

rﬂ‘
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Pokud kterakoliv ze Stran zrudl & zmeéni svij Uéet dle odstavce 3.3 vyse a druha
Strana ma penéZity zavazek, ktery ma byt spinén bankovnim pfevodem na takovy
zruseny €i zménény Ucet, nenastane u této druhé Strany prodieni s pinénim jejich
penéZitych zavazk( vyplyvajicich z této Smlouvy dfive nez po uplynuti tficeti (30) dnt
ode dne obdrZeni pisemného oznameni o tdajich potfebnych pro prevod prostiedk(
na jiny Gcet uréeny Stranou, jejiz Gcet byl zru$en &i zménén, vedeny v téZze méné.

Clanek IV.
Zaruky a stav Nemovitosti

Prodavajici pfi podpisu této Smiouvy prohladuje, Ze nize uvedené zaruky a uji$téni
jsou pravdive, Uplné a platné a zavazuje se zajistit pravdivost a Uplnost téchto zaruk a
ujiténi i po celou dobu do provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch
Kupujiciho do katastru nemovitosti:

(a) Prodavajici je jedinym a vyluénym vlastnikem Nemovitosti a neni jakkoliv
smluvné &i zakonné omezen v dispozici s Nemovitostmi (s vyjimkou omezeni
zfizenych podle Budouci smlouvy ve prospé&ch Kupujiciho & Banky), a
Nemovitosti fadné nabyl;

(b) Nemovitosti jsou prosté a &isté od jakychkoliv diuhd, bifemen, zastavnich prav
(at’ zakonnych, smluvnich ¢i vzniklych na zakladé rozhodnuti soudu nebo
spravniho UOfadu), omezeni, sluZebnosti, jakychkoliv najemnich smluv,
pravnich a faktickych vad, jakychkoliv dafiovych a finanénich zavazk( a prav
tfetich osob jakéhokoliv druhu (s vyjimkou takovych prav ve prospéch
Kupujiciho &i zfizenych se souhlasem Kupujiciho, prav ve prospéch Banky
podle Budouci smlouvy a déle s vyjimkou prav tfetich osob, bfemen a jinych
zatizeni a omezeni uvedenych, véetné zakresu jejich tras, v pfiloze &. 3 této
Smiouvy);

(c) Nemovitosti nejsou prfedmétem nedofeSenych restituénich naroki a
Prodavajicimu neni znamo, Ze by se Nemovitosti mély & mohly stat
pfedmétem nedofeSenych restituénich narokii a Prodavajici bude ve své
kompetenci jednat a chovat se takovym zplsobem, aby se Nemovitosti
pfedmétem nedofesenych restituénich narokl nestaly;

(d) Nemovitosti nejsou ani se dle nejlepsiho védomi Prodavajiciho nestanou
pfedmétem soudniho, rozhodéiho & spravniho fizeni, s vyjimkou Uzemniho
fizeni a stavebniho fizeni &i jinych fizeni nutnych & vhodnych pro realizaci
Projektu, a Prodavajici bude ve své kompetenci jednat a chovat se takovym
zplsobem, aby se Nemovitosti pfedmétem takového vyse uvedeného
soudniho, rozhod¢iho &i spravniho fizeni nestaly;

(e) Nemovitosti nejsou pfedmétem fizeni o vykon soudniho nebo spravniho
rozhodnuti ¢i jineho obdobného fizeni, a Nemovitosti, ani jejich ¢ast, nebyly
vloZzeny do zakladniho kapitalu Zzadné obchodni spoleénosti i druzstva a
Prodavajici bude ve své kompetenci jednat a chovat se takovym zplsobem,
aby se Nemovitosti pfedmétem takového vySe uvedeného fizeni o vykon
soudniho nebo spravniho rozhodnuti i jiného obdobného fizeni nestaly a
nebyly vlioZzeny do zakladniho kapitalu Zadné obchodni spoleénosti ¢i
druzstva;
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Cast B: [BUDE DOPLNENO V SOULADU SE SKUTEGNYM ZACGLENENIM
NEMOVITOSTI DO PROJEKTU PODLE GEOMETRICKEHO PLANU A
PODLE JIZ ZAKOUPENYCH NEMOVITOSTI NA ZAKLADE KUPNI
SMLOUVY NA BUDOVY - pozemek parc. & 239/1 — ostatni plocha, o
vyméfe 3.923 m?® pozemek parc. & 239/2 — ostatni plocha, o vyméfe
202 m® pozemek parc. & 243/1 — ostatni plocha, o vyméfe 574 m?
pozemek parc. €. 243/4 — ostatni plocha, o vyméfe 70 m?, ¢ast pozemku
parc. &. 260/3 - ostatni plocha, o vyméfe pfiblizné 1.750 m?, pozemek
parc. & 271/1 — zastavéna plocha a nadvofi, ovyméfe 1.237 m?
pozemek parc. €. 271/2 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 133 m?,
a pozemek parc. &. 597 - ostatni plocha, o vyméfe 369 m?, véetné jejich
veskerych soucasti a piislusenstvi]

Cast C: bez zmény zapisu
Cast D: bez zmény zapisu

Strany timto stvrzuji, 2e na zakladé rozhodnuti o vkladu viastnického prava

Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti dle této Smlouvy bude vypis

z katastru nemovitosti ohledn& Nemovitosti spliiovat nasledujici podminky a bude

potvrzovat, Ze:

(a) Nemovitosti jsou ve vlastnictvi Kupujiciho; a

(b) v ¢asti C takového vypisu nebudou zapsana zadna prava tfetich osob, tj.
bfemena, zastavni prava (at zékonna, smiuvni & vznikla na zakladé rozhodnuti
soudu nebo spravniho Ufadu), omezeni, sluebnosti apod. (s vyjimkou takovych
prav ve prospéch Kupujiciho, Banky, prav zfizenych s pfedchozim pisemnym
souhlasem Kupujiciho a prav vyjmenovanych v piiloze & 3 této Smlouvy); a

(c) na takovém vypisu nebudou uvedeny Zadné nevyie$ené pravni vztahy napf.
v podobé duplicitniho zépisu viastnictvi; a

(d) na takovém vypisu nebude uvedena z4dna plomba v souvislosti s Nemovitostmi,

nebo jakoukoli jejich éasti a na takovém vypisu nebude uvedeno, ze pravni vztahy

jsou dotéeny zménou (s vyjimkou plomby & zmény pravnich vztaht vyplyvajicich

Z pravnich ukonl Kupujiciho).

Clanek V1.
Povinnosti Stran

Strany se timto zavazuji uginit vée potiebné a poskytnout si navzajem veskerou
soucinnost, aby vklad viastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho
mohl byt proveden bez pritah(i a co nejdfive po podpisu této Smlouvy.

Strany se dohodly, Ze spravni poplatek spojeny s provedenim vkladu vlastnického
prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti ponese Kupujici.

Dari z pfevodu nemovitosti vztahujici se k pfevodu Nemovitosti podie této Smlouvy
na Kupujiciho uhradi v souladu se svou povinnosti stanovenou prislusnymi pravnimi
predpisy Prodavajici. Prodavajici se zavazuje nejpozdéji do &tyi mésict ode dne
zapisu vkladu vlastnického prava Kupujiciho Nemovitostem predlozit Kupujicimu kopii
dafového pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti ohledné pfevodu Nemovitosti na
Kupujiciho podaného Prodavajicim u pfislusného finanéniho Gfadu v zékonem
stanovené I|hité, svyznatenym podacim razitkem potvrzujicim pfijeti takového
dafového pfiznani pfislusnym finangnim Gfadem, a dale kopie dokument(
prokazujicich uhrazeni dané z pfevodu nemovitosti jménem Prodavajiciho na ddet
uréeny timto finanénim Gfadem pro Ghradu dané z pievodu nemovitosti.
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Clanek Vil.
Odstoupeni od Smlouvy

Kupujici bude opravnén odstoupit od této Smlouvy pisemnym oznamenim s G&inky
ke dni podpisu této Smlouvy na =zakladé wvyskytu kterékoliv z nasledujicich
skuteénosti:

(a) Na zakladé provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem
do katastru nemovitosti nebude vypis z katastru nemovitosti ohledné
Nemovitosti v obsahu a formé popsané v odstavci 5.2 téeto Smlouvy;

(b) Navrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem bude zamitnut;

(c) Vlastnické pravo Kupujiciho k Nemovitostem nebylo vloZzeno do katastru
nemovitosti z divodd na strané Prodavajiciho do Sesti (6) mésicl ode dne
podpisu této Smiouvy;

(d) Rizeni o navrhu na =zapis vkladu vlastnického prava Kupujiciho
k Nemovitostem do katastru nemovitosti bude zastaveno; anebo

(e) Jakykoliv zavazek, ¢&i jakékoliv prohlaseni ¢&i zaruka Prodavajiciho (ktera
nebude z hlediska plnéni této Smilouvy nebo v souvislosti s vystavbou
Projektu nepodstatna, pficemz v pochybnostech se ma za to, Ze je
podstatnou) obsazena v této Smlouvé, zejména v odstavci 4.1 této Smlouvy,
se ukézala byt nepravdivou nebo nelplnou, nebo zavazek byl poruden, a
nepravdivost &i nelplnost takového prohlaseni, ¢i zaruky Prodavajiciho, nebo
udinky poruseni zavazku, nebudou Prodavajicim na jeho naklady zcela
odstranény do $edesati (60) dnU po obdrZzeni pisemného oznameni
Kupujiciho o vyskytu nékteré z téchto skuteénosti.

V pripadé takového odstoupeni Kupujiciho od této Smlouvy bude Prodavajici povinen
do tficeti (30) dnl ode dne doru¢eni oznameni Kupujiciho o odstoupeni od této
Smlouvy vratit Kupujicimu jakoukoliv a veskerou uhrazenou ¢ast Kupni ceny a to na
ucet Kupujiciho uvedeny v odstavci 3.3 této Smlouvy nebo pfipadné na jiny,
v oznameni o odstoupeni od této Smiouvy Kupujicim uvedeny ucet. Narok Kupujiciho
na nahradu skody tim neni doten.

Prodavajici a Kupujici se timto zavazuji, Ze pokud Katastralni Gfad pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovi§té Opava zamitne vklad viastnického prava
Kupujiciho do katastru nemovitosti anebo fizeni o vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti bude zastaveno, Strany se na vyzvu kterékoliv ze Stran setkaji,
projednaji dlvody, které k zamitnuti vkladu anebo zastaveni fizeni vedly, a dale
projednaji zplsoby, jak vzniklou situaci fesit, napf. pfepodepsanim této Smlouvy ve
formé dodatku k této Smlouvé v takové podobé, aby na jejim zakladé mohl byt vklad
vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti proveden.

Clanek VIIL.
Dorucovani

Vegkera oznameni mezi Stranami, ktera se vztahuji k této Smlouvé, nebo kterd maji
byt uéinéna na zakladé této Smlouvy, musi byt uéinéna v pisemné podobé
a pfislusné Strané doruc¢ena bud osobné, doporuéenym dopisem &i prostrednictvim

=
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kuryrni sluzby, pfipadné téz faxem, neni-li stanoveno nebo mezi Stranami dohodnuto
jinak.

Oznameni doru¢ovana osobné& nebo odeslana kuryrni sluzbou, budou povaZovana
za doruéené okamzikem prevzeti nebo odmitnuti jejich pfevzeti. Oznameni zasilana
doporu¢enym dopisem se povaZuji za dorudena étrnacty (14.) den po jejich
prokazatelnem odeslani. Oznameni zasiland faxem se povaZuji za dorugena
okamzikem obdrZeni zpravy o Uspé&$ném dorudeni oznameni pfisluéné Strané.

Pfi prokazovani dorudeni bude stadit prokazat, Zze doruéeni bylo uskutenéno, &
odepfeno, nebo Ze faxova zprava byla fadné adresovana a odeslana.

Nésleduji adresy Stran pro lcely vyse uvedeného odstavece 8.1 Smlouvy:

Kupuijici: [Opava Development Company a.s.]
Adresa: [Belgicka 20/276]
[12000 Praha 2%
Faxové &islo : [BUDE DOPLNENO]
K rukam: [Ing. arch. Omar Koleilat, pfedseda predstavenstval
S kopii: Koneéna & Safér, v.o.s.
Adresa: Siroka 36/5
110 00 Praha 1
Faxové ¢islo : 221-990-450
K rukam: JUDr. Radka Koneéna
Prodavajici: Statutarni mésto Opava
Adresa: Horni namésti 69
746 26 Opava
Faxové ¢islo : [420 553 756 141}
K rukam: [primator, Ing. Zbynék Stanjura]
Clanek IX.

Zavéreéna ustanoveni

Pravomoc uzaviit Smlouvu. Strany timto zaruéuji a ujistuji, Ze maji plnou pravomoc
uzaviit tuto Smlouvu a Ze osoby jednajici jejich jménem pfi vyjednavani a podpisu
této Smlouvy jsou plné opravnény jednat jejich jménem.

Oddélitelnost. Pokud se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym ¢&i
nevymahatelnym, nebude to mit viv na platnost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Strany se zavazuji nahradit neplatné nebo nevymahateiné
ustanoveni novym ustanovenim, jehoz znéni bude odpovidat Umyslu vyjadienému
pivodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

Uplnost. Tato Smiouva obsahuje Gplnou dohodu Stran ve véci predmétu této
Smlouvy, a nahrazuje veskeré ostatni pisemné &i Ustni dohody uinéné ve véci
pfedmétu této Smiouvy, s vyjimkou ustanoveni Budouci smiouvy.

Rozhodé&i dolozka. Jakykoliv spor z této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou
bude fesen s vylou¢enim pravomoci obecnych soudii a s koneénou platnosti v
rozhod¢im fizeni u Rozhodéiho soudu pfi Hospodafské komore Ceské republiky a
Agrarni komofe Ceské republiky v Praze, v souladu s aktuaini verzi rozhodéiho Fadu
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tohoto soudu. Rozhod¢i senat bude mit tfi &leny. Kupujici ma pravo jmenovat
jednoho rozhodce. Prodavajici mé pravo jmenovat jednoho rozhodce. Tito dva
rozhodci zvoli pfedsedu rozhodéiho sendtu, ktery se zaroven stane tietim
rozhodcem. Strany se zavazuji spinit vdechny povinnosti uloZené jim v rozhodéim
nalezu ve Ih(tach v ném uvedenych.

Platnost a dc¢innost. Tato Smlouva nabyvéa Géinnosti dnem jejiho podpisu Stranami.
Stejnopisy. Tato Smlouva je vyhotovena v $esti (6) stejnopisech s platnosti originalu,

pfi€emZ kaZda ze Stran obdrzi po jednom vyhotoveni a &tyii (4) vyhotoveni budou
pfilozena k navrhu na vklad vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti.

Rozhodné pravo. Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se budou fidit pravnim
fadem Ceské republiky.

Zmény a dopliky. Veskeré zmény této Smlouvy musi byt vyhotoveny pisemné
formou dodatkli podepsanych Stranami.

Prilohy. Veskeré pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou souéast.

Strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfedetly, s jejim znénim souhlasi a na dikaz pravé a
svobodné vile pfipojuji nize své podpisy.

[podpisy nasleduji na posledni strané]



vV dne

Za Prodavaijiciho:

Statutarni mésto Opava

Jméno: [Ing. Zbynék Stanjura]
Funkce: primator

V dne

Za Kupujiciho:

Jméno: [BUDE DOPLNENO]
Funkce: [BUDE DOPLNENQ)]
[Opava Development Company a.s.]

[BUDE UPRAVENO PODLE PLATNE PRAVNI UPRAVY - Prodavajici prohladuje, Ze
v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich, ve znéni pozd.
pedpisl (dale jen ,zakon o obcich®) byl zamér Statutarniho mésta Opava prodat Nemovitosti
dle stanovenych a zakonnych Ihit zvefejnén na Ufedni desce. Prodej predmétnych
nemovitosti méstem Opava a navrh této Smlouvy byl schvélen na [BUDE DOPLNENO)]
zasedani Zastupitelstva mésta Opava konaného dne [BUDE DOPLNENO], usnesenim
&. [BUDE DOPLNENQ], ¢imz byly spinény véechny podminky stanovené pravnimi pfedpisy
pro uzavieni této Smlouvy a prevod Nemovitosti na Kupujiciho].

Statutarni mésto Opava

Jméno: [Ing. Zbynék Stanjura]
Funkce: primator

=



P¥iloha &. 1 ke Kupni smiouvé na Pozemky
Vypis z obchodniho rejstiiku ohledne Kupuiiciho



Vypis
2z obchodniho rejst#iku, vedeného
Mé&stskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 7703

Datum zdpisu: 5.&ervna 2002
Obchodni firma: Opava Development Company, &.S.
sidlo: Praha 2, Belgicka 20/276, PSC 120 00
Identifikaéni &islo: 267 04 277
Prévni forma: Bkciova spoleénost
pfedmét podnikdni:
- pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor bez poskytovani
jinych ne% zakladnich sluZeb zajidtujicich ¥adny provoz
nemovitosti, byt a nebytovych prostor
Statutdrni orgén - pfedstavenstvo:
pfedseda pfedstavenstva: Ing.arch. Omar Koleilat, r.&. 750901/9903
pPraha 2, Polska 58/1751, ps¢ 120 00
den vzniku funkce: 5.&ervna 2002
den vzniku &lenstvi v pfedstavenstvu: 5.é&ervna 2002
élen predstavenstva: Iva strufkova, r.é&. 735710/2093
Rokycany, Korejska 177, psC 337 01
den vzniku &lenstvi v p¥edstavenstvu: 14 .7inora 2003
&len p¥edstavenstva: Dalibor Pech, r.&. 550403/2490
Jihlava, Wolkerova 1886/41, ps¢ 586 01
den vzniku &lenstvi v pfedstavenstvu: 5.&ervna 2002
Zplisob jednani jménem spoleénosti
Jménem spolednosti jednaji ve viech zaleZitostech vi&i t¥etim
stranam v&ichni élenové pfedstavenstva spole&né, nebo pfedseda
pfedstavenstva samostatné.
Dozoréi rada:
predseda dozordi rady: JUDr. Radka Koneéna, r.&. 735426/2080
Plzefi, Kardinala Berana 9, okres Plzefi-m&sto, PSC 301 25
den vzniku funkce: 5.&ervna 2002
den vzniku &lenstvi v dozori radé: 5.&ervna 2002
&len dozoré&i rady: Ing. Jana Koleilatova, r.&. 435427/019
Praha 2, Polska 58/1751, PSC 120 00
den vzniku dlenstvi v dozor&i radé: 5.&ervna 2002
&len dozoréi rady: Klara Zemanova, r.&. 756214/2874
Chrudim IV., Geska 933, PsC 537 05
den vzniku &lenstvi v dozoré&i radé: 5.&ervna 2002
Akcie:
20 ks kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnoté& 100 000,- K&
v listinné podobé

z4kladni kapitdl: 2 000 000,- K&
splaceno: 100 %

—————————————— sprévnost tohoto vypisu se potvrzuje —------""TTTTC
Méstsky soud v Praze

Datum: 01.07.2005

~
éi;/‘_“ . 118867/2005
._‘5\5119)9 8 /

Vyhotovil: Nenadalova




Priloha &. 2 ke Kupni smiouvé na Pozemky
\/Vpis z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti

Priloha &. 2 bude nedilnou souéasti kupni smiouvy na Pozemky.



Pfiloha €. 3 ke kupni smlouvé na Pozemky .
Seznam prév tietich osob k Nemovitostem, vyznadeni tras vécnych bfemen ajinych
zatéZzi a omezeni Nemovitosti

PFilgha €. 3 bude nedilnou soucasti kupni smlouvy na Pozemky



Piiloha &. 4 ke kupni smiouvé na Pozemky

Pfiloha &. 4 bude nedilnou soucasti kupni smiouvy na Pozemky



Pfiloha &. 2

Cast 2B: Kupni smlouva na Budovy
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KUPNi SMLOUVA na Budovy

mezi

Statutarnim méstem Opava
-

[BUDE DOPLNENO - Opava Development Company, a.s.]
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Tato kupni smlouva (déle jen .Smlouva") se uzavira nize uvedeného dne, mésice a roku
mezi témito U&astniky:

STATUTARNI MESTO OPAVA, € 00300535, se sidlem Horni namésti 69, 746 26
Opava, zastoupené [BUDE DOPLNENO - Ing. Zbyikem Stanjurou], primatorem mésta

(déle jen "Prodavajici")

[BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO STAVU - Opava Development

Company, a.s., I€ 26704277, se sidlem Praha 2, Belgicka 20/276, PSC 12000,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 7703,
jednajici  Ing. arch. Omarem Koleilatem, pfedsedou pfedstavenstva opravnénym jednat
jménem spoleénosti samostatng] /ALTERNATIVNE - opravnénym jednat jménem
spolecnosti na zakladé pIné moci ze dne [BUDE DOPLNENO], ktera tvofi piilohu &. [BUDE
DOPLNENO] této Smiouvy]]

(dale jen "Kupujici")
(Prodavajici a Kupujici dale jen "Strany")
VZHLEDEM K TOMU, ze:

(A) Prodavajici je wvyluénym vlastnikem Nemovitosti, které ma Kupuijici zajem
od Prodavajiciho nabyt za pfedem stanovenych a vzajemné dohodnutych podminek;

(B) Kupujici a Prodavajici spoleéné dne [BUDE DOPLNENO] uzavfeli Budouci smlouvuy,
ve které si vzajemné stanovili a uréili podminky, za kterych Prodavajici a Kupuijici
uzavfou kupni smlouvu ohledné Nemovitost:

(C)  Kupujici dorugil Prodavajicimu v souladu s odstaveem 2.1 Budouci smlouvy vyzvu a
ma zajem koupit od Prodavajiciho Nemovitosti za podminek uvedenych nize, pficemsz

Prodévajici ma na zaklads vyzvy zajem za podminek uvedenych nize Kupujicimu
Nemovitosti prodat:

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY na nasledujicim:

Clanek .
DEFINICE A VYKLAD POJMU

1.1 Definice. Nize uvedené terminy této Smlouvy maji vyznam definovany v tomto

odstavci 1.1;

"Prodavajici" znamena stranu uvedenou vy$e ve vy&tu Stran této Smilouvy
jako prvni, tj. Statutarni mésto Opava:

"Kupujici" Znamena stranu uvedenou vy$e ve vyétu Stran této Smlouvy

jako druhou, tj. [BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO



"Strany"
"Banka"

"Budouci smlouva"

"Demoliéni povoleni"

"Doba trvani"

"Geometricky plan"

"Kupni cena"

"Nemovitosti"

"Projekt’

"Stavebni povoleni"

4

STAVU - Opava Development Company as.] (vypis
z obchodniho rejstiiku ohledné Kupujiciho tvofi pfilohu & 1
teto Smiouvy):

znamena Prodavajiciho a Kupujiciho spolecné;
ma vyznam, ktery ji pfislusi podle Budouci smlouvy;

znamena smlouvu o budouci kupni smiouvé a o najmu
pozemki uzavienou mezi Prodavajicim, jakoZto budoucim
prodavajicim, a_Kupujicim, jakozto budoucim kupujicim, dne
[BUDE DOPLNENOQ], ve které Kupujici a Prodavajici dohodli
podminky, za nichz je uzavirana tato Smilouva;

ma vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smlouvy;
ma vyznam, ktery ji pfislusi podle Budouci smiouvy:;

znamend geometricky plan [BUDE DOPLNENO] ohledné
[BUDE DOPLNENO - pfesného vymezeni &asti pozemkdi,
které jsou prfedmétem této Smlouvy], ktery vyhotovil [BUDE
DOPLNENO], ovéfeny dne [BUDE DOPLNENQ] [BUDE
DOPLNENOQ], tfedné opravnénym zemeéméfickym inZzenyrem,
potvrzeny Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj,
katastraini pracovisté Opava dne [BUDE DOPLNENO], pod
¢islem [BUDE DOPLNENO]. Geometricky plan tvofi pfilohu &.
4 této Smlouvy;

znamena kupni cenu upravenou v odstavai 2.2 této Smlouvy;

[BUDE UPRAVENO PODLE SKUTECNE PREVADENYCH
NEMOVITOSTI znamena nasledujici nemovitosti: budova &p.
183 ~ objekt ob&anské vybavenosti — umisténa na pozemku
parc. ¢ 271/1, a budova bez &p/ie. — objekt technické
vybavenosti — umisténa na pozemku parc. €. 271/2, pozemek
parc. & 271/1 - zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe
1237 m?, pozemek parc. & 271/2 — zastavéna plocha nadvofi,
0 vyméfe 133 m? a dalsi pozemky, které jsou vyse uvedenymi
budovami zastavéné anebo s nimi funkéné souviseji, véetné
jejich veskerych sougasti a prisiusenstvi, vSechny nachazejici
se v katastralnim (zemi Opava-M&sto, obec Opava, okres
Opava, jejichz vylu&nym vlastnikem je Prodavajici, jak je
zapsano na listu vlastnictvi &. 168 pro dané katastralni Gzemi
vedeném u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastraini pracovisté Opava (vypis z katastru nemovitosti
chledné vy$e uvedenych Nemovitosti tvofi pfilohu €. 2 této
Smiouvy), pfipadné jakékoliv daléi okolni pozemky ve
vlastnictvi Prodavajiciho, které budou v prabéhu Gzemniho a
stavebniho fizeni zahrnuty a schvaleny jako pozemky tvofic
soucast Projektu];

ma vyznam, ktery mu pfisludi podle Budouci smlouvy;

ma vyznam, ktery mu pfisludi podle Budouci smlouvy; a



1.2

1.3

2.1

2.2
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"Uzemni rozhodnuti" ma vyznam, ktery mu pfisiusi podle Budouci smlouvy.

Clenéni Smiouvy. Clenéni této Smiouvy do Clanka a odstavel a zafazeni nadpist
je provadéno pouze pro (gely usnadnéni orientace a nema vliv na vyznam nebo
vyklad této Smiouvy. Vyrazy “tato Smiouva", "této Smiouvy", "podie této Smlouvy" a
vyrazy jim obdobné se tykaji této Smlouvy a nikoliv jakéhokoliv konkrétniho &lanku
¢i odstavee &i jiné &asti této Smiouvy, a zahrnuji jakoukoliv smlouvu nebo dokument
dopliiujici & rozsifujici tuto Smiouvu. Pokud to neni v rozporu s pfedmétem
¢i kontextem této Smiouvy, odkazy v této Smiouvé na ¢lanky a odstavce pfedstavuji
odkazy na Elanky a odstavce této Smiouvy.

Pokud kterakoliv Strana prohlasuje, ze si je védoma &i neni védoma ¢&i ji je znamo &
neni znédmo &i podle jejiho (nejlepsiho) védomi &i presvédéeni uréita skutednost je &i
neni, byla & nebyla, hrozi & nehrozi apod. ma se za to, Ze takova Strana timto
zaroveri prohlasuje, Ze ji mimo jiné nebylo dorueno oznameni ani ji nebyla
poskytnuta jakakoliv informace, na zakladé ktere by se kterékoliv jeji prohlageni
uvedené v této Smlouvé & udinéné v souvislosti s touto Smlouvou ukazalo byt
nepravdivym, netplnym, nepfesnym & zavadgjicim a dale takova Strana prohlasuje,
Ze takovou informaci nemohla pfi nejlepsim Gsili ani ziskat ani zjistit.

Clanek I1.
Pifedmét Smlouvy

Prodavajici timto prodava Kupujicimu a Kupujici timto kupuje od Prodavajiciho
Nemovitosti, t;.

[BUDE DOPLNENO V SOULADU SE SKUTEGNYM ZAGLENENIM NEMOVITOSTI
DO PROJEKTU A PODLE GEOMETRICKEHO PLANU - budova ¢.p. 183 — objekt
obganské vybavenosti — umisténa na pozemku parc. €. 271/1, a budova bez &.p./é.e.
~ objekt technické vybavenosti — umisténa na pozemku parc. €. 271/2, pozemek parc.
€. 271/1 — zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 1237 m? pozemek parc. & 271/2 -
zastavéna plocha nadvofi, o vyméfe 133 m? a  dalgi pozemky, které jsou vySe
uvedenymi budovami zastavéné anebo s nimi funk&né souviseji, véetné jejich
veskerych sougasti a pfislugenstvi, vSechny nachazejici se v katastralnim Gzemi
Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, jejichz vyluénym vlastnikem je Prodavajici,
jak je zapsano na listu viastnictvi ¢. 168 pro dané katastrlni Gzemi vedeném
u Katastrainiho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava]

véetné veskerych jejich soudasti a piislusenstvi a se viemi souvisejicimi pravy, a to
za vzajemné dohodnutou Kupni cenu uvedenou v odstavei 2.2 této Smlouvy.

Strany se dohodly, ze Kupni cena, kterou Kupujici uhradi Prodavajicimu za
Nemovitosti ¢ini [BUDE DOPLNENO - vypoCtena jako cena budov &p. 183 na
pozemku parc. & 271/1, a bez &.p./&.e. na pozemku parc. €. 271/2 uréend znaleckym
posudkem  plus (nasobek vyméry pozemki zastaveénych piedmétnymi budovami
anebo s nimi podle Usudku funkéné souvisejicich krat 2.500,- K&m?) ],- K& (slovy
[BUDE DOPLNENO] korun ¢eskych) [BUDE UPRAVENOQ pokud bude pfipadné —
véetné DPH](dale jen "Kupni cena").
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Strany souhlasi a sougasné se zavazuji, Ze po (i) podpisu veskerych stejnopisi této
Smlouvy (jak jsou uvedeny v odstavci 9.6 této Smilouvy), a navrhu na vklad
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti a (ii) uhrazeni
Kupni ceny, budou &tyfi stejnopisy této Smlouvy, navrh na vklad a veskeré potfebné
pfilohy Prodavajicim a Kupujicim spole&né bez zbyteéného odkladu doruceny
Katastrainimu Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava,
za uelem provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do
katastru nemovitosti. Do doby uhrazeni Kupni ceny budou Ctyfi stejnopisy této
smlouvy a podepsany navrh na vklad na naklady Kupujiciho uloZeny v (schové
[BUDE DOPLNENO - advokat uréeny Kupujicim], advokata se sidlem [BUDE
DOPLNENO], ktery je vyda Kupujicimu poté co mu bude nepochybnym zplsobem
prokazéano uhrazeni Kupni ceny. Prodavajici a Kupujici se zavazuji poté spole¢né
bez zbyteCného odkladu dorudit Katastralnimu Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovisté Opava, &tyfi stejnopisy této smlouvy a podepsany navrh na
vklad za tcelem provedeni vkladu viastnického prava.

Pfedani a prevzeti Nemovitosti bude protokolarné provedeno na zakladé vyzvy
kterékoliv ze Stran nejpozdéji do jednadvaceti (21) dnit ode dne podani navrhu na
vklad vlastnického prava Kupuijiciho do katastru Nemovitosti, ne véak dfive nes paty
(5.) den ode dne doruceni takové vyzvy, pokud si Strany nedohodnou jinak.

Clanek III.
Platba Kupni ceny

[BUDE UPRAVENO PODLE PRIPADNE UHRAZENE ZALOHY PODLE BUDOUCI
SMLOUVY - Pfed podpisem této Smlouvy byla Kupujicim poskytnuta Prodavajicimu
zaloha na Kupni cenu ve vy3i 7.000.000,- K&.]

[BUDE DOPLNENO PODLE PRIPADNE UHRAZENE ZALOHY - Kupujici se
zavazuje dosud neuhrazenou &ast Kupni ceny ve vy [BUDE DOPLNENO]- K&
(slovy: [BUDE DOPLNENO] korun &eskych) uhradit Prodavajicimu do deseti (10) dnit
od uzavieni této Smlouvy na v odstavci 3.3 této Smlouvy uvedeny ucet. / POKUD
BUDE PRIPADNE - Prodavajici se zavazuje vratit Kupujicimu pfeplatek sloZené
zalohy viéi prislusné Kupni cené ve vysi [BUDE DOPLNENO],- K& (slovy: [BUDE
DOPLNENO] korun &eskych) do deseti (10) dni od uzavfeni této Smlouvy na v
odstavci 3.3 této Smlouvy uvedeny uget.] Prislusny dafovy doklad bude piislugnou
Stranou vystaven a druhé Strané pfedan nejpozdéji do péti (5) dnil od uzavieni této
Smilouvy.

Strany timto stvrzuji, Ze veskeré platby, které maji byt ucinény v jejich prospéch podle
této Smlouvy bezhotovostnim pfevodem, budou pfipisovany na nasledujici ucty:

Pro Prodavajiciho:
Utet ¢islo: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., poboika Opava; a
Pro Kupujiciho:

Utet ¢islo: [BUDE DOPLNENO], vedeny u [BUDE DOPLNENO], pobocka [BUDE
DOPLNENO].
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Pokud kterakoliv ze Stran zrudi & zméni svlj Ucet dle odstavce 3.3 vyse a druha
Strana ma penézity zavazek, ktery ma byt spinén bankovnim pievodem na takovy
zruseny & zménény (éet, nenastane u této druhé Strany prodleni s pinénim jejich
penézitych zavazki vyplyvajicich z této Smiouvy dfive neZ po uplynuti tficeti (30) dnii
ode dne obdrZeni pisemného oznameni o Udajich potfebnych pro pfevod prostiedki
na jiny et uréeny Stranou, jejiz acet byl zruden &i zméneén, vedeny v téZe méné.

Clanek IV.
Zaruky a stav Nemovitosti

Prodavaijici pfi podpisu této Smiouvy prohlasuje, Ze nize uvedené zaruky a ujiéténi
jsou pravdivé, Upiné a platné a zavazuje se zajistit pravdivost a Gplnost t&chto zaruk a
ujisténi i po celou dobu do provedeni vkiadu vlastnického prava ve prospéch
Kupujiciho do katastru nemovitosti:

(a) Prodavajici je jedinym a vyluénym vlastnikem Nemovitosti a neni jakkoliv
smluvné &i zakonné omezen v dispozici s Nemovitostmi (s vyjimkou omezeni
zfizenych podle Budouci smlouvy ve prospéch Kupujiciho & Banky), a
Nemovitosti fadné nabyl:

(b) Nemovitosti jsou prosté a &isté od jakychkoliv diuh(i, bfemen, zastavnich prav
(at zékonnych, smiuvnich & vzniklych na zakladé rozhodnuti soudu nebo
spravniho afadu), omezeni, sluzebnosti, jakychkoliv najemnich smiuv,
pravnich a faktickych vad, jakychkoliv dafiovych a finanénich zavazk( a prav
tfetich osob jakéhokoliv druhu (s vyjimkou takovych prav ve prospéch
Kupujiciho ¢i zfizenych se souhlasem Kupujiciho, prav ve prospéch Banky
podle Budouci smlouvy a dale s vyjimkou prav tietich osob, bfemen a jinych
zatiZeni a omezeni uvedenych, véetn& zakresu jejich tras, v piiloze &. 3 této
Smiouvy);

(€) Nemovitosti nejsou predmétem nedoreSenych restituénich narokt a
Prodavajicimu neni znamo, 2e by se Nemovitosti mély & mohly stat
pfedmétem nedofesenych restitudnich narokil a Prodavajici bude ve své
kompetenci jednat a chovat se takovym zpisobem, aby se Nemovitosti
pfedmétem nedofesenych restituénich narok( nestaly;

(d) Nemovitosti nejsou ani se dle nejlepsiho v&domi Prodavajiciho nestanou
pfedmétem soudniho, rozhodéiho & spravniho fizeni, s vyjimkou (zemniho
fizeni a stavebniho Ffizeni & jinych fizeni nutnych & vhodnych pro realizaci
Projektu, a Prodavajici bude ve své kompetenci jednat a chovat se takovym
zpisobem, aby se Nemovitosti piedmétem takového vySe uvedeného
soudniho, rozhodéiho &i spravniho fizeni nestaly;

(e) Nemovitosti nejsou predmétem Fizeni o vykon soudniho nebo spravniho
rozhodnuti &i jiného obdobného fizeni, a Nemovitosti, ani jejich &ast, nebyly
vloZeny do zakladniho kapitalu Zadné obchodni spoleénosti ¢i druZstva a
Prodavajici bude ve své kompetenci jednat a chovat se takovym zplsobem,
aby se Nemovitosti pfedmétem takového vyse uvedeného fizeni o0 vykon
soudniho nebo spravniho rozhodnuti &i jiného obdobného fizeni nestaly a
nebyly vlozeny do zakladniho kapitalu 2adné obchodni spolecnosti  ¢i
druzstva;
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Nemovitosti nejsou znetistény Skodlivymi & toxickymi latkami, odpady &i
infek&nimi materialy, které by mohly zpUsobit ohroZeni zdravi osob, $kody na
majetku, ¢i jakymkoliv zpiisobem ztizit, zpozdit, ohrozit anebo znemoznit
realizaci Projektu a které vznikly pfed provedenim geologicko-inZenyrského
prizkumu, ktery Kupujici uskute&nil prostiednictvim [BUDE DOPLNENO] a
jehoZ vysledky jsou zachyceny ve zpravé [BUDE DOPLNENO] ze dne [BUDE
DOPLNENOY;

Nemovitosti nejsou umistény v jakémkoliv ochranném pasmu (s vyjimkou
ochrannych pasem souvisejicich s vedenim inZenyrskych siti zobrazenych na
planku v piiloze &. 3 této Smlouvy) ani ochranné zéné (s vyjimkou pamatkové
z6ny, jejiz existence si je Kupujici védom), ktera miZe &i by mohla jakymkoliv
zplsobem ztiZit, zpozdit, ohrozit anebo znemoznit realizaci Projektu;

Pfislusna Gzemni planovaci dokumentace, véetné Uzemni planovaci
dokumentace Statutariho mésta Opava, umozZiluje realizaci Projektu, dle
nejlepSiho védomi Prodavajiciho ji bude umozZiovat po celou Dobu trvani
Budouci smlouvy sougasné se Prodavajici zavazuje uginit potiebné kroky
nutné a tcelné k realizaci Projektu z hlediska Gzemni planovaci dokumentace;

Prodavajici do dokonéeni a Usp&éné kolaudace Projektu poskytne Kupujicimu
maximalni  souginnost pro uskute&néni Projektu avsech souvisejicich
zalezZitosti, zejména pak (i} veSkeré souhlasy, plné moci a/nebo jinou
nezbytnou souginnost potfebnou pro jakékoliv Fizeni tykajici se Projektu
a/nebo Nemovitosti, a to zejména ve véech fazich tuzemniho, stavebniho nebo
kolaudaéniho fizeni ohledn& Projektu, a (i) sou€innost pro realizaci Projektu
formou uzavfeni smiuv o vypujékach okolnich Nemovitosti ve vlastnictvi
Prodavajiciho ¢ formou zatiZeni okolnich Nemovitosti ve vlastnictvi
Prodavajictho v&cnymi biemeny, pokud to bude nutné a/nebo vhodné pro
hladkou a plynulou realizaci Projektu:

Na Nemovitostech, &i v jejich bezprostiedni blizkosti, se nachézeji veskere
inZenyrské sité a jina potiebna a vhodna infrastruktura pro realizaci Projektu,
zejména rozvody elektrického proudu, zemniho plynu, vody, splagkové
kanalizace, telekomunikacni kabely, pozemni komunikace, a Kupujici je
opravnén napojit Projekt na takto jiz vybudované inZenyrské sité a dalsi
infrastrukturu bez naroku Prodavajiciho na jakoukoliv Uhradu za takové
napojeni;

Dle nejlepsiho védomi Prodavajiciho neexistuji Zadné okolnosti, které by
omezovaly anebo zabranily Kupujicimu v realizaci Projektu, a neexistuji ani
nebudou existovat Zadné prekazky & limitace z hlediska vlastnického,
urbanistickeho, stavebniho, pamatkového, ochrany Zivotniho prostiedi,
zemeédélstvi, sousedskych vztahi a jinych aplikovatelnych hledisek, které by
mohly zmafit, zpozdit &i ztizit vydani Uzemniho rozhodnuti, Demoli¢niho
povoleni, Stavebniho povoleni & rozhodnuti o povoleni uZivani staveb
Projektu v rdmci kolaudaéni fizeni:

Po podpisu této Smiouvy Prodavaijici jakkoliv nezadluzi, nezatizi, nepronajme,
neproda, nedaruje, nepfevede, nevio2l, ani jinak nebude usilovat o pfevod
Nemovitosti (zcela ¢i astedns) a nepodepide, nezrudi & nezméni Zadnou
smlouvu, dokument & ujednani ohledné jakékoliv ¢asti Nemovitost! bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Kupujiciho;
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(m)  Fakticky stav Nemovitosti mezi dnem uzavieni Budouci smlouvy a pievzetim
Nemovitosti Kupujicim nezhorsil (s tim, ze zZmeény provedené podle Budouci
smlouvy nepfedstavuji zhorseni stavu Nemovitosti) a bude v den predani a
pfevzeti odpovidat stavu Nemovitosti ke dni uzavieni Budouci smlouvy
s piinlédnutim k obvyklému opotiebeni a Prodavajici bude odpovédny za
napravu Skod, které vznikly do dne piedani a prevzeti na Nemovitostech
s vyjimkou $kod zplsobenych vy$si moci ("vis major’) a $kod zplsobenych
Kupujicim ¢&i jeho kontrahenty — subdodavateli:

(n) Prodavajici sdélil a poskytl Kupujicimu veskeré informace a materialy
vyznamné &i v jakémkoliv ohledu tykajici se uzivani a/nebo koupé Nemovitosti
Kupujicim, ¢&i realizace Projektu a prohlasuje, Ze tyto informace a materialy
jsou upiné, pravdivé a piesné a e zadna takova informace ani material
znamy &i v drzeni Prodavajiciho nebyly ani nebudou Prodavajicim zamlgeny &
zadrZeny.

Pokud by se po podpisu této Smiouvy jakykoliv zavazek, &i jakékoliv prohlageni &i
zaruka Prodavajiciho obsazena v odstavei 4.1 této Smlouvy ukazala byt nepravdivou
nebo netplnou, nebo zavazek by byl porugen, a nepravdivost ¢i neulplnost takového
prohlaseni, & zaruky Prodavajiciho, nebo Ucinky poruSeni zavazku, nebudou
Prodavajicim na jeho naklady zcela odstranény do Sedesati (60) dnli po obdrZeni
pisemného oznameni Kupujiciho o vyskytu nékteré z téchto skuteCnosti, a pokud
Kupujici nevyuzije svého prava odstoupit od této Smiouvy dle odstavece 7.1 této
Smlouvy, nahradi Prodavajici Kupujicimu veskeré naklady, které Kupujicimu
vzniknou v souvislosti s vyrovnavanim jakychkoliv dluhd, zastavnich prav, vécnych
biemen nebo faktickych & pravnich vad Nemovitosti &i nespravnosti &i netplnosti
zaruk a prohladeni, nebo poruseni zavazku Prodavajiciho. V pfipadé, Ze vyse
uvedena Ihita Sedesati (60) dni nebude podle nazoru Prodavajiciho postacovat na
odstranéni nepravdivosti & nedplnosti & Uginki poruseni zévazku, zavazuje se
Kupujici jednat s Prodavajicim o zplsobu odstrandni takové nepravdivosti &i
nelplnosti, pfipadné o poskytnuti dalsi Ihity pro jejich odstran&ni. Doba, po kterou
Strany budou spole&né jednat, nema vliv na béh Ihity Prodavajiciho pro odstranéni
takové nepravdivosti ¢i netiplnosti & Géinki poruseni zavazku.

Kupuijici timto prohiasuje, Ze pred podpisem této Smilouvy Nemovitosti prozkoumal
v rozsahu vyplyvajicim z vypisu z listu viastnictvi a Nemovitosti kupuje za podminek
uvedenych v této Smlouvé.

Strany se dohodly, Ze naroky zaloZené nebo souvisejici s nepravdivosti, netplnosti
jakéhokoliv ujisténi anebo zaruky tykajici se pravniho stavu Nemovitosti je Kupujici
opravnén uplatnit ve |hité jednoho (1) roku poté, co se o takové skuteénosti
dozvédeél, aviak nejdéle ve Ihité tii (3) let od podpisu této Smilouvy.

Prodavajici se timto zavazuje, e Kupujicimu uhradi v8echny jim uhrazené
pohledavky dani a poplatki (véetné jejich prislusenstvi) ve vztahu k Nemovitostem
(nebo jejich asti), pokud by byly pfislusnym organem vyméfeny za obdobi prede
dnem vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem (nebo jejich ¢asti)
do katastru nemovitosti a pokud by povinnym kK jejich uhrazeni dle pfislugnych
pravnich predpist byl Prodavajici.
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Clanek V.
Vklad viastnického prava

Na zakladé rozhodnuti o vkladu viastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do
katastru nemovitosti die této Smlouvy vyznaci Katastraini ufad pro Moravskoslezsky
kraj, katastraini pracovi§té Opava, na pfisludném listu vlastnictvi pro katastralni
uzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, nasledujici zapis:

Cast A: [BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO STAVU - Opava
Development Company, a.s., IC 26704277, se sidlem Praha 2, Belgicka
20/276, PSC 12000]

Cast B: [BUDE DOPLNENO V SOULADU SE SKUTEGNYM ZAGLENENIM
NEMOVITOSTI DO PROJEKTU A PODLE GEOMETRICKEHO PLANU
- budova ¢é.p. 183 — objekt ob&anské vybavenosti — umisténa na
pozemku parc. €. 271/1, a budova bez C.p/€.e. — objekt technické
vybavenosti — umisténa na pozemku parc. €. 271/2, pozemek parc. &
271/1 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 1237 m? pozemek parc.
€. 271/2 - zastavéna plocha nadvofi, o vyméfe 133 m? a  dalsi
pozemky, které jsou vyse uvedenymi budovami zastavéné anebo s nimi
funkéné souviseji, véetné jejich vedkerych sougasti a prislusenstvi, ]

Cast C: bez zmény zapisu
Cast D: bez zmény zapisu

Strany timto stvrzuji, e na zakladé rozhodnuti o vkladu vlastnického prava

Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti dle této Smiouvy bude vypis

z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti splfiovat nasledujici podminky a bude

potvrzovat, Ze:

(a) Nemovitosti jsou ve viastnictvi Kupujiciho; a

(b) v &asti C takového vypisu nebudou zapsana Zadna prava tietich osob, tj.
bfemena, zastavni prava (at zakonna, smluvni & vzniklad na zakladé rozhodnuti
soudu nebo spravniho Uradu), omezeni, sluzebnosti apod. (s vyjimkou takovych
prav ve prospéch Kupuijiciho, Banky, prav zfizenych s pfedchozim pisemnym
souhlasem Kupujiciho a prav vyjmenovanych v pfiloze €. 3 této Smlouvy); a

(c) na takovém vypisu nebudou uvedeny Zadné nevyfeené pravni vztahy napf.
v podobé duplicitniho zépisu viastnictvi: a

(d) na takovém vypisu nebude uvedena Zadna plomba v souvislosti s Nemovitostmi,

nebo jakoukoli jejich &asti a na takovém vypisu nebude uvedeno, ze pravni vztahy

jsou dotleny zménou (s vyjimkou plomby & zmény pravnich vztahl vyplyvajicich

z pravnich ukond Kupuijiciho).

Clanek VI.
Povinnosti Stran

Strany se timto zavazuji uéinit vie potfebné a poskytnout si navzajem veskerou
soucinnost, aby vklad vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho
mohl byt proveden bez priitaht a co nejdrive po podpisu této Smiouvy.

Strany se dohodly, Ze spravni poplatek spojeny s provedenim vkladu vlastnického
prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti ponese Kupujici.

L
A}
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Dari z pfevodu nemovitosti vztahuijici se k pievodu Nemovitosti podle této Smiouvy
na Kupujiciho uhradi v souladu se svou povinnosti stanovenou pfisludnymi pravnimi
pledpisy Prodavajici. Prodavajici se zavazuje nejpozdéji do Ctyf mésich ode dne
zapisu vkladu viastnického prava Kupuijiciho Nemovitostem prediozit Kupujicimu kopii
dafiového pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti ohledné pfevodu Nemovitosti na
Kupujiciho podaného Prodavajicim u pfislusného finanéniho Gfadu v zakonem
stanovené Ihaté, svyznagenym podacim razitkem potvrzujicim pfijeti takového
dafiového pfiznani pfislusnym finanénim Gfadem, a dale kopie dokumentt
prokazujicich uhrazeni dané z prevodu nemovitosti jménem Prodavajiciho na Gcet
uréeny timto finanénim Gfadem pro thradu dané z pfevodu nemovitosti.

Clanek VII.
Odstoupeni od Smlouvy

Kupujici bude opravnén odstoupit od této Smlouvy pisemnym oznamenim s G&inky
ke dni podpisu této Smlouvy na zakladé vyskytu kterékoliv z nasledujicich
skuteénosti:

(a) Na zakladé provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem
do katastru nemovitosti nebude vypis z katastru nemovitosti ohledné
Nemovitosti v obsahu a ve formé popsané v odstavci 5.2 t&to Smiouvy;

(b) Navrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem bude zamitnut;

(c) Viastnické pravo Kupujiciho k Nemovitostem nebylo vioZeno do katastru
nemovitosti z dlvodl na strané Prodavajiciho do $esti (6) mésic(i ode dne
podpisu této Smlouvy;

(d) Rizeni o navrhu na zapis vkladu vlastnického prava Kupujiciho
k Nemovitostem do katastru nemovitosti bude zastaveno: anebo

(e) Jakykoliv zavazek, &i jakékoliv prohlaseni & zaruka Prodavajiciho (ktera
nebude z hlediska plnéni této Smlouvy nebo v souvislosti s vystavbou
Projektu nepodstatna, pfiéemZ v pochybnostech se ma za to, Ze je
podstatnou) obsaZend v této Smiouvé, zejména v odstavci 4.1 této Smiouvy,
se ukazala byt nepravdivou nebo netplnou, nebo zavazek byl porusen, a
nepravdivost &i nedipinost takového prohlaseni, & zaruky Prodavajiciho, nebo
ucinky porueni zavazku, nebudou Prodavajicim na jeho néaklady zcela
odstranény do Sedesati (60) dn( po obdrzeni pisemného oznameni
Kupujiciho o vyskytu nékteré z téchto skutednosti.

V pfipadé takového odstoupeni Kupujiciho od této Smiouvy bude Prodavajici povinen
do tficeti (30) dni ode dne dorugeni oznameni Kupujiciho o odstoupeni od této
Smiouvy vratit Kupujicimu jakoukoliv a veskerou uhrazenou &ast Kupni ceny a to na
ucet Kupujictho uvedeny v odstavci 3.3 této Smilouvy nebo pfipadné na jiny, v
oznameni o odstoupeni od této Smlouvy Kupujicim uvedeny Géet. Narok Kupujiciho
na nahradu $kody tim neni dotéen.

Prodavajici a Kupujici se timto zavazuji, Ze pokud Katastralni GFad pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava zamitne vklad viastnického prava
Kupujiciho do katastru nemovitosti anebo fizeni o vkladu viastnického prava do
katastru nemovitosti bude zastaveno, Strany se na vyzvu kterékoliv ze Stran setkaji,
projednaji dlivody, které k zamitnuti vkladu anebo zastaveni fizeni vedly, a dale
projednaji zpusoby, jak vzniklou situaci fesit, napf. pfepodepsanim této Smilouvy ve
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formé dodatku k této Smiouvé v takové podobé, aby na jejim zakladé mohl byt vklad
vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti proveden.

Clanek VIIL.
Doruéovani

Veskera oznameni mezi Stranami, ktera se vztahuiji k této Smlouvé, nebo ktera maji
byt u€inéna na zakladé této Smlouvy, musi byt uginéna v pisemné podobé
a piislusné Strané dorucena bud osobné, doporugenym dopisem ¢&i prostiednictvim
kuryrni sluzby, pfipadné téz faxem, neni-li stanoveno nebo mezi Stranami dohodnuto
jinak.

Oznameni dorucovana osobné nebo odeslana kuryri sluzbou, budou povazovana
za dorucené okamzikem prevzeti nebo odmitnuti jejich prevzeti. Oznameni zasilana
doporu¢enym dopisem se povaZuji za dorugena ¢trnacty (14.) den po jejich
prokazatelném odeslani. Oznameni zasiland faxem se povazuji za doruéena
okamzikem obdrZeni zpravy o Gsp&8ném dorugeni oznameni pfisluéné Strané.

Pii prokazovani doru¢eni bude stagit prokazat, ze dorudeni bylo uskute&néno, &i
odepfeno, nebo Ze faxova zprava byla radné adresovana a odeslana.

Nasleduji adresy Stran pro tcely vy§e uvedeného odstavce 8.1 Smlouvy:

Kupuijici: [Opava Development Company a.s.]
Adresa: [Belgicka 20/276]
[12000 Praha 2]
Faxové &islo : [BUDE DOPLNENOQ]
K rukam: [Ing. arch. Omar Koleilat, pfedseda piedstavenstva]
S kopil: Koneéna & Safaf, v.o.s.
Adresa: Siroké 36/5
110 00 Praha 1
Faxové éislo : 221-990-450
K rukam: JUDr. Radka Koneéna
Prodavaijici: Statutarni mésto Opava
Adresa: Horni namésti 69
746 26 Opava
Faxové éislo : [420 553 756 141]
K rukam: [primator, Ing. Zbynék Stanjura]
Clanek IX.

Zavéretna ustanoveni

Pravomoc uzavfit Smlouvu. Strany timto zaruduji a ujistuji, ze maji plnou pravomoc
uzaviit tuto Smlouvu a Ze osoby jednajici jejich jménem pfi vyjednavani a podpisu
této Smiouvy jsou pIné opravnény jednat jejich jménem.

Oddélitelnost. Pokud se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym &i
nevymahatelnym, nebude to mit viiv na platnost a vymahateinost ostatnich
ustanoveni této Smiouvy. Strany se zavazuji nahradit neplatné nebo nevymahatelné
ustanoveni novym ustanovenim, jehoz znéni bude odpovidat 0myslu vyjadfenému
plvodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.
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Uplnost. Tato Smlouva obsahuje Uplnou dohodu Stran ve véci predmétu této
Smiouvy, a nahrazuje veskeré ostatni pisemné &i Gstni dohody uéinéné ve véci
pfedmétu této Smlouvy, s vyjimkou ustanoveni Budouci smiouvy,

Rozhodéi dolozka. Jakykoliv spor z této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou
bude feSen s vylouéenim pravomoci obecnych soudd a s konefnou platnosti v
rozhod&m fizeni u Rozhodéiho soudu pii Hospodafské komoie Ceské republiky a
Agrarni komofe Ceské republiky v Praze, v souladu s aktuaini verzi rozhodé&iho fadu
tohoto soudu. Rozhod&i senat bude mit tfi cleny. Kupujici ma pravo jmenovat
jednoho rozhodce. Prodavajici ma pravo jmenovat jednoho rozhodce. Tito dva
rozhodci zvoli pfedsedu rozhodéiho senatu, ktery se zaroven stane tietim
rozhodcem. Strany se zavazuji spinit véechny povinnosti uloZzené jim v rozhod&im
nalezu ve lh(tach v ném uvedenych.

Platnost a ucinnost. Tato Smlouva nabyva Ucinnosti dnem jejiho podpisu Stranami.
Steinopisy. Tato Smlouva je vyhotovena v Sesti (6) stejnopisech s platnosti originalu,

pfitemz kazda ze Stran obdrZi po jednom vyhotoveni a Etyfi (4) vyhotoveni budou
pfiloZzena k navrhu na vklad vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti.

Rozhodné pravo. Tato Smiouva a vztahy z ni vyplyvajici se budou fidit pravnim
fadem Ceské republiky.

Zmény a dopliky. Vesdkeré zmény této Smlouvy musi byt vyhotoveny pisemné
formou dodatk( podepsanych Stranami.

Prilohy. Veskeré pfilohy této Smiouvy tvofi jeji nedilnou soucast.

Strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfecetly, s jejim znénim souhlasi a na dikaz pravé a
svobodneé vlle pfipojuji nize své podpisy.

[podpisy nasleduji na posledni strané]



\ dne

Za Prodavajiciho:

Statutarni mésto Opava

Jméno: [Ing. Zbynék Stanjura]
Funkce: primator

V' dne

Za Kupujiciho:

Jméno: [BUDE DOPLNENO]
Funkce: [BUDE DOPLNENO]
[Opava Development Company a.s.]

[BUDE UPRAVENO PODLE PLATNE PRAVNI UPRAVY - Prodavajici prohlasuje, ze
v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona ¢&. 128/2000 Sb. o obcich, ve znéni pozd.
predpist (dale jen ,zakon o obcich") byl zamér Statutarniho mésta Opava prodat Nemovitosti
dle stanovenych a zakonnych Ihit zvefejnén na Ufedni desce. Prodej predmétnych
nemovitosti méstem Opava a névrh této Smiouvy byl schvalen na [BUDE DOPLNENO]
zasedani Zastupitelstva mésta Opava konaného dne [BUDE DOPLNENO], ushesenim
&. [BUDE DOPLNENOQ], &imz byly spinény véechny podminky stanovené pravnimi predpisy
pro uzavieni této Smlouvy a pfevod Nemovitosti na Kupujiciho].

Statutarni mésto Opava

Jméno: [Ing. Zbynék Stanjura]
Funkce: primator



Pfiloha €. 1 ke kupni smlouvé na Budovy
Vypis z obchodniho rejstriku ohledné Kupuijiciho




Pfiloha &. 3 ke kupni smiouvé na Budovy
Seznam prav tfetich osob k Nemovitostem, vyznadeni tras vécnych bfemen a jinych
zatéZi a omezeni Nemovitosti :

Pfiloha €. 3 bude nedilnou souéasti kupni smlouvy na Budovy.



Priloha é. 2 ke Kupni smlouvé na Budovy
Vypis z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti

Priloha ¢. 2 bude nedilnou souéasti kupni smlouvy na Budovy.



Pfiloha &. 4 ke kupni smiouvé na Budovy
Geometricky plan

Pfiloha . 4 bude nedilnou sougasti kupni smiouvy na Budovy.



Pfiloha &. 3
Vypis z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti
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co - . . - jvni ddink
Listina Smlouvy o zfizeni vécnéhe bfemene - bezliplatns ze dne 09.01.2002. pravni d&inky

V-221/2002-806
_ ?h__hﬂ:=::===:=:___“ﬂ___,__,__h,,_hﬂ___hﬂ__ﬁ__m__u::_ﬁ_E_____‘q

"Vp vzrahu
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S —— T T
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VipPIs z KATASTRU NEMOVITOSTT

k datu:02.06.2005 12:16
Okres: 3806 Opava Obec: 505927 Opava
~dzemi: 711560 Opava-Mésto List vlastnictyi. les
V kat. dzemi jsou pPozemky vedeny v jedné &iselné rags
—_— N __—-———-_..____H_____________H____________.—._
Ty¥p vztahy
Vztah pro Vztah k
) _ —————
® IZnEna vym&r obnovouy
Cperaty
LV:168

Z-100456/1999-806
® Zmina &islovani Parcel

LV:168 Z-100456/1999-806
B Nabyvac t1 tuly a jine bodklady zdpis

- e
u

Listing
® Vinik priva ze zdkona zdkon &, 172/1991 ze dne 24.5.1991,

POLVZ:38/1994
Pro: statutarni mésto Opava,

Z-100038/1994-806
Horni nam&sti 69, Opava, 74¢ 26

RC/180: 00300535
Pravni Gdinky vkladu ke dni 3.12.1996,

POLVZ:28/1997
Statutdrni mésto Opava, Horni namésti g9, Opava, 746 2§

® Sménni smlouva V13 5020/1996 ze dne 16.9.19395,

Z-100028/1997-806
Pro,

RrE/180: 00300535
® Souhlagns prohlédfeni o nabyti

do vlastnictvi (z&k.5.1?2/1991 Sb.) ze dne 15.10.2002.
Pro: Statutdrni mésto Opava,

Z2-10952/2002-806
Horni nam&stsi 69, Opava,
& Smlogva darevaci

746 26 RE/IC0: 00300535
Ze dne 02.12.2002. Pravni G&inky vkladu priva ke dni 04.12.2002.

V-6825/2002-806
Pro: statutfrng mEsto Opava, Horni namésti g9, Opava, 746 2§ RE/180: 00300535

F

pro Moravskoslezsky kraj Vyhotoveno: g2, 06,2005
‘£astrilni pracoviges Opava
Vyvhotovil]:
4 At e
Fgsens 25, A1 29[

razitko:

—._,.____.___u_—-_,_,_,__._
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Pfiloha &. 4
Planek vedeni inZenyrskych siti uloZenych v Pozemcich

Vedeni inZenyrskych siti uloZenych v Pozemcich, jakoz i v okoli Pozemk, je zobrazeno na
piiloZenych snimgich, pfitemz k témto inZenyrskym sitim nejsou v soucasné dobg zfizena

Budouci kupujici se Zzavazuje tato vedeni inZzenyrskych siti respektovat a nijak do nich
nezasahovat bez piedchoziho souhlasu viastnika téchto sitf & jiné osoby opravnéné se siti
nakiadat.

Jedna se o nasledujici inZenyrskeé sits:

= plyn

- elekiro

- vodovod

- telecom (telekomunika&ni sit)

- kanalizace

Budouci kupuijici souhlasi s tim, Ze uzavfeni smiuv o zfizeni vécného biemene, vztahujicich
se k inZzenyrskym sitim vySe uvedenym, jakoz i dalsim sitim, jejichz existence bude
v Pozemcich zjisténa, a zfizeni pfislugnych vécnych biemen nenf v rozporu se Smlouvou o
budouci kupni smiouvé a o néjmu pozemkii,

Vedle toho je k pozemku parc.c. 260/3, ostatni plocha, zfizeno vécné bfemeno pro
OpavaNet a.s., spoCivajici v pravu vedeni telekomunikaéni sité (vécné bremeno Zfizovani,
pProvozu, udrby a Uprav podzemniho vedeni telekomunikaéni sité — optické kabelové trasy),
die Smiouvy o zfizeni vécného bfemene uzaviené mezi Statutarnim méstem Opava jako
povinnym z vécného biemene a spoleénosti OpavaNet a.s. jakozto opravnénym z vécného
bfemene dne 9. 1. 2002, Tato smlouva, véetnd nékresu trasy vedeni telekomunika&ni sité, je

soucasti této piflohy.
Planek inzenyrskych siti uloZenych v Pozemcich neni upiny 2 bude doplnén a upfesnén

V souladu s ustanovenim Clanku V. odst. 5.2 Smlouvy ve Ihité do 80 dni ode dne uzavieni
Smlouvy, coz Strany berou na v&domi.

V Opavé dne 6. 6. 2005
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Ly, IRILeH & ¢ VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI K datu:02.06.2005 12:16

< Cy‘ es: 3806 Opava Obec: 505927 Opava

ﬁ?‘ > mi: 711560 Opava-Mé&sto List vlastnictvi: 168

f o V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fads

? 1} I:*tmfk, jiny oprdvnény Identifikitor Podil

/stnic‘ké pravo
. Statutarni m&sto Opava, Horni namésti 69, Opava, 746 26 00300535
CASTECNY V¥PIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
239/1 3923 ostatni plocha zelefl
239/2 202 ostatni plocha zeledl
243/1 574 ostatni plocha zelefl
243/4 70 ostatni plocha zelefi
260/3 2852 ostatni plocha ostatni
komunikace
271/1 1237 zastavénd plocha a
nidvo¥i
271/2 133 zastavénd plocha a
nddvofi
597 369 ostatni plocha ostatni
komunikace
Budovy
Typ budovy
C4st obce, &. budovy Zpusob vyuZiti Zpiisob ochrany Na parcele
Mé&sto, &.p. 183 obé.vyb 271/1
bez &p/ce tech.vyb 271/2
Bl Jind prdava - Bez zdpisu
C Omezeni vlastnického prava
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
® Vé&cné bfemeno (podle
listiny)
LV:168 2-100004/1997-806

umisténi podzemniho kabelového vedeni na parceldach &. 208 a
€. 594 a omezeni t&chto parcel ochrannym pdsmem kabelového
vedeni a ddle vpravu vijezdu a vetupu na zaté&Zovany pozemek
pPro Severomoravskou energetiku, a.s. (IC0 47675691).

Pravni d&inky vkladu ke dni 9.7.1996.

Listina Smlouva o v&cném bfemeni V3 2734/1996

POLVZ:4/1997 Z-100004/1997-806
® Vé&cné bfemeno (podle
listiny)
OpavaNet a.s., P¥iéna 2828/10, Parcela: 260/3. v-221/2002-806

Opava, Pfedm&sti, 746 01 Opava 1,
RE/I0: 25860011
opravnéni podle smlouvy
Listina Smlouva o z¥izeni v&cného bfemene - beziplatni ze dne 09.01.2002. Pravni déinky
vkladu prava ke dni 21.01.2002.
V-221/2002-806

D Jiné zdpisy

Typ vztahu
Vztah pro Vztah k
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI Kk datu:02.06.2005 12:16

Okres: 3806 Opava Obec: 505927 Opava
c.Gzemi: 711560 Opava-Mésto List vlastnictvi: 168
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radsd

Typ vztahu
Vztah pro Vztah k
® Zména vymér obnovou
operatu
LV:168 2-100456/1999-806
® Zména &islovani parcel
LV:168 Z-100456/1999-806

B Nabyvaci tituly a jiné podklady =zdpisu

Listina
® Vznik prdva ze zdkona zakon &. 172/1991 ze dne 24.5.1991.
POLVZ:38/1994 Z2-100038/1994-806
Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 69, Opava, 746 26 RC/IC0: 00300535
@ Sménnd smlouva V13 5020/1996 ze dne 16.9.1996. Pravni Géinky vkladu ke dni 3.12.1996.
POLVZ:28/1997 Z-100028/1997-806
Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni nam&sti 69, Opava, 746 26 RE/IE0: 00300535
® Souhlasné prohlédSeni o nabyti do vlastnictvi (z8k.€.172/1991 Sb.) ze dne 15.10.2002.
Z-10952/2002-806
Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni namdsti 69, Opava, 746 26 RE/1C0: 00300535
@ Smlouva darovaci ze dne 02.12.2002. Pravni dcinky vkladu prava ke dni 04.12.2002.
V-6825/2002-806
Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 69, Opava, 746 26 RE/IC0: 00300535

? Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

{atastrdlni (fad pro Moravskoslezsky kraj, Vyhotoveno: 02.06.2005
& "astrdlni pracoviité Opava

w0 A1 .59 1057

Vyhotovil: Krusbers}a}

/
izeni PU: .. razitko: ('!\{é{_i.t'ﬁr-.‘ 5.

ofdenTe
» Q‘V' ucm;f}:"
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Smlouva o zFizeni vécného bifemene

kierou niZze uvedeného dne. mésice a roku uzavieli

Vlasinik nemovitosti:
Statutirni mésto Opava

Se sidlem Horni namésti 49, 746 26 Opava
Zastoupeny :  primdtorem mésta. Doc. RnDr. Ing.Janem Mrézkem. Csc.
ICO 00 30 05 35

sako povinny na strané jedné
a

OpavaNet, a.s.

Se sidlem : Pfi¢na 10, 746 01 Opava,

1CO: 258600 11
Zastoupena: pfedsedou pfedstavenstva ing. Markem Hijkem a &lenem pfedstavenstva ing. Viadanem Setkou
Jjako opravnény na strané druhé

A. Smlouva o zFizeni vécného biemene

L

Povinny prohlasuje, Ze je v dob& uzavieni této smiouvy vylunym vlastnikem nemovitosti, specifikovanych

v nize uvedené tabulce.

List viastnictvi 168 zapsany u KU Opava,
Vlastnik Statutérni mésto Opava, Mésto &.p. 382 Horni namésti 69
Katastr Opava - Mésto
cislo  druh pozemku vyuZiti popis délka poznamka
parcely Youdovy {m)
| Trasa Breda - Hiaska o
134 Zastavénd plocha Objekt bydleni bud. s & p.157 Dim Na Valech 1 18 skiep
589/1  Ostatni plochy Ostatni komunikace Ul Na Valech 51 vykop
580 Cstatni plochy Ostatni komunikace Podkovni 46 vykop
164/2  Zastavénd plocha Ostatni stavedbni objekt Dviir Dviir u kina 100 wykop
16415 Zastavéna plocha Ostatni komunikace Dwvidr u kina S wykop
1648 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s &.p.134 Kolafska 3 12 sklep

541 Ostatni plochy Ostatni komunikace Ul.Kolarska 14 vykop

02 Zastavéna plocha Ostatni stavebni objekt Dvir Dwir u Opery 85 wykop

303 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s &.p.145 Horni namésti 35 28 sklep

306 Zastavénd plocha Objekt bydleni bud. s &.p.144 Horni namésti 34 15 sklep

308  Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s €.p.143 Herni namésti 33 10 sklep
S86/1  Ostatni plochy Ostatni komunikace Ul Pekafska 10 wykop

S8211 Ostatni plochy Ostatni komunikace H.némésti 180 wykop

284 Zastavénd plocha Obéanskd vybavenost bud. s £ p. 195 Sl.Divadio 1 sklep

| _Trasa NaValech1-MP ]

148 Zahrada Zahrada Kol.13 25 wykop
16417 Zastavéna plocha Ostatni stavebni objekt Dvir Dvlir Kolafska -]
16414 Ostatni plochy Ostatni komunikace Dwir Kolafska 6

152 Zastavéna plocha Ostatni stavebni objekt Garaz Dwvir Kolarska 13 8 wykop

151 Zastavéna plocha Obéanska vybavenost bud. s &.p. 451 DiOm Kolarska 13 30 sklep
58501 Ostatni plochy Ostatni komunikace Ul.Na Valech 20 vykop

10771 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s &.p.53 UiNa Valech 5 12 sklep
Smilouva o zfizeni vécného biemene 1/4 Statutarmi mésto Opava - OpavaNet a.s.



5882 Ostatni plochy Ostatni komunikace UL U Fortny 15 wykop
5884 Ostatni plochy Ostatni komunikace Ul U Fortny chodnik & vykop
Trasa  MMO - TIPA
S82n1 Ostatni plochy Ostatni komunikace D.ndm. U Hlasky 50 v zemi
296 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s &.p.107 Prichod 12 sklepem
353 Zastavénd plocha Ostatni stavebni objekt Dviir Dvir Mezi trhy 104 v zemi
208 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s &p.131 H.namésti 48 30 v budové
3571 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s EplaT-ilg Dvur dalsi 18 v zemi
46/ Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s &p.20 Dondm. 6 12 na pldé
44 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s &.p.19 D.nam. 7 13 na pudé
43 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s &.p.18 D.nam. 8 10 na padé

Trasa  MMO - PCR -Nadr. Okruh |

58211 Ostatni plochy QOstatni kemunikace H.ndmamésti 55 wykop
S81/1 Ostatni plochy Ostatni komunikace Ul.Ostrozna S0 vykop
‘2603 Ostatni plochy Ostatni komunikace Atrium Slezanka 11 tvdmnice TS
25612 Zaslavéna plocha Qbianeki-vyb brrt—ber tp Dvur MZ 2 tvamice TS
578 Ostatni plochy Ostatni komunikace UL Hméifska u CP 68 vykop
4181 Zastavénd plocha Objekt bydieni bud, s &.p.121 Hméifska 3 20 sklep
4201 Zastavénd plocha Objekt bydleni bud. s &.p.122 Hméifska 5 19 skiep
432 Zastavénd plocha Objekt bydleni bud. s &p.123 Hméifska 7 19 sklep
43311 Zastavénd plocha Objekt bydieni bud. s &p.124 Himgifska 9 19 sklep
434 Zastavénd plocha Objekt bydleni bud. s 8.p.125 Hméifska 11 26 skiep
43772 Zastavéna plocha -Sbéanshi-vyt Bue-bea&-p. Hméifska 16 1 sklep
43511 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud, s &p.126 Masarykova 14 7 skiep
SE0/1 Ostatni plochy Ostatni komunikace Ul Masarykova 431 wykop
426 Zastavénd plocha Objekt bydleni bud. s &p.320 Masarska 12 30 v budové
510  Zastavénd plocha Objekt bydieni bud. s &p.350 Hrnéifskd 13 19 skiep
509  Zastavénd plocha Objekt bydleni bud. s &p.351 Hméifskd 15 19 sklep
507 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s &p.345 Hrnéifska 15a 20 sklep
S08/1  Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s &.p.348 Hméifska 17 30 sklep
S65/4  Ostatni plochy Ostatni komunikace ULHmME U PER 20 vykop
SE55  Ostatni plochy Ostatni vefejna zelef UL Hrné chodnik 44 vykop
492/1  Ostatni plochy Ostatni vefejna zeler park 10 wkop
Trasa Na Valech -Korna |
582/1  Ostatni plochy Ostatni komunikace ULU Jaktafské Brany 30 v zemi
182110 Ostatni plochy Cstatni komunikace Namésti Republiky 10 v zemi
182/ Ostatni plochy Ostatni komunikace Ném. Rep. pfed Korunou 8 v zemi
IL

V¥Se uvedené strany uzaviraji v souladu s ust. § 91 odst. 3 zakona & 151/2000 Sh.. zikon o
telekomunikacich a o zméné dalgich zakont (dale jen .zdkon o telelekomunikacich®) tuto smlowvu o zfizeni
vécneho bfemene k vyse uvedenym nemovitostem v ramci vystavby telekomunikacni sité MAN Opava
Vlastnik nemovitosti jako povinny timto zfizuje ve prospéch vide uvedené spole€nosti OpavaNet, a.s.
Jako opravnéné v souladu s ust. § 90 a § 91 zdkona o telekomunikacich a pfisludnych ustanoveni ob¢anského
zakoniku vécné bfemeno zfizovani, provozu, udrzby a tiprav podzemniho vedeni telekomunikaéni sité, JehoZ
obsah je vymezen tak, Ze vlastnik nemovitosti jako osoba povinnd se zavazuje strpét umisténi, zfizeni,
provozovéni. providéni oprav, prav, revizi a idrzby podzemni telekomunikaéni sité (optické kabelové
trasy) veetné vnéjsich vytyGovacich a identifikaénich bodii na Jeho nemovitostech, specifikovanych v élanku
L. této smlouvy, dale strp&t vstup a vjezd na tyto nemovitosti v souvislosti 5 finnostmi uvedenymi vyde.
Spole¢nost OpavNet, a.s. jako osoba opravnéna, talo vyse uvedena priva idajici vécnému bremeni
pfijima s tim. e je oprivnéna vykondvat uveden4 prava od podpisu této smlouvy.
Nedilnou souéisti této smlouvy je orientadni nakres pfedmétné trasy do katastralni mapy (viz. pfiloha
¢.1), ktery je vyhotoveny pro vyznageni rozsahu zfizovaného vécného bfemene po umisténi kabelové trasy.
Oznameni vstupu na nemovitosti uvedené v &1, 1. bude providéno oznidmenim na adresu povinného,
nebo jinym vhodnym zpiisobem.
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B. Cena
L

) Vécné bfemeno uvedené v ¢lanku I1. této smlouvy se zfizuje beziiplatné. a to na zaklads smlouvy o
obchodni spoluprici a strategickém partnerstvi uzaviené mezi povinnym a opravnénvm 18.1.2001]

C. Délka trvini vécného biemene
v,
Vécné biemeno se zfizuje na dobu trvani datové sité spolenosti OpavaNet a.s.
V.

Navrh na zahajeni fizeni na vklad prav odpovidajicich vécnému bifemenu do katastru nemovitosti poda
opravnény podle platnych pravnich piedpisii a norem, s &éimz vlastnik (povinny) vyslovné souhlasi.

Povinny prohlasuje, e na predmétnych nemovitostech nevdznou Zidna biemena & zivady, na néZ by
povinny mél zviadté upozornit, a které by jakkoli znemoznili realizaci opravnéni plynouci opravnénym z této
smlouvy a ziizeného vécného bfemena. Opravnény vyslovné prohlasuje, Ze Je jim stav nemovitosti
uvedenych vyse zniam.

Prava a povinnosti z této smlouvy plng zavazuji vechny pravni nastupce povinného, V piipadé jakékoli
zmény vlastnickych prav k pfedmétnym nemovitostem, je? jsou uvedeny v &lénku I. této smlouvy. pfed
vkladem vécného bfemene do katastru nemovitosti se povinny zavazuje informovat o této skutednosti
opravnéné a dle potieby je povinen zajistit pisemny souhlas s ovéfenym podpisem nového viastnika
pfedmétnych nemovitosti s vkladem vicného bfemene do KN, Povinny musi oznémit oprévnénym té# jiné
dispozice se svymi nemovitostmi, zejména prondjem a zfizeni vécného bfemene.

VL

Utastnici smlouvy berou na védomi, Ze podepsanim smlouvy jsou svymi projevy vizini a7 do dne
vkladu do katastru nemovitosti u pfisluiného katastralniho ufadu s pfihlédnutim k ustanoveni § 47 OZ.

Oprévnény a viechny osoby jim povéfené a zmocnéné se budou chovat tak, aby v co nejmensi mife
omezovali vlastnika ve vykonu jeho priv souvisejicich s pfedmétnymi pozemky a aby co nejvice Setfili
majetek povinného a viech dotéenych osob. Oprévnéni se zaroveri zavazuji uhradit vedkers Skody vzniklé
vlastnikovi na nemovitostech v diisledku své éinnosti dle této smlouvy, jakoZ i ¢innosti osob jimi povéfenych
&i zmocnénych. Opravnéni jsou také povinni uvést bez zbyteneho odkladu na vlastni naklady nemovitosti
povinného po provedeni praci na telekomunikagnim vedeni do piivodniho & naleZitého stavu, nebo se s
povinnym dohodnout na priméfené nahradé.

D. Zivéretnd a spoleénd ustanoveni

VIL

Nedilnou souésti 1éto smiouvy jsou pfilohy uvedené v textu.

Tato smlouva je zdvazna i pro pfipadné pravni nastupce smluvnich stran.

KaZdé ustanoveni této smlouvy je oddélitelné. Budou-li nékierd ustanoveni této smlouvy neplatna nebo
neudinnd neni tim dotéena platnost a uénnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, pokud tyto nemaji
vzajemnou vazanost. V uvedeném pripadé budou neplatnd &i nedinnd ustanoveni bez zbvtetného odkladu
nahrazena takovVmi ustanovenimi. kteri co nejvice odpovidaji plivodnimu uéelu téchto neplatnvch &
neacinnych ustanoveni.
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Povinny dale prohlasuje, Ze bere na védomi tu skuteénost, Ze opravnény ve smyslu § 5 odst. 2 pism. b)
z.&. 101/2000 Sb. zpracovivé a shromaZd'uje osobni tdaje povinného za utelem realizace této smlouvy, pfip.
i pro utely oznamovini budoucich vstupi. Povinnému naleZeji véechna priva die z. & 101/2000 Sb,
zejména die ust. § 21 tohoto zdkona. Povinny vyslovné souhlasi s tim, aby opravnény ve smyslu § 11 2.2,
101/2000 Sb. shromiZdil a zpracoval o povinném udaje, tykajici se jména, bydlisté, nazvu firmy,
identifikacniho Cisla a sidla, a to za uelem jejich eventuelniho pouZiti pfi realizaci prav a povinnost
opravnéného a povinného z vécného bfemene v souvislosti s touto uzaviranou smlouvou a v souvislosti s
ginnostmi, které nasledné na zatiZenych pozemcich bude oprévnény z vécného bfemene realizovat. Jiné
pouZiti je vyloudeno.

Tato smlouva je sepsina v 5-ti vyhotovenich, z nich? jedno pebird povinny, druhé opravnény a zbyle
Jjsou uréeny pro poticby katastralniho dfadu.

Tato smlouva nabyva platnosti a Giéinnosti dnem podpisu smiuvnich stran. Smluvni strany prohlauji.
e tato smlouva byla sepsina z jejich svobodné a vazné ville, coZ stvrzuji svvmi podpisy.

VOpavédne: 7" ¢/l

za povinného (vlastnika) /%f za OpavaNet, a.s.

Doc. RaDr. In, ng.
Primator mésta Piedseda predstavenstva

Ing. Setka Viadan
Clen predstavenstva

OpavaNet a.s.
pritna 10, 746 01 Opava
Tel,, fax: D653 - 816 777

Dids. 3R4-25860017

OpavaNet
wwpavEnaLEE
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Smlouva o zfizeni vécného biemene 414 Statutirni mésto Opava — OpavaNet a.s.






Pfiloha é. 5
Seznam néjemnich a jinych prav tfetich osob k Nemovitostem

1. Najemni smlouva uzaviena mezi Méstem Opava jako pronajimatelem a Janou
Pospisilovou jakoZto najemcem dne 7. 3. 1996, pronajata ¢ast pozemku parc.&. 260/3,
ostatni plocha, kat. Gzemi Opava — Mésto, ve vyméfe 1 m2 za Uéelem umisténi
reklamniho poutade.

2. Najemni smlouva uzaviena mezi Méstem Opava jako pronajimatelem a Jednotou
Opava, spotiebni druzstvo jakozto najemcem dne 24. 3. 1997, pronajata &ast pozemku
parc.¢. 260/3, ostatni plocha, kat. izemi Opava — Mésto, ve vyméie 100 m2 za Géelem
rozsifeni prodejny.

3. Najemni smlouva uzaviena mezi Mé&stem Opava jako pronajimatelem a Jednotou
Opava, spotiebni druzstvo jakozto najemcem dne 6. 2. 1997, pronajata &ast pozemku
parc.C. 260/3, ostatni plocha a &ast pozemku parc.&. 256/3, zastavéna plocha a nadvoff,
kat. uzemi Opava - Mésto, ve vyméfe 200 m2, pokud jde o pozemek parc.&. 260/3,
resp. ve vyméfe 36 m2, pokud jde o pozemek parc.i. 256/3, za Ulelem rozéiieni
prodejny.

4. Smlouva o najmu nemovitosti za G&elem umisténi plakatovacich ploch a plakatovacich
sloupl uzaviena mezi Statutarnim méstem Opava jako pronajimatelem a Technickymi
sluzbami Opava s.r.o. jakoZto najemcem dne 30. 11. 2004, pronajata ¢ast pozemku
parc.c. 239/1, ostatni plocha, za Gcelem umisténi plakatovaci plochy.

§. Budova &.p. 183, objekt ob&anské vybavenosti, umisténa na pozemku parc.é. 271/1,
zastavéna plocha a nadvofi, nachazejici se v kat. tizemi Opava — mésto, byla déna
zfizovact listinou, schvélenou Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne 3. 5. 2005,
dle ust. § 27 odst. 2 pism. e) zakona & 250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech
uzemnich rozpoétd, ve znéni pozdjsich pfedpist, do spravy k vlastnimu
hospodarskému vyuziti pfispévkove organizaci s nazvem Slezské divadio Opava, se
sidlem Opava, Horni namésti 13, PSC: 746 69, IC: 00100552, zfizené Statutdrnim
méstem Opava; v souladu s vymezenim majetkovych prav je prispévkova organizace
opravnéna pronajmout a vypujcit svéfeny nemovity majetek na dobu del$i neZ jeden rok
jen s pfedchozim souhlasem zfizovatele, pficems plati, Ze organizace neni opravnéna
bez souhlasu zfizovatele nemovity majetek jakymkoli zpasobem zcizit, timto majetkem
rucit, ani jej vioZit do obchodni spoleénosti nebo drustva nebo jej jinak pouzivat k Gcasti
na podnikani tietich osob, jakkoli jej zatézovat vécnymi ¢i obligagnimi pravy tretich osob
¢i jinak nakladat s nemovitym majetkem, vyjma takového nakladani s nemovitym
majetkem, k némuz je dle zfizovaci listiny vyslovné opravnéna.

V Opavé dne 6. 6. 2005
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Pfiloha ¢. 6
Predmét najmu



Priloha é. 7
Objemova studie Projektu — bli$i specifikace Projektu
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Tato Smlouva o budouci kupni smlouvé a o najmu pozemku (dale jen ,Smlouva“) se
uzavira niZze uvedeného dne, mésice a roku mezi témito Gcastniky:

STATUTARNI MESTO OPAVA. I¢ 00300535, se sidlem Horni namésti 69, 746 26

Opava, zastoupené Ing. Zbyfkem Stanjurou, primatorem mésta

(dale jen ,Budouci prodavajici*)

-a-

Opava Development Company, a.s., IC 26704277, se sidlem Praha 2, Belgicka
20/276, PSC 12000, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 7703, jednajici Ing. arch. Omarem Koleilatem, predsedou predstavenstva
opravnénym jednat jménem spolecnosti samostatné]

(dale jen ,Budouci kupujici*)

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici dale jen "Strany")
VZHLEDEM K TOMU, Ze:

(A)  Budouci prodavajici je wvyluénym vlastnikem Pozemkud, které jsou vhodné
k stavebnimu vyuZiti a na nichz ma zajem podporovat podnikatelskou cinnost a
prispét tim k rozvoji Statutarniho mésta Opava;

(B) Budouci kupujici ma zajem za stavajici situace uskutecnit na Pozemcich sv(j
podnikatelsky zamér ve formé vybudovani a realizace uréitého Projektu; a

(C) Budouci kupujici ma za uU&elem realizace Projektu zajem koupit od Budouciho
prodavajiciho Pozemky a Budovy zapodminek uvedenych nize a Budouci
prodavajici ma zajem za podminek uvedenych nize Budoucimu kupujicimu Pozemky
a Budovy prodat,

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY na nasledujicim:

Clanek 1.
Definice a vyklad pojmu

1.1 Definice. Nize uvedené terminy této Smlouvy maji vyznam definovany v tomto
odstavei 1.1:

"Banka" znamena financujici banku, tj. subjekt opravnény podle
bankovni licence vydané CNB nebo podle jiného opravnéni
pusobit jako banka na Uzemi CR, poskytujici penézité
prostredky pro realizaci Projektu;



"Bankovni zaruka"

"Bankovni zaruka
na Budovy"

"Budovy"

"Demolicni
povoleni"

"Doba trvani

"Kolaudace
Projektu”

znamena bankovni zaruku (nebo jednotlivé bankovni zaruky
vystavované opakované bez pferuseni zajisténi) s platnosti
nejméné na dobu do 31.12. 2011 vystavenou Bankou, ¢&i
jakoukoliv jinou bankou, za Ucelem zajisténi naroku Budouciho
prodavajiciho na uhradu Kupni ceny Budoucim kupujicim,
kterou se zavaZe uspokojit narok Budouciho prodavajiciho,
pokud Budouci kupujici neuhradi Kupni cenu, nebo jeji &ast,
pficemz vye penézité castky, do které se Banka, ¢i jakakoliv
jind banka, zavaze uspokojit narok Budouciho prodavajiciho
proti Budoucimu kupujicimu, bude nejméné 15.000.000- K¢
(slovy patnact miliond korun ceskych);

znamena bankovni zaruku (nebo jednotlivé bankovni zaruky
vystavované opakované bez pferuseni zajisténi) s platnosti
nejméné na dobu do 31.12.2011 vystavenou Bankou, &i
jakoukoliv jinou bankou, za Ucelem zaji$téni naroku Budouciho
prodavajiciho na uhradu Kupni ceny za Budovy Budoucim
kupujicim, kterou se zavaze uspokojit narok Budouciho
prodavajiciho, pokud Budouci kupujici neuhradi Kupni cenu za
Budovy, nebo jeji ¢ast, pficemz vySe penézité ¢astky, do ktere
se Banka, &i jakakoliv jina banka, zavaze uspokojit narok
Budouciho prodavajicihe proti Budoucimu kupujicimu, bude
nejméné ve vysi 7.000.000- K¢ (slovy sedm milionu korun
Ceskych);

znamena nasledujici nemovitosti: budova ¢é.p. 183 - objekt
obcanské vybavenosti — umisténa na pozemku parc. €. 271/1, a
budova bez ¢.p./¢.e. — objekt technicke vybavenosti — umisténa
na pozemku parc. . 271/2, véetné jejich veskerych soucasti a
pfislusenstvi, obé nachazejici se v katastralnim Uzemi Opava-
Mésto, obec Opava, okres Opava, jejichz vylucnym vlastnikem
je Budouci prodavajici, jak je zapsano na listu vlastnictvi ¢. 168
pro dané katastralni Gzemi vedeném u Katastralniho uradu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava (vypis
z katastru nemovitosti ohledné vySe uvedenych budov tvori
prilohu €. 3 této Smlouvy);

znamenad nasledujici  pravomocné  rozhodnuti  vydané
prislusnym stavebnim ufadem - tj. Odborem wvystavby
Magistratu mésta Opava: (i) povoleni k odstranéni staveb —
Budov; anebo (ii) stavebni povoleni — vydané ke stavebnim
Upravam Budov a realizaci ¢asti Projektu v Gzemnim rozsahu
Budov,

znamena dobu trvani této Smilouvy uvedenou v Clanku IIl.
odstavci 3.1 této Smiouvy;

znamena den doruceni kolauda¢niho rozhodnuti, kterym se
povoluje uzivani staveb tvoficich Projekt, posledni ze Stran této
Smlouvy;



"Kupni cena”

"Kupni cena
za Budovy"

"Kupni cena
za Pozemky"

"Kupni smlouva
na Pozemky"

"Kupni smlouva
na Budovy"

"Najemné"

"Nemovitosti"

ma vyznam, ktery ji pfislusi podle Clanku IV. odstavce 4.1 této
Smiouvy;

znamena tu ¢ast Kupni ceny, ktera bude uréena na zakladé
znaleckého posudku vypracovaného podle instrukci obou Stran
na ucéet Budouciho kupujiciho a kterou Budouci kupujici uhradi
Budoucimu prodavajicimu za nabyti vlastnického prava k
predmétu pfevodu podle Kupni smlouvy na Budovy;

znamena tu ¢ast Kupni ceny, kterd bude pripadat na Pozemky.
resp. jejich casti dle Zaméreni Projektu;

znamena kupni smlouvu o koupi PozemkU, pfip. jejich ¢asti, jeZ
bude uzaviena mezi Budoucim prodavajicim, jako
prodavajicim, a Budoucim kupujicim, jako kupujicim, die
podminek této Smlouvy, a na zakladé které Budouci kupujici
nabude od Budouciho prodavajiciho  vlastnické  pravo
k Pozemkum, pfip. jejich ¢&astem (znéni kupni smlouvy
obsahujici podstatné nalezitosti tvofi ¢ast 2A pfilohy ¢&. 2 této
Smilouvy, s tim, ze obsah smlouvy bude Stranami doplnén a
upraven v Dobé trvani po Zaméreni Projektu);

znamena kupni smlouvu o koupi Budov a dale té ¢&asti
Pozemku, ktera je vySe uvedenymi Budovami zastavéna anebo
s nimi podle Gsudku Stran funkéné souvisi, jez bude uzaviena
mezi Budoucim prodavajicim, jako prodavajicim, a Budoucim
kupujicim, jako kupujicim, dle podminek této Smlouvy, a na
zakladé které Budouci kupujici nabude od Budouciho
prodavajiciho vlastnické pravo k Budovam a té ¢asti Pozemku,
ktera je vySe uvedenymi budovami zastavéna anebo s nimi
podle Usudku Stran funkéné souvisi (znéni kupni smlouvy
obsahujici podstatné nalezitosti tvori ¢ast 2B prilohy €. 2 této
Smlouvy, s tim, Ze obsah smlouvy bude Stranami dopinén a
upraven v Dobé trvani po nabyti pravni moci Demolicniho
povoleni). Strany se dohodly, Ze pokud to bude nezbytné gi
vhodné (zejména protoZze pfedmétem pfevodu budou pouze
Casti parcel), pak presny rozsah té c¢asti Pozemku, ktera bude
predmétem pfevodu podle Kupni smiouvy na Budovy, bude
vymezen geometrickym planem vypracovanym pfed uzavienim
Kupni smlouvy na Budovy na naklady Budouciho kupujiciho a
odsouhlasenym Budoucim prodavajicim;

znamené &astku ve vysi 15,- K&mrok (slovy patnact korun
ceskych za metr ¢tverecni pronajatého pozemku rocné), kterou
je Budouci kupujici povinen hradit Budoucimu prodavajicimu za
uzivani Pfedmétu najmu ode dne uzavfeni této Smiouvy do dne
vécnépravnich ucink( pfevodu vlastnického prava dle Kupni
smlouvy na Pozemky, nebo do skonceni Doby trvani, podle
toho, ktera skute¢nost nastane drive;

znamena spoleéné Pozemky a Budovy;



"Nepfiznivé
okolnosti”

"Nevratné zmény"

"Pozemky"

znamena okolnost, & okolnosti, nastalé z duvodl nikoliv
na strané Budouciho kupujiciho nebo jeho kontrahentl, které
zapfic¢ini, Ze Uzemni, stavebni, kolaudaéni anebo jiné spravni
fizeni spojené s realizaci Projektu, anebo realizaéni prace na
Projektu nebudou moci byt véas zahajeny, nebudou moci
plynule pokracovat ¢i budou preruseny cizastaveny. Takové
okolnosti budou zahrnovat zejména jakékoliv archeologické
nalezy a nasledné provadéné prizkumy s takovym nalezem
spojeng,

znamena faktické zmény na Nemovitostech provedené
Budoucim kupujicim, souvisejici s vystavbou Projektu a
neumoznujici uvedeni  Nemovitosti v  predesly stav,
Pro odstranéni pochybnosti se Strany dohodly, ze Nevratnymi
zménami nejsou zejména geologicko-inZenyrské  sondy
v Pozemcich, & provedeni praci souvisejicich se zjistovanim
stavu Budov, ¢i stavu a umisténi infrastruktury v Pozemcich;

znamena nasledujici pozemky: pozemek parc. ¢ 239/1 -
ostatni plocha, o vyméfe 3.923 m? pozemek parc. & 23%/2 —
ostatni plocha, ovyméfe 202 m? pozemek parc. & 243/1 —
ostatni plocha, ovyméfe 574 m? pozemek parc. & 243/4 -
ostatni plocha, o vyméfe 70 m?, &ast pozemku parc. &. 260/3 —
ostatni plocha, o vyméfe pfiblizné 1.750 m?, pozemek parc. &.
271/1 — zastavéna plocha a nadvofi, ovyméfe 1.237 m?
pozemek parc. € 271/2 — zastavéna plocha a nadvofi,
o vyméfe 133 m? a pozemek parc. & 597 — ostatni plocha, o
vyméfe 369 m? véetné jejich vedkerych soucasti a
pfislugenstvi, vSechny nachazejici se v katastralnim Uzemi
Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, jejichz vyluénym
vlastnikem je Budouci prodavajici, jak je zapsano na listu
vlastnictvi ¢. 168 pro dané katastraini uzemi vedeném
u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni
pracovisté Opava (vypis z katastru nemovitosti ohledné vyse
uvedenych pozemku tvofi pfilohu €. 3 této Smlouvy), pfipadné
jakékoliv dalsi okolni pozemky wve vlastnictvi Budouciho
prodavajiciho, které budou v pribéhu Uzemniho a stavebniho
fizeni zahrnuty a schvaleny jako pozemky tvofici soucast
Projektu. Strany berou na védomi, Ze u pozemku parc.c. 239/1
— ostatni plocha, dojde ke zméné jeho hranic, pfip. zméné jeho
vyméry, a to v disledku uzavieni sménné smlouvy mezi
Statutarnim  méstem Opava a Ceskou republikou -
Ministerstvem zemédélstvi Ceské republiky, na jejimz zakladé
dojde ke sméné ¢asti pozemku parc.¢. 239/1 za ¢ast pozemku
parc.t. 256/1, pfiemz vyméra kazdeho ze sménovanych
pozemku ¢ini cca 35 m2. Smeénu vysSe uvedenych pozemku
schvdlilo zastupitelstvo Statutarniho mésta Opava dne 22, 2.
2005, usnesenim Cislo 335/19 ZM 05 odst. 1 pism. s). Soucasti
piilohy € 3 je nakres znazornujici sménu vye uvedenych
pozemkil.;



"Projekt"

"Pfedmét najmu”

"Smlouva o zfizeni
zastavniho prava"

"Smilouva o zfizeni
zastavniho prava
k Budovam"

"Stavebni povoleni"

znamena takovy projekt wystavby residenéniho anebo
komercniho centra umisténého na Pozemcich, pfip. jejich
prisluéné ¢asti, ktery bude odpovidat podnikatelskému zaméru
Budouciho kupujictho a bude vychazet z objemové studie
prezentované Zastupitelstvu Statutarniho mésta Opava dne 21.
6. 2005, ktera tvofi pfilohu &. 7 této Smlouvy. Strany prohlasuji,
Ze si uvedomuji, Ze v prub&hu realizace Projektu bude
dochazet k ur€itym zménam Projektu vyplyvajicim z jednani
Budouciho kupujiciho s dotCenymi organy vefejné spravy a
z ekonomickeho prostfedi. Strany se dohodly, Ze vydani
Uzemniho rozhodnuti & Stavebniho povoleni, & projednani a
schvéleni jejich zmén ze strany Statutdrniho mésta Opava,
znamena projednani a schvaleni Projektu, & jeho zmén
Budoucim prodavajicim. Jiné podstatné zmény Projektu nez
zmeény Projektu uskuteénéné zplUsoby wySe uvedenymi,
je Budouci kupujici opravnén uéinit az poté, co tyto podstatné
zmeény odsouhlasi Budouci prodavajici. Budouci prodavajici
bere na védomi, ze Projekt miZe byt v disledku podminek
financovani Projektu Bankou realizovan v postupnych fazich,
tj. po jednotlivych castech, a prohlasuje, Ze takovy zpusob
realizace neni v rozporu s jeho zaméry a takovy zplsob
realizace akceptuje za podminky, Ze realizace Projektu bude
provedena ve |hatach touto Smlouvou stanovenych;

znamena ty c&asti Pozemkd, jak jsou pfiblizné barevné
ohraniCeny na snimku katastralni mapy v pfiloze & 6 této
Smlouvy. Strany se dohodly, Ze pro Uéely stanoveni Najemného
do doby uzavfeni Kupni smlouvy na Budovy &ini vyméra
Pfedmétu najmu 8.250 m? (slovy osm tisic dvé sté padesat
metrl Etvereénich);

znamena smlouvu o zfizeni zéstavniho prava k Pozemkim
ve prospéch Banky, kiera bude uzaviena podle Clanku V.
odstavce 5.3 pism. (d) této Smlouvy mezi Bankou, jako
zastavnim  véfitelem, a Budoucim prodavajicim, jako
zastavcem, za Ucelem zajisténi splnéni zavazk( Budouciho
kupujiciho spojenych s poskytnutim financovani realizace
Projektu vici Bance;

znamena smlouvu o zfizeni zastavniho prava k Budovam
ve prospéch Banky, kiera bude uzaviena podle Clanku V.
odstavce 5.3 pism. (f) této Smlouvy mezi Bankou, jako
zastavnim  véfitelem, a Budoucim prodavajicim, jake
zastavcem, za Gcelem zaji§téni splnéni zavazkd Budouciho
kupujiciho spojenych s poskytnutim financovani realizace
Projektu viéi Bance;

znamena pravomocné stavebni povoleni pro realizaci Projektu
na Pozemcich;
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"Uzemni rozhodnuti" znamena pravomocne Uzemni rozhodnuti pro realizaci Projektu
na Pozemcich;

"Zaloha" znamena c&astku vypoétenou jako 15.000.000,- K& (slovy
patnact milionu korun eskych) minus Kupni cena za Budovy
(pokud tato jiz bude uhrazena pfed podpisem Smlouvy o zfizeni
zastavniho prava);

"Zaloha na Budovy" znamena ¢&astku ve vysi 7.000.000,- K& (slovy sedm miliont
korun éeskych); a

"Zaméfeni Projektu” znamena piesny vypocet ploch Pozemku, tj. ploch pozemku
zastavenych stavbami Projektu a souvisejicich pozemka, které
budou podle dohody obou Stran nezbytné k zachovani
funkénosti celeho Projektu a které se stanou predmétem
pfevodu podle Kupni smiouvy na Pozemky na zakladé jejich
geodetického zaméfeni provedeného podle instrukci obou
Stran na (cet Budouciho kupujiciho. Zaméfeni Projektu je
vsouladu s dohodou s Budoucim prodavajicim povinen
zabezpecit Budouci kupuijici nejpozdéji do Kolaudace Projektu.

Clanek Ii.
Pfedmét Smlouvy

Strany se dohedly, Ze spole¢né do devadesati (90) dni ode dne obdrZeni vyzvy
Budouciho kupujiciho doruéené Budoucimu prodavajicimu uzaviou Kupni smlouvu
na Pozemky s tim, Ze Budouci kupujici je

(a) opravnén dat takovou vyzvu kdykoliv po Dobu trvani této Smlouvy; a

(b} povinen dat takovou vyzvu do tficeti (30) dnli po doruéeni pravomocného
kolaudacniho rozhodnuti, kterym se povoluje uzivani staveb Projektu,
Budoucimu kupujicimu, nejpozdéji vSak do Sedesati (60) dnl ode dne pravni
moci kolaudaéniho rozhodnuti.

Strany se vSak dohodly, Ze Budouci prodavajici neni povinen uzaviit s Budoucim
kupujicim Kupni smlouvu na Pozemky dfive nez po uplynuti devadesati (90) dnii od
Kolaudace Projektu a Zaméfeni Projektu. Zaroven s uzavienim Kupni smlouvy se
Strany zavazuji podepsat i navrh na vklad vlastnického prava k Pozemkim, resp.
Jejich castem dle Zaméfeni Projektu, ve prospéch Budouciho kupujiciho a tento
bezodkladné po uhrazeni Kupni ceny za Pozemky podat Katastralnimu ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté Opava. Do uhrazeni Kupni ceny budou
Ctyfi (4) stejnopisy vySe uvedené kupni smlouvy spoleéné s podepsanym navrhem
na vklad vlastnického prava ulozeny na naklady Budouciho kupujiciho v advokatni
tischové u Budoucim kupujicim zvoleného advokata. Z advokatni Uschovy budou &tyfi
(4) stejnopisy vyse uvedené kupni smiouvy spoleéné s podepsanym navrhem
na vklad viastnického préva Budouciho kupujiciho uvolnény Budoucimu kupujicimu
poté, co bude nepochybnym zpusobem prokazano uhrazeni prislu§né kupni ceny.
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Strany se dale dohodly, Ze spole¢né do devadesati (90) dnl ode dne obdrzeni vyzvy
Budouciho kupujiciho doruc¢ené Budoucimu prodavajicimu uzaviou Kupni smlouvu
na Budovy s tim, Ze Budouci kupujici je

(a) opravnén dat takovou vyzvu kdykoliv po Dobu trvani této Smlouvy; a

(b) povinen dat takovou vyzvu do ftficeti (30) dni po doruéeni pravomocného
kolaudaéniho rozhodnuti, kterym se povoluje uzZivani staveb Projektu
Budoucimu kupujicimu, nejpozdéji véak do $edesati (60) dnl ode dne pravni
moci kolaudaéniho rozhodnuti.

Strany se vsak dohodly, Ze Budouci prodavajici neni povinen uzavfit s Budoucim
kupujicim Kupni smlouvu na Budovy dfive nez po uplynuti devadesati (90) dni ode
dne pravni moci Demoli¢niho povoleni anebo Stavebniho povoleni, podle toho, ktera
skutecnost nastane dfive. Zarover s uzavienim Kupni smlouvy na Budovy se Strany
zavazuji podepsat | navrh navklad vlastnického prava k Budovam ve prospéch
Budouciho kupujiciho a tento bezodkladné po uhrazeni Kupni ceny za Budovy podat
Katastralnimu Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovité Opava. Do
uhrazeni Kupni ceny budou 4 stejnopisy vy$e uvedené kupni smlouvy spoleéné
s podepsanym navrhem na vklad vlastnického prava ulozeny na naklady Budouciho
kupujiciho v advokatni Uschové u Budoucim kupujicim zvoleného advokata.
Z advokatni uschovy budou 4 stejnopisy vyse uvedené kupni smlouvy spoleéné
s podepsanym navrhem na vklad vlastnického prava Budouciho kupujiciho uvoinény
Budoucimu kupujicimu poté, co bude nepochybnym zplisobem prokazano uhrazeni
pfisluéné kupni ceny.

Strany se dohodly, Ze Budouci prodavajici poskytne Budoucimu kupujicimu
od uzavieni této Smlouvy do uzavfeni Kupni smlouvy na Pozemky a pravnich U&inkd
prevodu vlastnického prava k Pozemkim, nejdéle véak na Dobu trvani této Smlouvy,
kuzivani za Ucelem realizace Projektu Pfedmét najmu za Najemné. Strany se v
souvislosti s vy$e uvedenym Ucelem najmu dohodly, Ze Budouci kupujici je opravnén
provadét na Pfedmétu najmu zmény souvisejici s realizaci Projektu. V této souvislosti
se Strany vyslovné dohodly, Ze (i) Budouci kupujici nema ani mu nevznikne vigi
Budoucimu prodavajicimu pravo na Uhradu naklad( spojenych ¢&i souvisejicich se
zménou Pfedmétu najmu. Strany se dale dohodly, Ze (i) Budoucimu kupujicimu
nevznikne po skonenl najmu Pfedmétu najmu (nebo jeho pfislusné casti) at uz
uzavienim Kupni smlouvy na Pozemky anebo uzavienim Kupni smlouvy na Budovy,
pfipadné uplynutim Doby trvani ani pravo na protihodnotu toho, o co se pripadné
zvysi hodnota Pfedmétu najmu. Strany se déle dohodly, Ze (iii) zmény na Pfedmétu
najmu provedené Budoucim kupujicim v souvislosti s realizaci Projektu nemaji 2adny
vliv na sjednanou Kupni cenu. Poskytnuti souhlasu Budouciho prodavajiciho se
zménami na Pfedmétu najmu je touto Gpravou vztah( souvisejicich se zménami na
Predmétu najmu podminéno. Vedle toho se Strany zopatmosti dohodly na
nasledujicim: Budouci kupujici se zavazuje, Ze pokud dojde v dusledku provedeni
zmen souvisejicich s realizaci Projektu ke zvy$eni hodnoty Predmétu najmu ¢&i jeho
¢asti, Budouci kupujici se neprodiené po skonéeni najmu Predmétu najmu (nebo jeho
pfislusné Casti) at' uz uzavienim Kupni smlouvy na Pozemky anebo uzavienim Kupni
smlouvy na Budovy, pfipadné uplynutim Doby trvani, vzda svého prava pozadovat po
Budoucim prodavajicim protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota Predmétu najmu
(nebo jeho pfislusné ¢asti). Porudi-li Budouci kupujici tento svij zavazek, zavazuje se
zaplatit Budoucimu prodavajicimu smiuvni pokutu ve vy$i odpovidajici protihodnoté
toho, o co se zvysila hodnota Pfedmétu najmu (nebo jeho pfislugné ¢asti), pricems? po
zaplaceni této smiuvni pokuty neni Budouci kupujici povinen pinit dale svij zavazek
vzdat se svého prava pozadovat po Budoucim prodévajicim protihodnotu toho, o co
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se zvySila hodnota Pfedmétu najmu. Najemné bude placeno za kaZdé zapodaté
kalendaini pololeti trvani najmu ve formé splatky odpovidajici ¢astce ve vysi jedné
poloviny Najemného a splatné na zakiadé obdrzeni dafového dokladu vystaveného
Budoucim prodavajicim vzdy do deseti dni ode dne, kterym se poéingd dané
kalendarni pololeti, za které je splatka Najemného placena. Strany si dohodly,
ze 1. splatka Najemného bude na zakladé obdrzeni darového dokladu vystaveného
Budoucim prodavajicim uhrazena Budoucim kupujicim do deseti dni ode dne,
kterym se poCina nasledujici kalendafni pololeti po kalendafnim pololeti, ve kterém
vznikla Budoucimu kupujicimu povinnost platit Najemné, a bude ve vyéi jedné
poloviny Najemného zvySeného o pomérnou &ast Najemného odpovidajiciho splatce
za piislusnou ast kalendainiho pololeti, ve kterém vznikla Budoucimu kupujicimu
povinnost hradit Najemné.

Clanek Ill.
Doba trvani Smlouvy

Tato Smlouva je uzaviena na dobu do 31. 12. 2010. V pfipad&, Ze vyzva k uzavieni
Kupni smlouvy na Pozemky bude ze strany Budouciho kupujiciho dana Budoucimu
prodavajicimu pfed uplynutim vy$e uvedeneé lhity, prodluzuje se platnost a Ucinnost
této smlouvy automaticky do dne uzavieni Kupni smlouvy na Pozemky (dale jen
.Doba trvani*).

Clanek IV.
Kupni cena

Strany se dohodly, Ze kupni cena, kterou Budouci kupujici uhradi Budoucimu
prodavajicimu za Nemovitosti bude rozdélena na Kupni cenu za Budovy a Kupni
cenu za Pozemky (dale jen "Kupni cena"). Strany se dohodly, Ze cena, kterou uhradi
Budouci kupujici za Budovy bude odpovidat hodnoté Budov podle ocenéni
zpracovaného na uéet Budouciho kupujiciho soudnim znalcem uréenym dohodou
obou Stran. Vypoclet Kupni ceny za Budovy bude nasledujici: hodnota Budov
stanovena podle ocenéni plus 2.500,- K&/m? krat plocha te Casti Pozemku, ktera je
Budovami zastavéna anebo snimi podle usudku Stran funkéné souvisi uvedena
v metrech ¢Etvereénych. Strany se dohodly, Zze Kupni cena za Pozemky bude
vypottena jako 2.500- K&m’ krat (celkova plocha pozemkd zahrnutych v
Nemovitostech na zakladé Zaméfeni Projektu uvedena v metrech ctveregnych) minus
Kupni cena za Budovy. Budouci prodavajici timto prohlaguje, Ze na Kupni cenu mu
podle platnych pravnich pfedpisti nepfisludi Gctovat DPH. Strany se dohodly, ze
pokud by se pfed uzavfenim Kupni smlouvy na Budovy anebo Kupni smlouvy na
Pozemky stal Budouci prodavajici platcem DPH a pfevod jakékoliv éasti Nemovitosti
by byl pfedmétem DPH, pak je Kupni cena cenou véetné DPH.

Strany se dohodly, Ze Kupni cena za Budovy bude splatna do deseti dnt ode dne
uzavfeni Kupni smlouvy na Budovy a ze Kupni cena za Pozemky bude splatna do
Sedesati dndi ode dne uzavieni Kupni smlouvy na Pozemky.

Strany se dohodly, Ze pokud bude Budouci kupujici pro realizaci Projektu potfebovat
zatizit Pozemky pfed uzavienim Kupni smiouvy na Pozem!g zastavnim pravem
uzavienim Smilouvy o zfizeni zastavniho prava v souladu s Clankem V. odst. 5.3
pism. (d) této Smlouvy, zavazuje se Budouci kupujici za tim ucelem pied uzavienim
Smlouvy o zfizeni zastavniho prava Budoucimu prodavajicimu predat Bankovni
zaruku, ¢i poskytnout Zalohu. Strany se dale dohodly, Ze pfi podpisu Kupni smiouvy
na Pozemky provedou vyuctovani pfipadné uhrazené Zalohy viéi Kupni cené za
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Pozemky. Jakykoliv pfipadny nedoplatek bude mezi Stranami vypofadan nejpozdéji
do Sedesati dnl ode dne uzavieni Kupni smlouvy na Pozemky.

Strany se dohodly, Zze pokud bude Budouci kupujici pro realizaci Projektu potiebovat
zatizit Budovy pfed uzavfenim Kupni smiouvy na Budovy zastavnim pravem
uzavienim Smiouvy o zfizeni zastavniho prava k Budovam v souladu s Clankem V.
odst. 5.3 pism. (f) této Smlouvy, zavazuje se Budouci kupujici za tim Géelem pied
uzavienim Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Budovam Budoucimu prodavajicimu
pfedat Bankovni zaruku na Budovy, & poskytnout Zalohu na Budovy. Strany se dale
dohodly, Ze pfi podpisu Kupni smiouvy na Budovy provedou vyuétovani pfipadné
uhrazené Zalohy na Budovy viéi Kupni cené za Budovy. Jakykoliv pfipadny
nedoplatek bude mezi Stranami vypofadan nejpozdéji do deseti dni ode dne
uzavieni Kupni smlouvy na Budovy.

Dan z pfevodu nemovitosti vztahujici se k pfevodu Nemovitosti podle této Smlouvy
na Budouciho kupujiciho uhradi v souladu se svou povinnosti stanovenou pfislusnymi
pravnimi pfedpisy Budouci prodavajici. Budouci prodavajici se zavazuje nejpozdéji
do &tyf mésicl ode dne zapisu vkladu vlastnického prava Budouciho kupuijicino
k Budovam anebo Pozemkim predlozit Budoucimu kupujicimu kopii dafového
pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti ohledné pfevodu Budov anebo Pozemkil na
Budouciho kupujiciho podaného Budoucim prodavajicim u pfisludného finanéniho
Uradu v zdkonem stanovené |huté, svyznacenym podacim razitkem potvrzujicim
pfijeti takoveho dafiového pfiznani prislusnym finanénim Gfadem, a dale kopie
dokumentl prokazujicich uhrazeni dané z prevodu nemovitosti jménem Budouciho
prodavajiciho na Géet uréeny timto finanénim Ufadem pro Uhradu dané z pfevodu
nemovitosti.

Strany timto stvrzuji, Ze veskeré platby, které maji byt u¢inény v jejich prospéch podle
této Smlouvy, budou ucinény bezhotovostnim pfevodem a budou pfipisovany na
nasledujici Uéty:

Pro Budouciho prodavajiciho: .
Ucet Cislo: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceskeé spofitelny, a.s., pobocka Opava;

Pro Budouciho kupujiciho: ) .
Ucet ¢islo: [BUDE DOPLNENOQ], vedeny u [BUDE DOPLNENOQ]

Pokud kterakoliv ze Stran zrusi & zméni svij et dle vye uvedengho odstavce 4.6
tohoto Clanku Smilouvy, nenastane udruhé Strany prodleni s pinénim jejich
penézitych zavazkl vyplyvajicich z této Smlouvy dfive nez po uplynuti tficeti dnl ode
dne obdrZeni pisemného ozndmeni o Udajich potfebnych pro pfevod prostiedkl na
iiny uget ureny Stranou, jejiz et byl zrusen & zménén, vedeny v téZe ménaé.

Clanek V.
Prava a povinnosti Stran

Budouci prodavajici prohlasuje a zavazuje se, Ze je a do uzavieni Kupni smiouvy na
Pozemky anebo Kupni smlouvy na Budovy zlstane vyluénym a neomezenym
vlastnikem Nemovitosti.

Budouci prodavajici se zaruéuje a zavazuje, ze ke dni uzavfeni této Smlouvy jsou
Nemovitosti prosté jakychkoliv dluhu, zastavnich prav, vécnych bfemen, najemnich &
jinych prav tfetich osob a faktickych & pravnich vad (s vyjimkou vécnych bfemen
uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti, tvoficiho pfilohu
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¢. 3 této Smlouvy, a prav souvisejicich s vedenim inZenyrskych siti zobrazenych na
planku v pfiloze €. 4 této Smiouvy, a s vyjimkou prév tfetich osob uvedenych v pfiloze
€. 5 této Smiouvy, které se Budouci prodavajici zavazuje ukongit tak, aby nejpozdéji
do tfi meésich od nabyti pravni moci Demoliéniho povoleni byly Budovy a pozemky
zastavéné Budovami anebo funkéné souvisejici s Budovami prosty jakychkoliv préav
tietich osob a aby nejpozdéji do tii mésicl od nabyti pravni moci Stavebniho
povoleni byly Nemovitosti prosty jakychkoliv prav tfetich osob) a prohladuje, ze neni
jakkoliv omezen ve svém pravu nakladat s Nemovitostmi. Strany shodné prohlasuji,
Ze jsou si védomy toho, Ze pfiloha ¢ 4 je ke dni uzavieni této Smlouvy pouze
v pfiblizné, informativni podobé. Budouci prodavajici timto prohlasuje a zavazuje se,
Ze nejpozdéji do Sedeséati (60) dnii ode dne uzavieni této Smlouvy se zevrubné
cbeznami se stavem Nemovitosti a vypracuje a pfeda Budoucimu kupujicimu uplny a
podrobny seznam, véetné zakresu jejich tras, véech inZenyrskych siti v Pozemcich,
ktery se stane zavaznym obsahem pfilohy & 4 této Smlouvy, se véemi pravnimi
dusledky z toho vyplyvajicimi.

Budouci prodavajici se na zakladé této Smlouvy zavazuje (pro odstranéni
pochybnosti Strany uvadéji, ze uvedené zavazky se netykaji &innosti Budouciho
prodavajiciho v pfenesené plsobnosti):

(a) Po Dobu trvani této Smlouvy poskytnout Budoucimu kupujicimu na zakladé
této Smlouvy maximalni soucinnost pro uskutednéni akvizice Nemovitosti
a uskuteCnéni Projektu a vSech souvisgjicich zalezitosti, zejména pak: (i)
poskytnout veskeré souhlasy, piné moci anebo jinou nezbytnou soudinnost
potiebnou pro jakékoliv fizeni tykajici se Projektu anebo Nemovitosti, a to
zejména ve viech fazich Uzemniho, stavebniho nebo kolaudaéniho fizeni
ohledné Projektu, tj. umoznit Budoucimu kupujicimu vést uspésné piislugna
fizeni za Géelem vydani Uzemniho rozhodnuti, Demoliéniho povoleni a
Stavebniho povoleni a kolaudacniho rozhodnuti, (ii) poskytnout soucinnost
pro realizaci Projektu formou uzavieni smluv o vypljékach okolnich pozemkd
ve vlastnictvi Budouciho prodavajiciho, ¢i formou zatiZeni okolnich pozemki
ve vlastnictvi Budouciho prodavajiciho vécnymi bfemeny, pokud to bude
nutné anebo vhodné pro hladkou a plynulou realizaci Projektu, (iii) poskytnout
soudinnost v otazkach souvisejicich s napojenim Projektu na komunalni
infrastrukturu a podilet se na feseni dopravniho napojeni Projektu z hlediska
méstské hromadné dopravy, & mistni Upravy provozu na pozemnich
komunikacich a (iv) poskytnout souéinnost a spolupraci pro Zaméfeni
Projektu;

(b) Po Dobu trvani této Smlouvy umoznit Budoucimu kupujicimu a jim uréenym
osobam vstup na Nemovitosti (& jakoukoliv jejich ¢ast) a umoznit Budoucimu
kupujicimu Pfedmét najmu od uzavieni této Smlouvy nerueng uzivat za
ucelem realizace Projektu stim, Ze do tii mésict od nabyti pravni moci
Demolitniho povoleni s pfihlédnutim k pravim  tietich osob uvedenym
v Pfiloze €. 5 této Smlouvy, pokud jde o Budovy a pozemky zastavéné
Budovami anebo funkéné souvisejici s Budovami, a s tim, Ze do tfi mésicl od
nabyti pravni moci Stavebniho povoleni s pfihlédnutim k pravim tfetich osob
uvedenym v Pfiloze ¢. 5 této Smlouvy, pokud jde o Nemovitosti, kterazto
prava je Budouci kupujici povinen respektovat;

(c) Zajistit, aby se stav Nemovitosti (ani jeji jakékoliv ¢asti) po Dobu trvani této
Smlouvy pravné ani fakticky nezhor§il, s tim, Ze jakékoliv pravni a jiné Gkony
a opateni, které jsou provadény podle této Smlouvy (tj. zejména zatizeni dle
smluv o zfizeni zastavniho prava anebo vystavba Projektu), neznamenaji
zhorseni pravniho ani faktického stavu Nemovitosti:
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(d)

(e)

®

Na vyzvu Budouciho kupujictho uzaviit do devadesati (90) dnd ode dne
obdrZeni takové vyzvy jako zastavce Smlouvu o zfizeni zastavniho prava,
v pfipadé, Ze budou kumulativné spinény viechny nasledujici podminky:

(i) existence pravomocného Stavebniho povoleni;

(i) bude vystavena a Budoucimu prodavajicimu pfediozena Bankovni
zaruka, & bude Budoucimu prodavajicimu uhrazena Budoucim
kupujicim Zaloha; a

(i) Budoucim kupujicim bude Budoucimu prodavajicimu dostateénym
zplsobem prokdzano zajisténi financovani Projekiu v rozsahu
Pozemku.

Bezprostiedné pred uzavienim Kupni smlouvy na Budovy a Kupni smiouvy na
Pozemky (nebo jejich jakékoliv &asti) odevzdat Budoucimu kupujicimu
potvrzeni pfisludného financniho Ufadu, spravy socidlniho zabezpedeni a
zdravotni pojiStovny o tom, Ze Budouci prodavajici nema zadné nedoplatky ve
vztahu k témto institucim, a tak doloZit neexistenci jakéhokoli zakonného
zastavniho prava ve vztahu k Budovam a Pozemkim (& jakékoliv jejich ¢asti)
z této pri¢iny, jeZ nebude starsi tficeti dnu.

Na vyzvu Budouciho kupujiciho uzavfit do devadesati (90) dnli ode dne
obdrzeni takové vyzvy jako zastavce Smlouvu o zfizeni zastavniho prava
k Budovam, v pfipadé, Ze budou kumulativné spinény véechny nasledujici
podminky:

(i) existence pravomocného Demoli¢niho povoleni;

(i) bude vystavena a Budoucimu prodavajicimu pfedlozena Bankovni
zaruka na Budovy, ¢i bude Budoucimu prodavajicimu uhrazena
Budoucim kupujicim Zaloha na Budovy; a

(i) Budoucim kupujicim bude Budoucimu prodavajicimu  dostateénym
zplisobem prokazano zajisténi financovani Projektu v rozsahu Budov.

Budouci prodavajici se dale na zakladé této Smlouvy zavazuje v Kupni smlouvé na
Budovy anebo v Kupni smlouvé na Pozemky ke dni jejich podpisu prohlasit, zarugit
se a zavazat se zajistit pravdivost a (plnost nasledujicich prohlaseni, dale prohlasuje
a zaru€uje se, Ze tyto zaruky a ujisténi jsou pravdivé, Upiné a platné pii uzavfeni této
Smlouvy a zavazuje se zajistit jejich platnost, pravdivost a dplnost i po celou Dobu
trvani této Smiouvy:

(a)

(b)

Budouci prodavajici je jedinym a vyluénym vlastnikem Nemovitosti a neni
jakkoliv smluvng &i zakonné omezen v dispozici s Nemovitostmi (s vyjimkou
omezeni podle této Smlouvy ve prospéch Budouciho kupujiciho & Banky), a
Ze Budouci prodavajici Nemovitosti fadné nabyl;

Budouci prodavajici uhradi Budoucimu kupujicimu véechny jim uhrazené
pohledavky dani a poplatkl (véetné jejich pfislusenstvi) ve vztahu
k Nemovitostem (nebo jejich ¢asti), pokud by byly pfislusnym organem
vyméfeny za obdobi pfede dnem vkladu vlastnického prava Budouciho
kupujiciho k Nemovitostem (nebo jejich &asti) do katastru nemovitosti a pokud
by povinnym k jejich uhrazeni dle pfislusnych pravnich pfedpist byl Budouci
prodavajici;
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(i) Na Pozemcich, ¢&i v jejich bezprostfedni blizkosti, se nachazeji veskere
inZenyrske sité a jina potiebna a vhodna infrastruktura pro realizaci Projektu,
zejména rozvody elekirického proudu, zemniho plynu, vody, spladkové
kanalizace, telekomunikacni kabely, pozemni komunikace, a Budouci kupujici
je opravnén napojit Projekt na takto jiz vybudované inzenyrské sité a dalsi
infrastrukturu bez naroku Budouciho prodavajiciho na jakoukoliv thradu za
takové napojeni;

(k) Dle nejlepsiho védomi Budouciho prodévajiciho neexistuji Zadné okolnosti,
které by omezovaly anebo zabranily Budoucimu kupujicimu v realizaci
Projektu, a neexistuji ani nebudou existovat zadné prekazky & limitace
z hlediska vlastnického, urbanistického, stavebniho, paméatkového, ochrany
Zivotniho prostfedi, zemédélstvi, sousedskych vztaht a jinych aplikovatelnych
hledisek, které by mohly zmarit, zpozdit ¢i ztizit vydani Uzemniho rozhodnuti,
Demolicniho povoleni, Stavebniho povoleni &i rozhodnuti o povoleni uZivani
staveb Projektu v ramci kolaudaéni fizeni;

()] Po podpisu této Smiouvy Budouci prodavajici jakkoliv nezadluzi, nezatizi,
nepronajme, neproda, nedaruje, nepfevede, nevlozi, ani jinak nebude usilovat
o pfevod Nemovitosti (zcela ¢i Gastecné) a nepodepie, nezruéi & nezméni
zadnou smlouvu, dokument ¢i ujednani ohledné jakékoliv ¢asti Nemovitosti
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Budouciho kupujiciho (s wvyjimkami
zatizeni dle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle této Smiouvy), ktery
nebude do nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti bezdivodné odepfen:

(m)  Fakticky stav Nemovitosti mezi dnem uzavfeni této Smlouvy a pievzetim
Nemovitosti Budoucim kupujicim nezhorsi a Budouci prodévajici bude béhem
teto doby odpovédny za napravu $kod, které by vznikly na Nemovitostech ¢i
by byly zplsobeny tfetim osobam v souvislosti s Nemovitostmi, s vyjimkou
skod zpusobenych vy$8i moci ("vis major) a $kod zpisobenych Budoucim
kupujicim ¢i jeho kontrahenty - subdodavateli: a

(n) Budouci prodavajici sdéluje a poskytuje (a bude tak &init aZ do provedeni
vkladu vlastnického prava Budouciho kupujiciho k posledni ¢asti Nemovitosti)
Budoucimu  kupujicimu veskeré informace a materidly vyznamné &
v jakémkoliv ohledu tykajici se uZivani anebo koup& Nemovitosti Budoucim
kupujicim, €i realizace Projektu a prohlasuje, ze tyto informace a materialy
jsou Uplné, pravdivé a pfesné a Ze #adna takova informace ani materidl
znamy Budoucimu prodavajicimu ¢i v drzeni Budouciho prodavajiciho
nebudou Budoucim prodavajicim zamléeny &i zadrzeny.

Pokud by se po podpisu této Smiouvy jakykoliv zévazek, ¢i jakékoliv prohlageni ¢i
zéruka Budouciho prodavajiciho (kterd nebude z hlediska plnéni této Smiouvy nebo
v souvislosti s vystavbou Projektu bezvyznamna a v disledku moze vzniknout
objektivni pochybnost o tom, zda Budouci kupujici mohl & mlze mit na realizaci
Projektu zajem) obsaZzena v odstavcich 5.1, 5.2, 5.3 anebo 5.4 této Smlouvy ukézala
byt nepravdivou nebo nelplnou, nebo zavazek by byl porusen, a nepravdivost ¢&i
neuplnost takového prohlaseni, & zaruky Budouciho prodavajiciho, nebo Gcinky
poruseni zavazku, nebudou Budoucim prodavajicim na jeho naklady zcela
odstranény do Sedesati (60) dni po obdrzeni pisemného oznameni Budouciho
kupujiciho o vyskytu nékteré z téchto skuteénosti, a pokud Budouci kupujici nevyuzije
svého prava odstoupit od této Smilouvy dle odstavce 6.1 této Smiouvy, nahradi
Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu veskeré naklady, které Budoucimu
kupujicimu vzniknou v souvislosti s vyrovnavanim jakychkoliv dluhd, zastavnich prav,
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vécnych bfemen nebo faktickych & pravnich vad Nemovitosti & nespravnosti &i
neuplnosti zaruk a prohlageni, nebo poruéeni zavazku Budouciho prodavajiciho. V
pfipadé, ze vyse uvedena |hita Sedesati (60) dnl nebude podie nazoru Budouciho
prodavajiciho postacovat na odstranéni nepravdivosti ¢i netplnosti & Géinki poruseni
zavazku, zavazuje se Budouci kupujici jednat s Budoucim prodavajicim o zplUsobu
odstranéni takové nepravdivosti ¢i nedplnosti, pfipadné o poskytnuti daldi Ihaty pro
jejich odstranéni. Doba, po kterou Strany budou spoleéné jednat, nema vliv na béh
lhity Budouciho prodavajiciho pro odstranéni takové nepravdivosti &i netiplnosti &
Ugink( poruseni zavazku.

Budouci kupujici se zavazuje zejména:

(a)

(o)

(c)

(e)

(f)

(@)

(h)

(0

VynaloZit potrebne usili na zakladé této Smlouvy a na zakladé souéinnosti ze
strany Budouciho prodavajiciho dle Clanku V. odst. 5.3 pism. (a) této Smlouvy
za (celem zajisténi vydani Uzemniho rozhodnuti, Demoliéniho povoleni a
nasledné Stavebniho povoleni;

Pfi realizaci Projektu vyuZivat pro plnéni svych povinnosti podle této Smiouvy
pracovniky, poradce (& jejich tymy) s odpovidajici odbornosti a
s profesionalnimi zkusenostmi;

Piinlizet pfi realizaci Projektu ke koncepénim navrhim Budouciho
prodavajiciho tykajicich se Projektu, zejména ve vztahu k infrastrukture,
inZenyrskym sitim, dopravnimu fe$eni Projektu a jeho okoli apod;

Viynalozit odpovidajici usili k tomu, aby Projekt mohl byt realizovan plynule,
bez zbyte€nych prodlev ve stavebnich pracich a zplsobem v obdobnych
obchodnich  pfipadech obvyklym pravidelné informovat Budouciho
prodavajiciho o vyvoji vystavby Projektu;

Podat do dvaceti étyf' mésict od uzavieni této Smlouvy navrh na zahajeni
uzemniho fizeni za U€elem vydani Uzemniho rozhodnuti ;

Nejpozdéji do dvanacti mésictl od nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti
podat Zadost o vydani Stavebniho povolent;

Nezahajit realizacni prace . stavebni a demoliéni prace nikoliv prace
pfipravné, na Projektu v rozsahu Budov, dfive neZ bude uzaviena Kupni
smlouva na Budovy;

Nejpozdéji pfi zahajeni stavebnich praci na Projektu v rozsahu Budov piedat
Budoucimu prodavajicimu Bankovni zaruku na Budovy nebo uhradit
Budoucimu prodavajicimu Zalohu na Budovy. Strany se dohodly, Ze pokud
bude pfed zahajenim pfisluénych stavebnich praci uhrazena Budoucimu
prodavajicimu Zaloha na Budovy, je Budouci kupujici bez dal§iho opravnén
zajistit snizeni vySe Eastky zajisténi poskytnutého Bankowni zarukou na
Budovy o ¢Castku zajisténou jiz uhrazenim Zalohy na Budovy a Budouci
prodavajici je povinen takovéto snizeni akceptovat;

Nejpozdeji pfi zahajeni stavebnich praci na &asti Projektu umist&né mimo
rozsah Budov pfedat Budoucimu prodavajicimu Bankovni zaruku nebo uhradit
Budoucimu podavajicimu Zalohu. Strany se dohodly, Zze pokud bude v Dobé
trvani uhrazena Budoucimu prodavajicimu Zaloha, Zaloha na Budovy,
uhrazena Kupni cena za Budovy, ¢i poskytnuta Bankovni zaruka na Budovy,
je Budouci kupujici bez dal$iho opravnén zajistit snizeni vySe ¢astky zajisténi
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(c)

(d)

(e)

(f)

(@)

(h)

(i)

Nemovitosti jsou pfi uzavieni této Smlouvy (s vyjimkami popsanymi v pfiloze
€.3, €. 4 a piiloze €. 5 této Smiouvy) a budou ke dni uzavieni pfisluéné Kupni
smlouvy na Budovy anebo Kupni smiouvy na Pozemky prosté a gisté
od jakychkoliv dluhl, bfemen, zastavnich prav (at zakonnych, smiuvnich &i
vzniklych na zakladé rozhodnuti soudu nebo spravniho ufadu), omezeni,
sluzebnosti, jakychkoliv najemnich smluv, pravnich afaktickjych vad,
jakychkoliv danovych a financnich zavazk( a prav tietich osob jakéhokoliv
druhu (s vyjimkou takovych prav ve prospéch Budouciho kupujiciho &i Banky):

Nemovitosti nejsou pfedmétem nedofesenych restituénich naroki a Budouci
prodavajicimu neni znamo, Ze by se Nemovitosti mély & mohly stat
predmétem nedofesenych restitucnich narokl a Budouci prodavajici bude ve
své kompetenci jednat a chovat se takovym zplisobem, aby se Nemovitosti
predmeétem nedofeSenych restitucnich narokd nestaly;

Nemovitosti nejsou ani se dle nejlepsiho védomi Budouciho prodavajiciho
nestanou pfedmétem soudniho, rozhod&iho & spravniho Fizeni, s vyjimkou
izemniho fizeni a stavebniho fizeni &i jinych fizeni nutnych &i vhodnych pro
realizaci Projektu, a Budouci prodavajici bude ve své kompetenci jednat a
chovat se takovym zpisobem, aby se Nemovitosti pfedmétem takového vyse
uvedeného soudniho, rozhodciho &i spravniho fizeni nestaly;

Nemovitosti nejsou pfedmétem fizeni o vykon soudniho nebo spravniho
rozhodnuti Ci jineho obdobného fizeni, a ze Nemovitosti, ani jejich dast, nebyly
vioZzeny do zakladniho kapitélu Zadné obchodni spolednosti & druzstva a
Budouci prodavajici bude ve své kompetenci jednat a chovat se takovym
zplsobem, aby se Nemovitosti pfedmétem takového vyse uvedeného fizeni
o vykon soudniho nebo spravniho rozhodnuti & jiného obdobného fizeni
nestaly a nebyly vioZeny do zakladniho kapitalu Zadné obchodni spoleénosti éi
druzstva;

Nemovitosti nejsou znetistény skodlivymi &i toxickymi latkami, odpady é&i
infekCnimi materidly, které by mohly zpUsobit ohrozeni zdravi osob, Skody na
majetku, &i jakymkoliv zpUsobem ztiZit, zpozdit, ohrozit anebo znemoZnit
realizaci Projekiu a které vznikly pfed provedenim geologicko-inzenyrského
prizkumu, ktery Budouci kupujici zajisti uskutegnit nejpozdéji do zahéjeni
stavebnich praci na Projektu a jehoZ vysledky budou zachyceny ve zpravs,
jejiz kopii Budouci kupujici pfedd Budoucimu prodavajicimu nejpozdegji do
deseti dnl od vyhotoveni této zpravy;

Nemovitosti nejsou umistény v jakémkoliv ochranném pasmu (s vyjimkou
ochrannych pasem souvisejicich s vedenim inzenyrskych siti zobrazenych na
planku v priloze &. 4 této Smlouvy) ani ochranné zéné (s vjjimkou pamatkové
zony, jejiz existence si je Budouci kupujici védom), ktera mize &i by mohia
jakymkoliv  zplisobem ztizit, zpozdit, ohrozit anebo znemoznit realizaci
Projektu;

Prislusnd Uzemni planovaci dokumentace, véetné U(zemni planovaci
dokumentace Statutarniho meésta Opavy, umozfuje realizaci Projektu, dle
nejlepsiho védomi Budoucihe prodavajiciho ji bude umozriovat po celou Dobu
trvani;
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5.8

6.1

poskytnuteho Bankovni zarukou o souhrnnou éastku zajisténou jiz uhrazenim
Zalohy, Zalohy na Budovy, predioZzenim Bankovni zaruky na Budovy, &i
uhrazenim Kupni ceny za Budovy a Budouci prodavajici je povinen takovéto
snizeni akceptovat;

)] Do zahajeni stavebnich praci na pfislusné &asti Projektu zajistit provedeni
geologicko-inzenyrského  prazkumu, ktery zjisti  znegisténi Pozemki
Skodlivymi &i toxickymi latkami, odpady ¢&i infekénimi materialy, a kopii zpravy
obsahujici vysledky tohoto prizkumu predat Budoucimu prodavajicimu
nejpozdéji do deseti dnu od vyhotoveni této zpravy:;

(k) Nejpozdéji do Sedeséti dnl ode dne uzavieni Kupni smlouvy na Budovy,
poskytnout v souginnosti a podle instrukci Budouciho prodavajiciho
Budoucimu prodavajicimu sponzorsky dar ve vysi 250.000,- K& (slovy dvé sté
padesat tisic korun ¢eskych); a

N Nejpozdéji do Kolaudace Projektu zajistit Zaméfeni Projektu.

Strany se dohodly, Ze jakakoliv doba & Ihita uvedena v odstavci 3.1 a odstavei 5.6
této Smiouvy, s vyjimkou Ihit uvedenych v pododstavcich 5.6(g), 5.6(h), 5.6(i), 5.6(j),
5.8(k) a 5.6(I) bude bez dalsiho prodlouzena o $est mésicl, pokud Budouci kupujici
uhradi Budoucimu prodavajicimu dohodnutou odménu za kazdy pfipad prodlouzeni
pfislusné doby &i Ihaty ve vysi 200.000,- K¢ (slovy dvé sté tisic korun éeskych).
Strany se dohodly, Ze pokud Budouci kupujici jakymkoliv zptusobem oznami
Budoucimu prodavajicimu 0mysl prodlouzit pfisiusnou dobu ¢&i Ihatu pfed jejim
ub&hnutim a uhradi vy8e uvedenou Castku nejpozdéji do deseti dnl od jejiho
pfedpokladaného skonéeni, byla takovd doba &i Ihita platné prodlouzena o gest
mésict a lhity na ni navazujici byly obdobné prodlouzeny. Pokud by takové
prodlouzeni Ihuty uvedené v odstavci 5.6 této Smlouvy mélo za nasledek, Ze by
prodlouZena Ihita skonéila po Dobé trvani, musi takové prodiouzeni nad Dobu trvani
ucinit Budouci kupujici vyslovné a Doba trvani bude automaticky odpovidajicim
zpusobem prodlouZena do skonceni prodlouzené |hity. Bez ohledu na vyse uvedené
se Strany dohodly, Ze zplsobem upravenym v tomto odstavei je Budouci kupujici
opravnén jednostranné prodiouZit Ihity nejvyse dvakrat, tj. nejdéle o jeden rok.

Strany se dohodly, Ze pokud kdykoliv v Dobé trvani nastanou Nepriznivé okolnosti,
Strany se na zakladé oznameni Budouciho kupujiciho o existenci Nepfiznivych
okolnosti sejdou a projednaji ocekavanou dobu jejich trvani a jejich dopad na plnéni
povinnosti Stran podle této Smlouvy, vEetné doby, o kterou se z divodl trvani
Nepfiznivych okolnosti prodlouzi pfislusné Ihity dle této Smlouvy, pfipadné Doba
trvani, a o prodlouzeni Ihit, pfipadné Doby trvani uzaviou dodatek k této Smlouvé.
Pokud by Strany nedospély k dohodé o vyse uvedeném, zavazuji se prodlouzit Ihdty,
pfipadné Dobu trvani o dobu, prokterou bylo trvani Nepfiznivych okolnosti
dostateénym zpusobem prokazano Budoucim kupujicim Budoucimu prodavajicimu.

Clanek VI.
Odstoupeni od Smlouvy

Budouci kupujici je opravnén odstoupit od této Smlouvy na zakladé pisemného
oznameni s 0O€inky ke dni doruéeni oznameni o odstoupeni Budoucimu
prodavajicimu, nastane-li kterakoliv z nasledujicich situaci:



(a) Budouci prodavajici porusi svou povinnost uvedenou v Clanku Il. odst. 2.1
anebo odst. 2.2 této Smlouvy, tj. povinnost uzaviit s Budoucim kupujicim
vsouladu s touto Smlouvou Kupni smlouvu na Pozemky anebo Kupni
smlouvu na Budovy a takovéto poruseni nenapravi ani do tficeti (30) dnii ode
dne doru¢eni oznameni Budouciho kupujiciho o takové skuteénosti: anebo

(b) Budouci prodavajici podstatnym zpusobem porusi, & bude soustavné
porusovat své povinnosti vyplyvajici ze zavazku pienechat Budoucimu
kupujicimu Pfedmeét najmu do uZivani a takovéto porudeni nenapravi ani do
sedesati (60) dnu ode dne doruceni oznameni Budouciho kupujiciho o takové
skute¢nosti, ¢i se takového porugeni po doruéeni oznameni Budouciho
kupujiciho opétovné dopusti; anebo

(c) Jakykoliv zavazek, ¢i jakékoliv prohlaseni ¢i zaruka Budouciho prodavajiciho
(ktera nebude z hlediska plnéni této Smlouvy nebo v souvislosti s vystavbou
Projektu nepodstatna, pficemz v pochybnostech se ma za to, ze je
podstatnou) obsaZena v této Smlouvé, zejména v odstavcich 5.1, 5.2, 5.3
anebo 5.4 této Smiouvy, se ukazala byt nepravdivou nebo netplnou, nebo
zavazek byl porusen, a nepravdivost & nelpinost takového prohlageni, ¢
zaruky Budouciho prodavajiciho, nebo Uéinky poruseni zavazku, nebudou
Budoucim prodavajicim na jeho naklady zcela odstranény do $edesati (60)
dni po obdrZeni pisemného oznameni Budoucino kupujiciho o vyskytu
nékteré z téchto skuteénosti; anebo

(d) Budouci prodavajici neodevzda Budoucimu kupujicimu v rozporu s Clankem
V. odst. 5.3 pism. (e) této Smiouvy pfisluéné potvrzeni finanéniho Gradu

(e) Budouci prodavajici neposkytne Budoucimu kupujicimu Gplny a podrobny
seznam vSech inZzenyrskych siti v Pozemcich véetné zakresu jejich tras, ve
Ihité stanovené v odstavci 5.2 této Smiouvy a takové porudeni nenapravi do
Sedesati (60) dni1 po obdrZeni pisemného oznameni Budouciho kupujiciho
o vyskytu takového porugeni.

V piipadé takového odstoupeni Budouciho kupujiciho od této Smlouvy bude Budouci
prodavajici povinen do Sedesati dnii ode dne dorueni oznameni Budouciho
kupujiciho o odstoupeni od této Smlouvy vratit Budoucimu kupujicimu souhrnnou
Castku uhrazeného Najemného do doby odstoupeni Budouciho kupujiciho od této
Smlouvy a pfipadné uhrazenou Zalohu &i Zalohu na Budovy v piné vy§i, a to na udet
Budouciho kupujiciho uvedeny v Clanku IV. odst. 4.6 této Smlouvy nebo pfipadné na
jiny, v oznameni o odstoupeni od této Smlouvy Budoucim kupuijicim uvedeny Ucet.
Strany si navic sjednaly, ze Budouci kupujici bude v pfipadé takového odstoupeni od
Smlouvy oprévnén pozadovat po Budoucim prodavajicim a Budouci prodavajici bude
povinen Budoucimu kupujicimu zaplatit smluvni pokutu ve vysi vypoéteng

(a) v pfipadé odstoupeni Budouciho kupujiciho do Zaméteni Projektu jako 50 %
¢astky odpovidajici nasledujicimu vypoétu: 2.500,- K& krat plocha pozemkd
zahrnutych v Pozemcich ke dni podpisu této Smlouvy uvedena v m? nebo

(b) v pfipadé odstoupeni Budouciho kupujiciho po Zaméteni Projektu jako 50 %
Kupni ceny,

kterou bude Budouci prodavajici povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu v terminu
shodném sterminem pro vraceni souhrnné &astky uhrazeného Najemného a
piipadné uhrazené Zalohy, ¢i Zalohy na Budovy. Zaplacenim smiluvni pokuty neni
dotéen narok Budouciho kupujiciho na nahradu $kody.
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6.2

6.3

Budouci kupujici je rovnéZ opravnén odstoupit od této Smiouvy bez udani divodu do
té doby, nez budou na Nemovitostech provedeny Nevratné zmény. V piipadé
takového odstoupeni vznikne Budoucimu prodavajicimu narok na uhrazeni castky
(v podob& odmeény za uzavieni této Smlouvy predstavujici pausalizovanou nahradu
$kody a vydani bezdivodného obohaceni, s vyjimkou nahrady skuteéné Skody
vzniklé na Nemovitostech stavebni &innosti Budouciho kupujiciho, jak je uvedeno
nize) vypodtené jako 100.000,- K& (slovy jedno sto tisic korun &eskych) plus Castka
prislusného Najemného uhrazena za uzivani Pfedmétu najmu do odstoupeni
Budouciho kupujiciho. Narok Budouciho prodavajicihe na thradu této castky bude
pfipadné zapoéten proti naroku Budouciho kupujiciho na vraceni Najemného, Zalohy,
¢i Zalohy na Budovy. Strany potvrzuji, Zze s vyjimkou moznych pohledavek Budouciho
prodavajiciho za Budoucim kupujicim z titulu odpovédnosti za skuteénou skodu
vzniklou na Nemovitostech stavebni &innosti Budouciho kupujiciho, budou uhrazenim
castky odmény uvedené vyse vtomio odstavci veskeré jejich vzajemné naroky
vyplyvajici z této Smlouvy vypofadany a pokud by néjaké takové naroky vznikly nebo
nezanikly po uhrazeni vy$e uvedené odmény, zavazuji se Strany je prominout anebo
se jich vzdat.

Budouci prodavajici je opravnén od této Smlouvy pisemnym oznameni s ucinky ke
dni doru€eni oznameni o odstoupeni Budoucimu kupujicimu odstoupit v pfipadé, Ze:

(a) Budouci kupujici nepfeda ve stanovenych Ihitach Budoucimu prodavajicimu
Bankovni zaruku na Budovy anebo Bankovni zaruku anebo neuhradi
Budoucimu prodavajicimu Zalohu na Budovy nebo Zalohu a takové poruseni
neodstrani ani do stodvaceti (120) dnl po obdrZeni pisemného oznameni
Budouciho prodavajiciho o poruseni jeho zavazku;

(b) Budouci kupujici nedodrzi Ihity dle této Smlouvy pro realizaci Projektu
stanovené dle Clanku V. odst. 56 této Smlouvy, pfipadné pislugné
prodlouZené Ihuty, a (cinek takového porudeni svych zavazki neodstrani ani
do stodvaceti (120} dni po obdrZeni pisemného oznameni od Budouciho
prodavajiciho o takové skutecnosti:

(c) Budouci kupujici provede bez souhlasu Budouciho prodavajiciho takovou
podstatnou zménu Projektu, jak je tato definovana v Clanku |. odst. 1.1 v &asti
.Projekt’, ke které je potfeba souhlasu Budouciho prodavajiciho, a Gdinek
takového poruseni svych zavazki neodstrani ani do stodvaceti (120) dnu po
obdrZeni pisemného oznameni od Budouciho prodavajiciho o takové
skuteénosti; anebo

(d) Budouci kupujici nepoda Budoucimu prodavajicimu vyzvu k uzavieni Kupni
smlouvy na Pozemky podle odstavce 2.1 této smlouvy anebo Kupni smiouvy
na Budovy podle odstavce 2.2 této smlouvy a (&inek takového porugeni svych
zavazkl neodstrani ani do devadesati (90) dni po obdrzeni pisemného
oznameni od Budouciho prodavajiciho o takové skuteénosti.

V pfipadé takového odstoupeni Budouciho prodavajiciho od této Smiouvy vznikne
Budoucimu prodavajicimu viéi Budoucimu kupujicimu pravo na uhrazeni smiuvni
pokuty ve vy$i 2.000.000,- K¢ (slovy dva miliony korun ¢eskych), ktera je splatna do
Sedesati dnl ode dne doruceni vyzvy Budouciho prodavajiciho k uhrazeni smiuvni
pokuty Budoucimu kupujicimu. Strany se dohodly, #e Budouciho prodavajici je
opravnén domahat se nahrady skuteéné skody presahujici vysi smluvni pokuty
vzniklé na Nemovitostech stavebni éinnosti Budouciho kupujiciho.
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6.4

7.1

7.2

7.3

8.1

Budouci kupujici je dale opravnén od této smlouvy odstoupit bez udani divodu
do Sedesati (60) dnl ode dne, kdy mu bude Budoucim prodavajicim dorugen uplny a
podrobny seznam vSech inZenyrskych siti v Pozemcich véetné zakresu jejich tras.
Strany se shodly, Ze pro takovy pfipad odstoupeni si vzajemné zaplati ¢astku
(v podobé odmény za uzavieni této Smlouvy pfedstavujici pausalizovanou nahradu
skody) ve vysi 20.000- K& ve lhaté tiiceti (30) ode dne doruéeni oznameni o
odstoupeni Budoucimu prodavajicimu, pfi¢emz tyto pohledavky je kterakoliv ze Stran
opravnéna zapocist jiz pfed splatnosti takové pohledavky.

Clanek VIL.
Dorucovani

Veskera oznameni nebo vyzvy, které maji byt ucinény na zakladé této Smlouvy
anebo které se vztahuji k této Smlouvé, musi byt uginény v pisemné podobé, pokud
neni vyslovné uvedeno jinak, a pifslusné Strané dorugeny bud osobné, doporugenym
dopisem ¢&i prostiednictvim kuryrni sluzby, pfipadné téz faxem, neni-li stanoveno
nebo mezi Stranami dohodnuto jinak.

Oznameni nebo vyzvy zasilané prostiednictvim kuryrni sluzby nebo dorugované
osobné se povazuji za dorugené okamZikem jejich pfevzeti nebo odepfeni jejich
prevzeti. Oznameni nebo vyzvy zasilané doporugenym dopisem se povazuji za
dorucené treti den po jejich prokazatelném odeslani. Oznameni nebo vyzvy zasilané
faxem se povazuji za dorutené okamzikem obdrzeni zpravy o Uspésném doruceni
oznameni pfisludné Strané.

Nasleduji adresy Stran pro (cely vy$e uvedeného odstavce 7.1 Smiouvy:

Budouci kupujici: Opava Development Company, a.s.
Adresa: Belgicka 20/276
120 00 Praha 2
Faxové &islo : 222-515-342
K rukam: piedseda predstavenstva, Ing. arch. Omar Koleilat
S kopii: Koneéna & Safar, v.o.s.
Adresa: Siroka 36/5
110 00 Praha 1
Faxové &islo : 221-990-450
K rukam: JUDr. Radka Konecna
Budouci prodavaijici: Statutarni mésto Opava
Adresa: Horni namesti 69
746 26 Opava
Faxoveé Eislo : 420 553 756 141
K rukam: primator, Ing. Zbynék Stanjura

Clanek VIil.
Zavére¢na ustanoveni

Pravomoc uzavfit Smlouvu. Strany timto zaruéuji a ujistuji, ze maji plnou pravomoc
uzaviit tuto Smlouvu a Ze osoby jednajici jejich jménem pfi vyjednavani a podpisu
této Smlouvy jsou pIné opravnény jednat jejich jménem.

20



8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Oddélitelnost. Pokud se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym &
nevymahatelnym, nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této Smiouvy. Strany se zavazuji nahradit neplatneé nebo nevymahatelné
ustanoveni novym ustanovenim, jehoZ znéni bude odpovidat Umyslu vyjadienému
piivodnim ustanovenim a touto Smiouvou jako celkem.

Uplnost. Tato. Smilouva obsahuje Uplnou dohodu Stran ve véci pfedmétu této
Smlouvy, a nahrazuje veskeré ostatni pisemné &i Ustni dohody uéinéné ve véci
piedmétu této Smiouvy.

Rozhodéi dolozka. Jakykoliv spor z této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smiouvou
bude fegen s vylougenim pravomoci obecnych soudu a s konetnou platnosti v
rozhod&im fizeni u Rozhodéiho soudu pfi Hospodaiské komore Ceské republiky a
Agrarni komofe Ceské republiky v Praze, v souladu s aktualni verzi rozhodéiho fadu
tohoto soudu. Rozhodéi senat bude mit tii ¢leny. Budouci kupujici ma pravo jmenovat
jednoho rozhodce. Budouci prodavajici ma pravo jmenovat jednoho rozhodce. Tito
dva rozhodci zvoli pfedsedu rozhod¢iho sendtu, ktery se zaroven stane tfetim
rozhodcem. Strany se zavazuji spinit viechny povinnosti uloZené jim v rozhod¢im
nalezu ve IhGtach v ném uvedenych.

Platnost a U&innost. Tato Smiouva nabyva Géinnosti dnem jejiho podpisu Stranami.

Stejnopisy. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu,
pfigéemz kazda ze Stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Rozhodné pravo. Tato Smiouva a vztahy z ni vyplyvajici se budou Ffidit pravnim
fadem Ceské republiky.

Zmény a dopliky. Veskeré zmény této Smiouvy musi byt vyhotoveny pisemné
formou dodatki podepsanych Stranami.

Prilohy. Veskeré pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.

Zamér Statutarniho mésta Opava prodat Nemovitosti, resp. pronajmout Pozemky dle
této Smiouvy byl v souladu sust. § 39 odst. 1 zékona & 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozd&j$ich pfedpisi, zvefejnén vyvésenim na Ufedni desce
Magistratu mésta Opavy v obdobi od 31.5.2005 do 15.6.2005 pod pof. &. 811/05.
Tato Smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opava dne 21. 6.
2005 usnesenim & 393/21 ZM 05 pokud jde o ustanoveni, k jejichz schvaleni je
piislusné die zakona o obcich zastupitelstvo, tedy zejména pokud jde o prodej
Nemovitosti a jejich zastaveni, a Radou Statutarniho mésta Opava dne 14. 6. 2005
usnesenim & 1977/52 RM 05 pokud jde o ustanoveni, k jejichZ schvaleni je dle
zé&kona o obcich prisluéna rada, tedy zejména pokud jde o prondjem Pozemk.

[podpisy nasleduji na posiedni strang]
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KUPNi SMLOUVA na Pozemky

mezi

Statutarnim méstem Opava

[BUDE DOPLNENO - Opava Development Company, a.s.]
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. . ' . 3

Tato kupni smlouva (dale jen ,Smiouva“) se uzavird nize uvedeného dne, mésice a roku
mezi témito G&astniky:

STATUTARNI MESTO OPAVA, I¢ 00300535, se sidlem Horni namésti 69, 746 26
Opava, zastoupené [BUDE DOPLNENO - Ing. Zbyfikem Stanjurou], primatorem mésta

(dale jen "Prodavajici")

[BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO STAVU - Opava Development

Company, a.s., IC 26704277, se sidlem Praha 2, Belgicka 20/276, PSC 12000,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7703,
jednaijici  Ing. arch. Omarem Koleilatem, predsedou pfedstavenstva opravnénym jednat
jménem spole¢nosti samostatnd] /ALTERNATIVNE — opravnénym jednat jménem
spole€nosti na zakladé piné moci ze dne [BUDE DOPLNENO], ktera tvofi pfilohu & [BUDE
DOPLNENO] této Smlouvy]]

(déle jen "Kupujici")
(Prodavajici a Kupujici dale jen "Strany")
VZHLEDEM K TOMU, Ze:

(A) Prodavajici je vyluénym vlastnikem Nemovitosti, které ma Kupujici zajem
od Prodavajiciho nabyt za pfedem stanovenych a vzajemné dohodnutych podminek;

(B) Kupujici a Prodavajici spoleéné dne [BUDE DOPLNENO] uzavieli Budouci smlouvu,
ve ktere si vzajemné stanovili a urgili podminky, za kterych Prodavajici a Kupujici
uzavriou kupni smlouvu ohledné Nemovitosti;

(C) Kupujici dorucil Prodavajicimu v souladu s odstaveem 2.1 Budouci smlouvy vyzvu a
ma zajem koupit od Prodavajiciho Nemovitosti za podminek uvedenych nize, pficemz
Prodavajici ma na zakladé vyzvy zajem za podminek uvedenych nize Kupujicimu
Nemovitosti prodat;

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY na nasledujicim:

Clanek I.
DEFINICE A VYKLAD POJMU

1.1 Definice. NiZe uvedené terminy této Smlouvy maji vyznam definovany vtomto
odstavei 1.1:

"Prodavajici” znamena stranu uvedenou vyse ve vycétu Stran této Smlouvy
jako prvni, tj. Statutarni mésto Opava;



"Kupujici”

"Strany"
"Banka"

"Budouci smlouva"

"Demoli&ni povoleni"
"Doba trvani"

"Geometricky plan”

"Kupni cena”

"Nemovitosti"

znamena stranu uvedenou vySe ve vy&tu Stran této Smlouvy
jako druhou, tj. [BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO
STAVU - Opava Development Company as] (vypis
z obchodniho rejstfiku ohledné Kupujiciho tvofi pfilohu & 1
této Smlouvy);

znamena Prodavajiciho a Kupujiciho spoleéné;
ma vyznam, ktery ji pfislusi podle Budouci smlouvy;

znamena smlouvu o budouci kupni smlouvé a o najmu
pozemk( uzavienou mezi Prodavajicim, jakoZto budoucim
prodavajicim, a_Kupujicim, jakoZto budoucim kupujicim, dne
[BUDE DOPLNENO], ve které Kupujici a Prodavajici dohodli
podminky, za nichZ je uzavirana tato Smlouva:

ma vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smiouvy;
ma vyznam, ktery ji pfislusi podle Budouci smlouvy;

znamena geometricky plan [BUDE DOPLNENO] ohledng
[BUDE DOPLNENO - pfesného vymezeni &asti pozemki,
které jsou pfedmétem této Smlouvy], ktery vyhotovil [BUDE
DOPLNENO], ovéfeny dne [BUDE DOPLNENO] [BUDE
DOPLNENQ], ufedné opravnénym zemé&méfickym inZenyrem,
potvrzeny Katastrdlnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovi$té Opava dne [BUDE DOPLNENO], pod
¢islem [BUDE DOPLNENO]. Geometricky plan tvoii pfilohu &.
4 této Smlouvy;

Znamena kupni cenu upravenou v odstavci 2.2 této Smiouvy;

[BUDE UPRAVENO PODLE SKUTECNE PREVADENYCH
NEMOVITOSTI znamena nasledujici pozemky: pozemek
parc. €. 239/1 - ostatni plocha, o vyméfe 3.923 m? pozemek
parc. €. 239/2 — ostatni plocha, o vyméfe 202 m? pozemek
parc. ¢. 243/1 - ostatni plocha, o vyméfe 574 m? pozemek
parc. . 243/4 — ostatni plocha, o vymé&fe 70 m?, ¢ast pozemku
parc. €. 260/3 — ostatni plocha, o vyméfe priblizné 1.750 m?,
pozemek parc. & 271/1 — zastavéna plocha a nadvofi,
o vyméie 1.237 m?, pozemek parc. & 271/2 — zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméfe 133 m?, a pozemek parc. & 597 —
ostatni plocha, o vyméfe 369 m? véetné jejich veskerych
soucasti a pfisluenstvi, vSechny nachazejici se
v katastralnim uUzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres
Opava, jejichz vyluénym vlastnikem je Prodavajici, jak je
zapsano na listu vlastnictvi €. 168 pro dané katastralni Gzemi
vedeném u Katastrainiho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovité Opava (vypis z katastru nemovitosti
ohledneé vySe uvedenych Nemovitosti tvofi pfilohu &. 2 této
Smlouvy), pfipadné jakékoliv daldi okolnl pozemky ve
vlastnictvi Prodavajiciho, které budou v priibéhu tizemniho a
stavebniho fizeni zahrnuty a schvaleny jako pozemky tvofici
soucast Projektu];



1.2

1.3
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“Projekt" ma vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smlouvy;
"Stavebni povoleni" ma vyznam, ktery mu pfisluéi podle Budouci smlouvy;
"Uzemni rozhodnuti" ma vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smlouvy; a

"Zaméfeni Projektu" znamena pfesny vypodet ploch Nemovitosti na zakladé jejich
geodetického zaméfeni provedeného podle instrukci obou
Stran dne [BUDE DOPLNENO].

Clenéni Smiouvy. Clenéni této Smlouvy do élank( a odstavcl a zafazeni nadpist
je provadéno pouze pro uéely usnadnéni orientace a nema vliv na vyznam nebo
vyklad této Smlouvy. Vyrazy "tato Smlouva”, "této Smiouvy", "podle této Smlouvy" a
vyrazy jim obdobné se tykaji této Smlouvy a nikoliv jakéhokoliv konkrétniho élanku
Ci odstavce &i jiné casti této Smlouvy, a zahrnuji jakoukoliv smlouvu nebo dokument
doplfijici & rozSifujici tuto Smlouvu. Pokud to neni v rozporu s pfedmétem
Ci kontextem této Smlouvy, odkazy v této Smlouvé na &lanky a odstavce predstavuji
odkazy na Elanky a odstavce této Smiouvy.

Pokud kterakoliv Strana prohlasuje, Ze si je védoma &i neni védoma &i ji je znamo &
neni znamo ¢i podle jejiho (nejlepsiho) védomi ¢i presvédéeni uréita skuteénost je &i
neni, byla & nebyla, hrozi & nehrozi apod., ma se za to, Ze takové Strana timto
zérovell prohlasuje, Ze ji mimo jiné nebylo dorueno oznameni ani ji nebyla
poskytnuta jakékoliv informace, na zakladé které by se kterékoliv jeji prohlageni
uvedené v této Smlouvé &i ucinéné v souvislosti s touto Smlouvou ukazalo byt
nepravdivym, netplnym, nepfesnym &i zavadéjicim a dale takova Strana prohlasuje,
Ze takovou informaci nemohla pfi nejlep$im Usili ani ziskat ani zjistit.

Clanek II.
Pfedmét Smlouvy

Prodavajici timto prodava a predava Kupujicimu a Kupujici timto kupuje a piebira
od Prodavajiciho Nemovitosti, tj.

[BUDE DOPLNENO V SOULADU SE SKUTECNYM ZACLENENIM NEMOVITOSTI
DO PROJEKTU PODLE GEOMETRICKEHO PLANU A PODLE JIZ ZAKOUPENYCH
NEMOVITOSTI NA ZAKLADE KUPNI SMLOUVY NA BUDOVY - pozemek parc. &.
239/1 - ostatni plocha, o vyméfe 3.923 m? pozemek parc. & 239/2 — ostatni plocha,
o vyméie 202 m? pozemek parc. €. 243/1 — ostatni plocha, o vymé&fe 574 m?
pozemek parc. ¢. 243/4 - ostatni plocha, o vyméfe 70 m? &ast pozemku parc. &.
260/3 - ostatni plocha, o vyméfe pfibliZné 1.750 m? pozemek parc. & 271/1 —
zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 1.237 m?, pozemek parc. & 271/2 — zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméfe 133 m? a pozemek parc. & 597 — ostatni plocha, o
vyméfe 369 m?, veetné jejich veskerych soudasti a prisludenstvi, v8echny nachazejici
se v katastralnim uzemi Opava-Mé&sto, obec Opava, okres Opava, jejichz vyluénym
vlastnikem je Prodavajici, jak je zapséano na listu vlastnictvi & 168 pro dané
katastralni dzemi vedeném u Katastralnino Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovi$té Opava]

vcetné veskerych jejich soucasti a pfislusenstvi a se véemi souvisejicimi pravy, a to
za vzajemné dohodnutou Kupni cenu uvedenou v odstavci 2.2 této Smiouvy.

&
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Strany se dohodly, Ze Kupni cena, kterou Kupujici uhradi Prodavajicimu za
Nemovitosti vzhledem k celkové vyméfe Nemovitosti [BUDE DOPLNENOQ] m? zjisténé
pfi Zaméfeni Projektu a podle Geometrického planu, &ini [BUDE DOPLNENO -
vypoctena jako nasobek vyméry Nemovitosti a &astky 2.500,- K&/m? minus Kupni
cena za Budovy podle Budouci smlouvy]- K& (slovy [BUDE DOPLNENO] korun
Ceskych) [BUDE UPRAVENO pokud bude pfipadné — vetn& DPH](d4le jen "Kupni
cena").

Strany souhlasi a sou¢asné se zavazuji, Ze po (i) podpisu veskerych stejnopist této
Smlouvy (jak jsou uvedeny v odstavci 9.6 této Smlouvy), a navrhu na vklad
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti a (i) uhrazeni
Kupni ceny, budou &tyfi stejnopisy této Smlouvy, ndvrh na vklad a veskeré potiebné
piilohy Prodavajicim a Kupujicim spoleéné bez zbytedného odkladu dorugeny
Katastralnimu (fadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava,
za UCelem provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do
katastru nemovitosti. Do doby uhrazeni Kupni ceny budou &tyfi stejnopisy této
smlouvy a podepsany navrh na vklad uloZzeny na naklady Kupujiciho v Gschové
[BUDE DOPLNENQ - advokat uréeny Kupujicim], advokata se sidlem [BUDE
DOPLNENO], ktery je vyda Kupujicimu poté co mu bude nepochybnym zplsobem
prokazano uhrazeni Kupni ceny. Prodavajici a Kupuijici se zavazuji poté spoleéné
bez zbytetného odkladu dorucit Katastralnimu Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastrélni pracovi§té Opava, étyfi stejnopisy této smlouvy a podepsany navrh na
vklad za Ucelem provedeni vkladu viastnického prava.

Clanek Ill.
Platba Kupni ceny

[BUDE UPRAVENO PODLE PRIPADNE UHRAZENE ZALOHY PODLE BUDOUCI
SMLOUVY - Pfed podpisem této Smiouvy byla Kupujicim poskytnuta Prodavajicimu
zaloha na Kupni cenu ve vy§i [BUDE DOPLNENO - 15.000.000,- K& pfipadné minus
Kupni cena za Budovy].

[BUDE DOPLNENO PODLE PRIPADNE UHRAZENE ZALOHY - Kupujici se
zavazuje dosud neuhrazenou &ast Kupni ceny ve vyéi [BUDE DOPLNENO]- K&
(slovy: {BUDE DOPLNENO] korun Eeskych) uhradit Prodavajicimu do $edesati (60)
dnil od uzavfeni této Smlouvy na v odstavci 3.3 této Smlouvy uvedeny ucet. / POKUD
BUDE PRIPADNE - Prcdavapct se zavazuje vratit Kup éCImU preplatek sloZzené
zalohy vuci pfisluéné Kupni cené ve vysi [BUDE DOPLNENO],- K& (slovy: [BUDE
DOPLNENOQ] korun &eskych) do $edesati (60) dnl od uzavieni této Smlouvy na v
odstavei 3.3 této Smlouvy uvedeny Géet.] Pfislusny dariovy doklad bude pfislugnou
Stranou vystaven a druhé Strané predan nejpozdéji do patnacti (15) dnii od uzavieni
teto Smiouvy.

Strany timto stvrzuji, Ze veskeré platby, které maji byt u&inény v jejich prospéch podle
teto Smlouvy bezhotovostnim pievodem, budou pfipisovany na nasledujici uéty:

Pro Prodavajiciho:
Uget ¢islo: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Opava; a

Pro Kupujiciho:
Ucet &islo: [BUDE DOPLNENO], vedeny u [BUDE DOPLNENO], poboéka [BUDE
DOPLNENO].
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Pokud kterakoliv ze Stran zrudl & zmeéni svij Uéet dle odstavce 3.3 vyse a druha
Strana ma penéZity zavazek, ktery ma byt spinén bankovnim pfevodem na takovy
zruseny €i zménény Ucet, nenastane u této druhé Strany prodieni s pinénim jejich
penéZitych zavazk( vyplyvajicich z této Smlouvy dfive nez po uplynuti tficeti (30) dnt
ode dne obdrZeni pisemného oznameni o tdajich potfebnych pro prevod prostiedk(
na jiny Gcet uréeny Stranou, jejiz Gcet byl zru$en &i zménén, vedeny v téZze méné.

Clanek IV.
Zaruky a stav Nemovitosti

Prodavajici pfi podpisu této Smiouvy prohladuje, Ze nize uvedené zaruky a uji$téni
jsou pravdive, Uplné a platné a zavazuje se zajistit pravdivost a Uplnost téchto zaruk a
ujiténi i po celou dobu do provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch
Kupujiciho do katastru nemovitosti:

(a) Prodavajici je jedinym a vyluénym vlastnikem Nemovitosti a neni jakkoliv
smluvné &i zakonné omezen v dispozici s Nemovitostmi (s vyjimkou omezeni
zfizenych podle Budouci smlouvy ve prospé&ch Kupujiciho & Banky), a
Nemovitosti fadné nabyl;

(b) Nemovitosti jsou prosté a &isté od jakychkoliv diuhd, bifemen, zastavnich prav
(at’ zakonnych, smluvnich ¢i vzniklych na zakladé rozhodnuti soudu nebo
spravniho UOfadu), omezeni, sluZebnosti, jakychkoliv najemnich smluv,
pravnich a faktickych vad, jakychkoliv dafiovych a finanénich zavazk( a prav
tfetich osob jakéhokoliv druhu (s vyjimkou takovych prav ve prospéch
Kupujiciho &i zfizenych se souhlasem Kupujiciho, prav ve prospéch Banky
podle Budouci smlouvy a déle s vyjimkou prav tfetich osob, bfemen a jinych
zatizeni a omezeni uvedenych, véetné zakresu jejich tras, v pfiloze &. 3 této
Smiouvy);

(c) Nemovitosti nejsou prfedmétem nedofeSenych restituénich naroki a
Prodavajicimu neni znamo, Ze by se Nemovitosti mély & mohly stat
pfedmétem nedofeSenych restituénich narokii a Prodavajici bude ve své
kompetenci jednat a chovat se takovym zplsobem, aby se Nemovitosti
pfedmétem nedofesenych restituénich narokl nestaly;

(d) Nemovitosti nejsou ani se dle nejlepsiho védomi Prodavajiciho nestanou
pfedmétem soudniho, rozhodéiho & spravniho fizeni, s vyjimkou Uzemniho
fizeni a stavebniho fizeni &i jinych fizeni nutnych & vhodnych pro realizaci
Projektu, a Prodavajici bude ve své kompetenci jednat a chovat se takovym
zplsobem, aby se Nemovitosti pfedmétem takového vyse uvedeného
soudniho, rozhod¢iho &i spravniho fizeni nestaly;

(e) Nemovitosti nejsou pfedmétem fizeni o vykon soudniho nebo spravniho
rozhodnuti ¢i jineho obdobného fizeni, a Nemovitosti, ani jejich ¢ast, nebyly
vloZzeny do zakladniho kapitalu Zzadné obchodni spoleénosti i druzstva a
Prodavajici bude ve své kompetenci jednat a chovat se takovym zplsobem,
aby se Nemovitosti pfedmétem takového vySe uvedeného fizeni o vykon
soudniho nebo spravniho rozhodnuti i jiného obdobného fizeni nestaly a
nebyly vlioZzeny do zakladniho kapitalu Zadné obchodni spoleénosti ¢i
druzstva;
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(k)

U

Nemovitosti nejsou znecistény Skodlivymi & toxickymi latkami, odpady &i
infekEnimi materialy, které by mohly zpUsobit ohrozeni zdravi osob, §kody na
majetku, & jakymkoliv zpUsobem ztizit, zpozdit, ohrozit anebo znemoZnit
realizaci Projektu a které vznikly pfed provedenim geologicke-inzenyrského
prizkumu, ktery Kupujici uskuteénil prostfednictvim [BUDE DOPLNENQ] a
jehoZ vysledky jsou zachyceny ve zpravé [BUDE DOPLNENO] ze dne [BUDE
DOPLNENOY;

Nemovitosti nejsou umistény v jakémkoliv ochranném pasmu (s vyjimkou
ochrannych pasem souvisejicich s vedenim inZenyrskych siti zobrazenych na
planku v pfiloze €. 3 této Smiouvy) ani ochranné zéné (s vyjimkou pamatkové
zony, jejiz existence si je Kupujici védom), ktera mize & by mohla jakymkoliv
zpusobem ztiZit, zpozdit, ohrozit anebo znemoznit realizaci Projektu;

Pfislusna uzemni planovaci dokumentace, véetné Gzemni planovaci
dokumentace Statutarniho mésta Opava, umoZfuje realizaci Projektu, dle
nejlepSiho védomi Prodavajiciho ji bude umoZfiovat po celou Dobu trvani
Budouci smlouvy soutasné se Prodavajici zavazuje uginit potfebné kroky
nutne a (celné k realizaci Projektu z hlediska Gzemni planovaci dokumentace:

Prodavajici do dokonéeni a (ispé&sné kolaudace Projektu poskytne Kupujicimu
maximalni souginnost pro uskutegnéni Projektu avdech souvisejicich
zaleZitosti, zejména pak (i) vedkeré souhlasy, plné moci a/nebo jinou
nezbytnou souginnost potiebnou pro jakékoliv fizeni tykajici se Projektu
a/nebo Nemovitosti, a to zejména ve v8ech fazich uzemniho, stavebniho nebo
kolaudaéniho Ffizeni ohledné Projektu, a (i) souginnost pro realizaci Projektu
formou uzavieni smiluv o vypljékach okolnich Nemovitosti ve vlastnictvi
Prodavajiciho ¢i formou zatiZzeni okolnich Nemovitosti ve vlastnictvi
Prodavajiciho vécnymi bfemeny, pokud to bude nutné a/nebo vhodné pro
hladkou a plynulou realizaci Projektu;

Na Nemovitostech, ¢i v jejich bezprostiedni blizkosti, se nachazeji veskeré
inZenyrske sité a jind potiebna a vhodna infrastruktura pro realizaci Projektu,
zejména rozvody elekirického proudu, zemniho plynu, vody, splaskové
kanalizace, telekomunikaéni kabely, pozemni komunikace, a Kupujici je
opravnén napojit Projekt na takto jiz vybudované inzenyrské sité a dalgi
infrastrukturu bez naroku Prodavajiciho na jakoukoliv Uhradu za takové
napojeni;

Dle nejlepiho védomi Prodavajiciho neexistuji Zadné okolnosti, které by
omezovaly anebo zabranily Kupujicimu v realizaci Projektu, a neexistuji ani
nebudou existovat zadné piekazky ¢&i limitace z hlediska vlastnického,
urbanistického, stavebniho, pamatkového, ochrany Zivotniho prostredi,
zemeédélstvi, sousedskych vztaht a jinych aplikovatelnych hledisek, které by
mohly zmarit, zpozdit & ztizit vydani Uzemniho rozhodnuti, Demoliéniho
povoleni, Stavebniho povoleni & rozhodnuti o povoleni uzivani staveb
Projektu v rdmci kolaudaéni Fizeni;

Po podpisu této Smlouvy Prodavajici jakkoliv nezadluzi, nezatizi, nepronajme,
neproda, nedaruje, nepfevede, nevloZi, ani jinak nebude usilovat o pfevod
Nemovitosti (zcela &i ¢aste¢né) a nepodepise, nezrusi & nezméni Zadnou
smlouvu, dokument & ujednani ohledné jakékoliv &asti Nemovitosti bez
predchoziho pisemného souhlasu Kupuijiciho;

X
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(m)  Prodavajici sdélil a poskytl Kupujicimu ve$keré informace a materialy
vyznamneé &i v jakémkoliv ohledu tykajici se uZivani a/nebo koup& Nemovitosti
Kupujicim, &i realizace Projektu a prohlasuje, Ze tyto informace a materialy
jsou Upiné, pravdivé a piesné a Ze Zadna takova informace ani material
znamy €&i v drzeni Prodavajiciho nebyly ani nebudou Prodavajicim zamléeny &
zadrzeny,

Pokud by se po podpisu této Smiouvy jakykoliv zavazek, &i jakékoliv prohlaseni &i
zaruka Prodavajiciho obsazena v 4.1 této Smlouvy ukazala byt nepravdivou nebo
nelplnou, nebo zavazek by byl poru$en, a nepravdivost & nelplnost takového
prohlaseni, & zaruky Prodévajiciho, nebo UGginky poruseni zavazku, nebudou
Prodavajicim na jeho naklady zcela odstranény do $edesati (60) dni po obdrzeni
pisemného oznameni od Kupuijiciho o vyskytu nékteré z téchto skuteénosti, a pokud
Kupujici nevyuzije svého prava odstoupit od této Smiouvy dle odstavce 7.1 této
Smlouvy, nahradi Prodavajici Kupujicimu veskeré naklady, které Kupujicimu
vzniknou v souvislosti s vyrovnavanim jakychkoliv dluht, zastavnich prav, vécnych
bfemen nebo faktickych &i pravnich vad Nemovitosti & nespravnosti &i nelplnosti
zaruk a prohlaseni, nebo poruSeni zavazku Prodavajiciho. V pfipadé, Ze vyse
uvedena lhita Sedesati (60) dni nebude podle nazoru Prodavajiciho postatovat na
odstranéni nepravdivosti ¢i nelpinosti & Ugink( poruseni zévazku, zavazuje se
Kupujici jednat s Prodavajicim o zplsobu odstranéni takové nepravdivosti &
nelplnosti, pfipadné o poskytnuti dalsi Ihity pro jejich odstranéni. Doba, po kterou
Strany budou spole¢né jednat, nema vliv na béh lhity Prodavajiciho pro odstranéni
takove nepravdivosti ¢i nedplnosti & Ggink( porueni zavazku.

Kupujici timto prohlasuje, Zze pfed podpisem této Smlouvy Nemovitosti prozkoumal
v rozsahu vyplyvajicim z vypisu z listu vlastnictvi a Nemovitosti kupuje za podminek
uvedenych v této Smlouvé.

Strany se dohodly, Ze naroky zaloZzené nebo souvisejici s nepravdivosti, nelplnosti
jakéhokoliv ujisténi anebo zaruky tykajici se pravniho stavu Nemovitosti je Kupujici
opravnén uplatnit ve Ihaté jednoho (1) roku poté, co se o takové skuteénosti
dozvédél, aviak nejdéle ve Ihité tii (3) let od uzavieni této Smiouvy.

Prodavajici se timto zavazuje, Ze Kupujicimu uhradi véechny jim uhrazené
pohledavky dani a poplatki (vEetné jejich pfisluSenstvi) ve vztahu k Nemovitostem
(nebo jejich &asti), pokud by byly pfislusnym orgédnem vyméfeny za obdobi pfede
dnem vkladu vlastnického préva Kupujiciho k Nemovitostem (nebo jejich &asti)
do katastru nemovitosti a pokud by povinnym k jejich uhrazeni dle pfisludnych
pravnich predpist byl Prodavajici.

Clanek V.
Vklad vlastnického prava

Na zakladé rozhodnuti o vkladu viastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do
katastru nemovitosti dle této Smlouvy vyznadi Katastralni Ufad pro Moravskoslezsky
kraj, katastraini pracovisté Opava, na pfislusném listu vlastnictvi pro katastralni
Uzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, nasledujici zapis:

Cast A: [BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO STAVU -  Opava
Development Company, a.s., IC 26704277, se sidlem Praha 2, Belgicka
20/276, PSC 12000]

rﬂ‘
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Cast B: [BUDE DOPLNENO V SOULADU SE SKUTEGNYM ZACGLENENIM
NEMOVITOSTI DO PROJEKTU PODLE GEOMETRICKEHO PLANU A
PODLE JIZ ZAKOUPENYCH NEMOVITOSTI NA ZAKLADE KUPNI
SMLOUVY NA BUDOVY - pozemek parc. & 239/1 — ostatni plocha, o
vyméfe 3.923 m?® pozemek parc. & 239/2 — ostatni plocha, o vyméfe
202 m® pozemek parc. & 243/1 — ostatni plocha, o vyméfe 574 m?
pozemek parc. €. 243/4 — ostatni plocha, o vyméfe 70 m?, ¢ast pozemku
parc. &. 260/3 - ostatni plocha, o vyméfe pfiblizné 1.750 m?, pozemek
parc. & 271/1 — zastavéna plocha a nadvofi, ovyméfe 1.237 m?
pozemek parc. €. 271/2 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 133 m?,
a pozemek parc. &. 597 - ostatni plocha, o vyméfe 369 m?, véetné jejich
veskerych soucasti a piislusenstvi]

Cast C: bez zmény zapisu
Cast D: bez zmény zapisu

Strany timto stvrzuji, 2e na zakladé rozhodnuti o vkladu viastnického prava

Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti dle této Smlouvy bude vypis

z katastru nemovitosti ohledn& Nemovitosti spliiovat nasledujici podminky a bude

potvrzovat, Ze:

(a) Nemovitosti jsou ve vlastnictvi Kupujiciho; a

(b) v ¢asti C takového vypisu nebudou zapsana zadna prava tfetich osob, tj.
bfemena, zastavni prava (at zékonna, smiuvni & vznikla na zakladé rozhodnuti
soudu nebo spravniho Ufadu), omezeni, sluebnosti apod. (s vyjimkou takovych
prav ve prospéch Kupujiciho, Banky, prav zfizenych s pfedchozim pisemnym
souhlasem Kupujiciho a prav vyjmenovanych v piiloze & 3 této Smlouvy); a

(c) na takovém vypisu nebudou uvedeny Zadné nevyie$ené pravni vztahy napf.
v podobé duplicitniho zépisu viastnictvi; a

(d) na takovém vypisu nebude uvedena z4dna plomba v souvislosti s Nemovitostmi,

nebo jakoukoli jejich éasti a na takovém vypisu nebude uvedeno, ze pravni vztahy

jsou dotéeny zménou (s vyjimkou plomby & zmény pravnich vztaht vyplyvajicich

Z pravnich ukonl Kupujiciho).

Clanek V1.
Povinnosti Stran

Strany se timto zavazuji uginit vée potiebné a poskytnout si navzajem veskerou
soucinnost, aby vklad viastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho
mohl byt proveden bez pritah(i a co nejdfive po podpisu této Smlouvy.

Strany se dohodly, Ze spravni poplatek spojeny s provedenim vkladu vlastnického
prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti ponese Kupujici.

Dari z pfevodu nemovitosti vztahujici se k pfevodu Nemovitosti podie této Smlouvy
na Kupujiciho uhradi v souladu se svou povinnosti stanovenou prislusnymi pravnimi
predpisy Prodavajici. Prodavajici se zavazuje nejpozdéji do &tyi mésict ode dne
zapisu vkladu vlastnického prava Kupujiciho Nemovitostem predlozit Kupujicimu kopii
dafového pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti ohledné pfevodu Nemovitosti na
Kupujiciho podaného Prodavajicim u pfislusného finanéniho Gfadu v zékonem
stanovené I|hité, svyznatenym podacim razitkem potvrzujicim pfijeti takového
dafového pfiznani pfislusnym finangnim Gfadem, a dale kopie dokument(
prokazujicich uhrazeni dané z pfevodu nemovitosti jménem Prodavajiciho na ddet
uréeny timto finanénim Gfadem pro Ghradu dané z pievodu nemovitosti.
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Clanek Vil.
Odstoupeni od Smlouvy

Kupujici bude opravnén odstoupit od této Smlouvy pisemnym oznamenim s G&inky
ke dni podpisu této Smlouvy na =zakladé wvyskytu kterékoliv z nasledujicich
skuteénosti:

(a) Na zakladé provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem
do katastru nemovitosti nebude vypis z katastru nemovitosti ohledné
Nemovitosti v obsahu a formé popsané v odstavci 5.2 téeto Smlouvy;

(b) Navrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem bude zamitnut;

(c) Vlastnické pravo Kupujiciho k Nemovitostem nebylo vloZzeno do katastru
nemovitosti z divodd na strané Prodavajiciho do Sesti (6) mésicl ode dne
podpisu této Smiouvy;

(d) Rizeni o navrhu na =zapis vkladu vlastnického prava Kupujiciho
k Nemovitostem do katastru nemovitosti bude zastaveno; anebo

(e) Jakykoliv zavazek, ¢&i jakékoliv prohlaseni ¢&i zaruka Prodavajiciho (ktera
nebude z hlediska plnéni této Smilouvy nebo v souvislosti s vystavbou
Projektu nepodstatna, pficemz v pochybnostech se ma za to, Ze je
podstatnou) obsazena v této Smlouvé, zejména v odstavci 4.1 této Smlouvy,
se ukézala byt nepravdivou nebo nelplnou, nebo zavazek byl poruden, a
nepravdivost &i nelplnost takového prohlaseni, ¢i zaruky Prodavajiciho, nebo
udinky poruseni zavazku, nebudou Prodavajicim na jeho naklady zcela
odstranény do $edesati (60) dnU po obdrZzeni pisemného oznameni
Kupujiciho o vyskytu nékteré z téchto skuteénosti.

V pripadé takového odstoupeni Kupujiciho od této Smlouvy bude Prodavajici povinen
do tficeti (30) dnl ode dne doru¢eni oznameni Kupujiciho o odstoupeni od této
Smlouvy vratit Kupujicimu jakoukoliv a veskerou uhrazenou ¢ast Kupni ceny a to na
ucet Kupujiciho uvedeny v odstavci 3.3 této Smlouvy nebo pfipadné na jiny,
v oznameni o odstoupeni od této Smiouvy Kupujicim uvedeny ucet. Narok Kupujiciho
na nahradu skody tim neni doten.

Prodavajici a Kupujici se timto zavazuji, Ze pokud Katastralni Gfad pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovi§té Opava zamitne vklad viastnického prava
Kupujiciho do katastru nemovitosti anebo fizeni o vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti bude zastaveno, Strany se na vyzvu kterékoliv ze Stran setkaji,
projednaji dlvody, které k zamitnuti vkladu anebo zastaveni fizeni vedly, a dale
projednaji zplsoby, jak vzniklou situaci fesit, napf. pfepodepsanim této Smlouvy ve
formé dodatku k této Smlouvé v takové podobé, aby na jejim zakladé mohl byt vklad
vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti proveden.

Clanek VIIL.
Dorucovani

Vegkera oznameni mezi Stranami, ktera se vztahuji k této Smlouvé, nebo kterd maji
byt uéinéna na zakladé této Smlouvy, musi byt uéinéna v pisemné podobé
a pfislusné Strané doruc¢ena bud osobné, doporuéenym dopisem &i prostrednictvim

=
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kuryrni sluzby, pfipadné téz faxem, neni-li stanoveno nebo mezi Stranami dohodnuto
jinak.

Oznameni doru¢ovana osobné& nebo odeslana kuryrni sluzbou, budou povaZovana
za doruéené okamzikem prevzeti nebo odmitnuti jejich pfevzeti. Oznameni zasilana
doporu¢enym dopisem se povaZuji za dorudena étrnacty (14.) den po jejich
prokazatelnem odeslani. Oznameni zasiland faxem se povaZuji za dorugena
okamzikem obdrZeni zpravy o Uspé&$ném dorudeni oznameni pfisluéné Strané.

Pfi prokazovani dorudeni bude stadit prokazat, Zze doruéeni bylo uskutenéno, &
odepfeno, nebo Ze faxova zprava byla fadné adresovana a odeslana.

Nésleduji adresy Stran pro lcely vyse uvedeného odstavece 8.1 Smlouvy:

Kupuijici: [Opava Development Company a.s.]
Adresa: [Belgicka 20/276]
[12000 Praha 2%
Faxové &islo : [BUDE DOPLNENO]
K rukam: [Ing. arch. Omar Koleilat, pfedseda predstavenstval
S kopii: Koneéna & Safér, v.o.s.
Adresa: Siroka 36/5
110 00 Praha 1
Faxové ¢islo : 221-990-450
K rukam: JUDr. Radka Koneéna
Prodavajici: Statutarni mésto Opava
Adresa: Horni namésti 69
746 26 Opava
Faxové ¢islo : [420 553 756 141}
K rukam: [primator, Ing. Zbynék Stanjura]
Clanek IX.

Zavéreéna ustanoveni

Pravomoc uzaviit Smlouvu. Strany timto zaruéuji a ujistuji, Ze maji plnou pravomoc
uzaviit tuto Smlouvu a Ze osoby jednajici jejich jménem pfi vyjednavani a podpisu
této Smlouvy jsou plné opravnény jednat jejich jménem.

Oddélitelnost. Pokud se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym ¢&i
nevymahatelnym, nebude to mit viv na platnost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Strany se zavazuji nahradit neplatné nebo nevymahateiné
ustanoveni novym ustanovenim, jehoz znéni bude odpovidat Umyslu vyjadienému
pivodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

Uplnost. Tato Smiouva obsahuje Gplnou dohodu Stran ve véci predmétu této
Smlouvy, a nahrazuje veskeré ostatni pisemné &i Ustni dohody uinéné ve véci
pfedmétu této Smiouvy, s vyjimkou ustanoveni Budouci smiouvy.

Rozhodé&i dolozka. Jakykoliv spor z této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou
bude fesen s vylou¢enim pravomoci obecnych soudii a s koneénou platnosti v
rozhod¢im fizeni u Rozhodéiho soudu pfi Hospodafské komore Ceské republiky a
Agrarni komofe Ceské republiky v Praze, v souladu s aktuaini verzi rozhodéiho Fadu
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tohoto soudu. Rozhod¢i senat bude mit tfi &leny. Kupujici ma pravo jmenovat
jednoho rozhodce. Prodavajici mé pravo jmenovat jednoho rozhodce. Tito dva
rozhodci zvoli pfedsedu rozhodéiho sendtu, ktery se zaroven stane tietim
rozhodcem. Strany se zavazuji spinit vdechny povinnosti uloZené jim v rozhodéim
nalezu ve Ih(tach v ném uvedenych.

Platnost a dc¢innost. Tato Smlouva nabyvéa Géinnosti dnem jejiho podpisu Stranami.
Stejnopisy. Tato Smlouva je vyhotovena v $esti (6) stejnopisech s platnosti originalu,

pfi€emZ kaZda ze Stran obdrzi po jednom vyhotoveni a &tyii (4) vyhotoveni budou
pfilozena k navrhu na vklad vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti.

Rozhodné pravo. Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se budou fidit pravnim
fadem Ceské republiky.

Zmény a dopliky. Veskeré zmény této Smlouvy musi byt vyhotoveny pisemné
formou dodatkli podepsanych Stranami.

Prilohy. Veskeré pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou souéast.

Strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfedetly, s jejim znénim souhlasi a na dikaz pravé a
svobodné vile pfipojuji nize své podpisy.

[podpisy nasleduji na posledni strané]



vV dne

Za Prodavaijiciho:

Statutarni mésto Opava

Jméno: [Ing. Zbynék Stanjura]
Funkce: primator

V dne

Za Kupujiciho:

Jméno: [BUDE DOPLNENO]
Funkce: [BUDE DOPLNENQ)]
[Opava Development Company a.s.]

[BUDE UPRAVENO PODLE PLATNE PRAVNI UPRAVY - Prodavajici prohladuje, Ze
v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich, ve znéni pozd.
pedpisl (dale jen ,zakon o obcich®) byl zamér Statutarniho mésta Opava prodat Nemovitosti
dle stanovenych a zakonnych Ihit zvefejnén na Ufedni desce. Prodej predmétnych
nemovitosti méstem Opava a navrh této Smlouvy byl schvélen na [BUDE DOPLNENO)]
zasedani Zastupitelstva mésta Opava konaného dne [BUDE DOPLNENO], usnesenim
&. [BUDE DOPLNENQ], ¢imz byly spinény véechny podminky stanovené pravnimi pfedpisy
pro uzavieni této Smlouvy a prevod Nemovitosti na Kupujiciho].

Statutarni mésto Opava

Jméno: [Ing. Zbynék Stanjura]
Funkce: primator

=



P¥iloha &. 1 ke Kupni smiouvé na Pozemky
Vypis z obchodniho rejstiiku ohledne Kupuiiciho



Vypis
2z obchodniho rejst#iku, vedeného
Mé&stskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 7703

Datum zdpisu: 5.&ervna 2002
Obchodni firma: Opava Development Company, &.S.
sidlo: Praha 2, Belgicka 20/276, PSC 120 00
Identifikaéni &islo: 267 04 277
Prévni forma: Bkciova spoleénost
pfedmét podnikdni:
- pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor bez poskytovani
jinych ne% zakladnich sluZeb zajidtujicich ¥adny provoz
nemovitosti, byt a nebytovych prostor
Statutdrni orgén - pfedstavenstvo:
pfedseda pfedstavenstva: Ing.arch. Omar Koleilat, r.&. 750901/9903
pPraha 2, Polska 58/1751, ps¢ 120 00
den vzniku funkce: 5.&ervna 2002
den vzniku &lenstvi v pfedstavenstvu: 5.é&ervna 2002
élen predstavenstva: Iva strufkova, r.é&. 735710/2093
Rokycany, Korejska 177, psC 337 01
den vzniku &lenstvi v p¥edstavenstvu: 14 .7inora 2003
&len p¥edstavenstva: Dalibor Pech, r.&. 550403/2490
Jihlava, Wolkerova 1886/41, ps¢ 586 01
den vzniku &lenstvi v pfedstavenstvu: 5.&ervna 2002
Zplisob jednani jménem spoleénosti
Jménem spolednosti jednaji ve viech zaleZitostech vi&i t¥etim
stranam v&ichni élenové pfedstavenstva spole&né, nebo pfedseda
pfedstavenstva samostatné.
Dozoréi rada:
predseda dozordi rady: JUDr. Radka Koneéna, r.&. 735426/2080
Plzefi, Kardinala Berana 9, okres Plzefi-m&sto, PSC 301 25
den vzniku funkce: 5.&ervna 2002
den vzniku &lenstvi v dozori radé: 5.&ervna 2002
&len dozoré&i rady: Ing. Jana Koleilatova, r.&. 435427/019
Praha 2, Polska 58/1751, PSC 120 00
den vzniku dlenstvi v dozor&i radé: 5.&ervna 2002
&len dozoréi rady: Klara Zemanova, r.&. 756214/2874
Chrudim IV., Geska 933, PsC 537 05
den vzniku &lenstvi v dozoré&i radé: 5.&ervna 2002
Akcie:
20 ks kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnoté& 100 000,- K&
v listinné podobé

z4kladni kapitdl: 2 000 000,- K&
splaceno: 100 %

—————————————— sprévnost tohoto vypisu se potvrzuje —------""TTTTC
Méstsky soud v Praze

Datum: 01.07.2005

~
éi;/‘_“ . 118867/2005
._‘5\5119)9 8 /

Vyhotovil: Nenadalova




Priloha &. 2 ke Kupni smiouvé na Pozemky
\/Vpis z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti

Priloha &. 2 bude nedilnou souéasti kupni smiouvy na Pozemky.



Pfiloha €. 3 ke kupni smlouvé na Pozemky .
Seznam prév tietich osob k Nemovitostem, vyznadeni tras vécnych bfemen ajinych
zatéZzi a omezeni Nemovitosti

PFilgha €. 3 bude nedilnou soucasti kupni smlouvy na Pozemky



Piiloha &. 4 ke kupni smiouvé na Pozemky

Pfiloha &. 4 bude nedilnou soucasti kupni smiouvy na Pozemky



Pfiloha &. 2

Cast 2B: Kupni smlouva na Budovy
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KUPNi SMLOUVA na Budovy

mezi

Statutarnim méstem Opava
-

[BUDE DOPLNENO - Opava Development Company, a.s.]
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Tato kupni smlouva (déle jen .Smlouva") se uzavira nize uvedeného dne, mésice a roku
mezi témito U&astniky:

STATUTARNI MESTO OPAVA, € 00300535, se sidlem Horni namésti 69, 746 26
Opava, zastoupené [BUDE DOPLNENO - Ing. Zbyikem Stanjurou], primatorem mésta

(déle jen "Prodavajici")

[BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO STAVU - Opava Development

Company, a.s., I€ 26704277, se sidlem Praha 2, Belgicka 20/276, PSC 12000,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 7703,
jednajici  Ing. arch. Omarem Koleilatem, pfedsedou pfedstavenstva opravnénym jednat
jménem spoleénosti samostatng] /ALTERNATIVNE - opravnénym jednat jménem
spolecnosti na zakladé pIné moci ze dne [BUDE DOPLNENO], ktera tvofi piilohu &. [BUDE
DOPLNENO] této Smiouvy]]

(dale jen "Kupujici")
(Prodavajici a Kupujici dale jen "Strany")
VZHLEDEM K TOMU, ze:

(A) Prodavajici je wvyluénym vlastnikem Nemovitosti, které ma Kupuijici zajem
od Prodavajiciho nabyt za pfedem stanovenych a vzajemné dohodnutych podminek;

(B) Kupujici a Prodavajici spoleéné dne [BUDE DOPLNENO] uzavfeli Budouci smlouvuy,
ve které si vzajemné stanovili a uréili podminky, za kterych Prodavajici a Kupuijici
uzavfou kupni smlouvu ohledné Nemovitost:

(C)  Kupujici dorugil Prodavajicimu v souladu s odstaveem 2.1 Budouci smlouvy vyzvu a
ma zajem koupit od Prodavajiciho Nemovitosti za podminek uvedenych nize, pficemsz

Prodévajici ma na zaklads vyzvy zajem za podminek uvedenych nize Kupujicimu
Nemovitosti prodat:

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY na nasledujicim:

Clanek .
DEFINICE A VYKLAD POJMU

1.1 Definice. Nize uvedené terminy této Smlouvy maji vyznam definovany v tomto

odstavci 1.1;

"Prodavajici" znamena stranu uvedenou vy$e ve vy&tu Stran této Smilouvy
jako prvni, tj. Statutarni mésto Opava:

"Kupujici" Znamena stranu uvedenou vy$e ve vyétu Stran této Smlouvy

jako druhou, tj. [BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO



"Strany"
"Banka"

"Budouci smlouva"

"Demoliéni povoleni"

"Doba trvani"

"Geometricky plan"

"Kupni cena"

"Nemovitosti"

"Projekt’

"Stavebni povoleni"

4

STAVU - Opava Development Company as.] (vypis
z obchodniho rejstiiku ohledné Kupujiciho tvofi pfilohu & 1
teto Smiouvy):

znamena Prodavajiciho a Kupujiciho spolecné;
ma vyznam, ktery ji pfislusi podle Budouci smlouvy;

znamena smlouvu o budouci kupni smiouvé a o najmu
pozemki uzavienou mezi Prodavajicim, jakoZto budoucim
prodavajicim, a_Kupujicim, jakozto budoucim kupujicim, dne
[BUDE DOPLNENOQ], ve které Kupujici a Prodavajici dohodli
podminky, za nichz je uzavirana tato Smilouva;

ma vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smlouvy;
ma vyznam, ktery ji pfislusi podle Budouci smiouvy:;

znamend geometricky plan [BUDE DOPLNENO] ohledné
[BUDE DOPLNENO - pfesného vymezeni &asti pozemkdi,
které jsou prfedmétem této Smlouvy], ktery vyhotovil [BUDE
DOPLNENO], ovéfeny dne [BUDE DOPLNENQ] [BUDE
DOPLNENOQ], tfedné opravnénym zemeéméfickym inZzenyrem,
potvrzeny Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj,
katastraini pracovisté Opava dne [BUDE DOPLNENO], pod
¢islem [BUDE DOPLNENO]. Geometricky plan tvofi pfilohu &.
4 této Smlouvy;

znamena kupni cenu upravenou v odstavai 2.2 této Smlouvy;

[BUDE UPRAVENO PODLE SKUTECNE PREVADENYCH
NEMOVITOSTI znamena nasledujici nemovitosti: budova &p.
183 ~ objekt ob&anské vybavenosti — umisténa na pozemku
parc. ¢ 271/1, a budova bez &p/ie. — objekt technické
vybavenosti — umisténa na pozemku parc. €. 271/2, pozemek
parc. & 271/1 - zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe
1237 m?, pozemek parc. & 271/2 — zastavéna plocha nadvofi,
0 vyméfe 133 m? a dalsi pozemky, které jsou vyse uvedenymi
budovami zastavéné anebo s nimi funkéné souviseji, véetné
jejich veskerych sougasti a prisiusenstvi, vSechny nachazejici
se v katastralnim (zemi Opava-M&sto, obec Opava, okres
Opava, jejichz vylu&nym vlastnikem je Prodavajici, jak je
zapsano na listu vlastnictvi &. 168 pro dané katastralni Gzemi
vedeném u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastraini pracovisté Opava (vypis z katastru nemovitosti
chledné vy$e uvedenych Nemovitosti tvofi pfilohu €. 2 této
Smiouvy), pfipadné jakékoliv daléi okolni pozemky ve
vlastnictvi Prodavajiciho, které budou v prabéhu Gzemniho a
stavebniho fizeni zahrnuty a schvaleny jako pozemky tvofic
soucast Projektu];

ma vyznam, ktery mu pfisludi podle Budouci smlouvy;

ma vyznam, ktery mu pfisludi podle Budouci smlouvy; a
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"Uzemni rozhodnuti" ma vyznam, ktery mu pfisiusi podle Budouci smlouvy.

Clenéni Smiouvy. Clenéni této Smiouvy do Clanka a odstavel a zafazeni nadpist
je provadéno pouze pro (gely usnadnéni orientace a nema vliv na vyznam nebo
vyklad této Smiouvy. Vyrazy “tato Smiouva", "této Smiouvy", "podie této Smlouvy" a
vyrazy jim obdobné se tykaji této Smlouvy a nikoliv jakéhokoliv konkrétniho &lanku
¢i odstavee &i jiné &asti této Smiouvy, a zahrnuji jakoukoliv smlouvu nebo dokument
dopliiujici & rozsifujici tuto Smiouvu. Pokud to neni v rozporu s pfedmétem
¢i kontextem této Smiouvy, odkazy v této Smiouvé na ¢lanky a odstavce pfedstavuji
odkazy na Elanky a odstavce této Smiouvy.

Pokud kterakoliv Strana prohlasuje, ze si je védoma &i neni védoma ¢&i ji je znamo &
neni znédmo &i podle jejiho (nejlepsiho) védomi &i presvédéeni uréita skutednost je &i
neni, byla & nebyla, hrozi & nehrozi apod. ma se za to, Ze takova Strana timto
zaroveri prohlasuje, Ze ji mimo jiné nebylo dorueno oznameni ani ji nebyla
poskytnuta jakakoliv informace, na zakladé ktere by se kterékoliv jeji prohlageni
uvedené v této Smlouvé & udinéné v souvislosti s touto Smlouvou ukazalo byt
nepravdivym, netplnym, nepfesnym & zavadgjicim a dale takova Strana prohlasuje,
Ze takovou informaci nemohla pfi nejlepsim Gsili ani ziskat ani zjistit.

Clanek I1.
Pifedmét Smlouvy

Prodavajici timto prodava Kupujicimu a Kupujici timto kupuje od Prodavajiciho
Nemovitosti, t;.

[BUDE DOPLNENO V SOULADU SE SKUTEGNYM ZAGLENENIM NEMOVITOSTI
DO PROJEKTU A PODLE GEOMETRICKEHO PLANU - budova ¢.p. 183 — objekt
obganské vybavenosti — umisténa na pozemku parc. €. 271/1, a budova bez &.p./é.e.
~ objekt technické vybavenosti — umisténa na pozemku parc. €. 271/2, pozemek parc.
€. 271/1 — zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 1237 m? pozemek parc. & 271/2 -
zastavéna plocha nadvofi, o vyméfe 133 m? a  dalgi pozemky, které jsou vySe
uvedenymi budovami zastavéné anebo s nimi funk&né souviseji, véetné jejich
veskerych sougasti a pfislugenstvi, vSechny nachazejici se v katastralnim Gzemi
Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, jejichz vyluénym vlastnikem je Prodavajici,
jak je zapsano na listu viastnictvi ¢. 168 pro dané katastrlni Gzemi vedeném
u Katastrainiho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava]

véetné veskerych jejich soudasti a piislusenstvi a se viemi souvisejicimi pravy, a to
za vzajemné dohodnutou Kupni cenu uvedenou v odstavei 2.2 této Smlouvy.

Strany se dohodly, ze Kupni cena, kterou Kupujici uhradi Prodavajicimu za
Nemovitosti ¢ini [BUDE DOPLNENO - vypoCtena jako cena budov &p. 183 na
pozemku parc. & 271/1, a bez &.p./&.e. na pozemku parc. €. 271/2 uréend znaleckym
posudkem  plus (nasobek vyméry pozemki zastaveénych piedmétnymi budovami
anebo s nimi podle Usudku funkéné souvisejicich krat 2.500,- K&m?) ],- K& (slovy
[BUDE DOPLNENO] korun ¢eskych) [BUDE UPRAVENOQ pokud bude pfipadné —
véetné DPH](dale jen "Kupni cena").
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Strany souhlasi a sougasné se zavazuji, Ze po (i) podpisu veskerych stejnopisi této
Smlouvy (jak jsou uvedeny v odstavci 9.6 této Smilouvy), a navrhu na vklad
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti a (ii) uhrazeni
Kupni ceny, budou &tyfi stejnopisy této Smlouvy, navrh na vklad a veskeré potfebné
pfilohy Prodavajicim a Kupujicim spole&né bez zbyteéného odkladu doruceny
Katastrainimu Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava,
za uelem provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do
katastru nemovitosti. Do doby uhrazeni Kupni ceny budou Ctyfi stejnopisy této
smlouvy a podepsany navrh na vklad na naklady Kupujiciho uloZeny v (schové
[BUDE DOPLNENO - advokat uréeny Kupujicim], advokata se sidlem [BUDE
DOPLNENO], ktery je vyda Kupujicimu poté co mu bude nepochybnym zplsobem
prokazéano uhrazeni Kupni ceny. Prodavajici a Kupujici se zavazuji poté spole¢né
bez zbyteCného odkladu dorudit Katastralnimu Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovisté Opava, &tyfi stejnopisy této smlouvy a podepsany navrh na
vklad za tcelem provedeni vkladu viastnického prava.

Pfedani a prevzeti Nemovitosti bude protokolarné provedeno na zakladé vyzvy
kterékoliv ze Stran nejpozdéji do jednadvaceti (21) dnit ode dne podani navrhu na
vklad vlastnického prava Kupuijiciho do katastru Nemovitosti, ne véak dfive nes paty
(5.) den ode dne doruceni takové vyzvy, pokud si Strany nedohodnou jinak.

Clanek III.
Platba Kupni ceny

[BUDE UPRAVENO PODLE PRIPADNE UHRAZENE ZALOHY PODLE BUDOUCI
SMLOUVY - Pfed podpisem této Smlouvy byla Kupujicim poskytnuta Prodavajicimu
zaloha na Kupni cenu ve vy3i 7.000.000,- K&.]

[BUDE DOPLNENO PODLE PRIPADNE UHRAZENE ZALOHY - Kupujici se
zavazuje dosud neuhrazenou &ast Kupni ceny ve vy [BUDE DOPLNENO]- K&
(slovy: [BUDE DOPLNENO] korun &eskych) uhradit Prodavajicimu do deseti (10) dnit
od uzavieni této Smlouvy na v odstavci 3.3 této Smlouvy uvedeny ucet. / POKUD
BUDE PRIPADNE - Prodavajici se zavazuje vratit Kupujicimu pfeplatek sloZené
zalohy viéi prislusné Kupni cené ve vysi [BUDE DOPLNENO],- K& (slovy: [BUDE
DOPLNENO] korun &eskych) do deseti (10) dni od uzavfeni této Smlouvy na v
odstavci 3.3 této Smlouvy uvedeny uget.] Prislusny dafovy doklad bude piislugnou
Stranou vystaven a druhé Strané pfedan nejpozdéji do péti (5) dnil od uzavieni této
Smilouvy.

Strany timto stvrzuji, Ze veskeré platby, které maji byt ucinény v jejich prospéch podle
této Smlouvy bezhotovostnim pfevodem, budou pfipisovany na nasledujici ucty:

Pro Prodavajiciho:
Utet ¢islo: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., poboika Opava; a
Pro Kupujiciho:

Utet ¢islo: [BUDE DOPLNENO], vedeny u [BUDE DOPLNENO], pobocka [BUDE
DOPLNENO].
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Pokud kterakoliv ze Stran zrudi & zméni svlj Ucet dle odstavce 3.3 vyse a druha
Strana ma penézity zavazek, ktery ma byt spinén bankovnim pievodem na takovy
zruseny & zménény (éet, nenastane u této druhé Strany prodleni s pinénim jejich
penézitych zavazki vyplyvajicich z této Smiouvy dfive neZ po uplynuti tficeti (30) dnii
ode dne obdrZeni pisemného oznameni o Udajich potfebnych pro pfevod prostiedki
na jiny et uréeny Stranou, jejiz acet byl zruden &i zméneén, vedeny v téZe méné.

Clanek IV.
Zaruky a stav Nemovitosti

Prodavaijici pfi podpisu této Smiouvy prohlasuje, Ze nize uvedené zaruky a ujiéténi
jsou pravdivé, Upiné a platné a zavazuje se zajistit pravdivost a Gplnost t&chto zaruk a
ujisténi i po celou dobu do provedeni vkiadu vlastnického prava ve prospéch
Kupujiciho do katastru nemovitosti:

(a) Prodavajici je jedinym a vyluénym vlastnikem Nemovitosti a neni jakkoliv
smluvné &i zakonné omezen v dispozici s Nemovitostmi (s vyjimkou omezeni
zfizenych podle Budouci smlouvy ve prospéch Kupujiciho & Banky), a
Nemovitosti fadné nabyl:

(b) Nemovitosti jsou prosté a &isté od jakychkoliv diuh(i, bfemen, zastavnich prav
(at zékonnych, smiuvnich & vzniklych na zakladé rozhodnuti soudu nebo
spravniho afadu), omezeni, sluzebnosti, jakychkoliv najemnich smiuv,
pravnich a faktickych vad, jakychkoliv dafiovych a finanénich zavazk( a prav
tfetich osob jakéhokoliv druhu (s vyjimkou takovych prav ve prospéch
Kupujiciho ¢i zfizenych se souhlasem Kupujiciho, prav ve prospéch Banky
podle Budouci smlouvy a dale s vyjimkou prav tietich osob, bfemen a jinych
zatiZeni a omezeni uvedenych, véetn& zakresu jejich tras, v piiloze &. 3 této
Smiouvy);

(€) Nemovitosti nejsou predmétem nedoreSenych restituénich narokt a
Prodavajicimu neni znamo, 2e by se Nemovitosti mély & mohly stat
pfedmétem nedofesenych restitudnich narokil a Prodavajici bude ve své
kompetenci jednat a chovat se takovym zpisobem, aby se Nemovitosti
pfedmétem nedofesenych restituénich narok( nestaly;

(d) Nemovitosti nejsou ani se dle nejlepsiho v&domi Prodavajiciho nestanou
pfedmétem soudniho, rozhodéiho & spravniho fizeni, s vyjimkou (zemniho
fizeni a stavebniho Ffizeni & jinych fizeni nutnych & vhodnych pro realizaci
Projektu, a Prodavajici bude ve své kompetenci jednat a chovat se takovym
zpisobem, aby se Nemovitosti piedmétem takového vySe uvedeného
soudniho, rozhodéiho &i spravniho fizeni nestaly;

(e) Nemovitosti nejsou predmétem Fizeni o vykon soudniho nebo spravniho
rozhodnuti &i jiného obdobného fizeni, a Nemovitosti, ani jejich &ast, nebyly
vloZeny do zakladniho kapitalu Zadné obchodni spoleénosti ¢i druZstva a
Prodavajici bude ve své kompetenci jednat a chovat se takovym zplsobem,
aby se Nemovitosti pfedmétem takového vyse uvedeného fizeni o0 vykon
soudniho nebo spravniho rozhodnuti &i jiného obdobného fizeni nestaly a
nebyly vlozeny do zakladniho kapitalu 2adné obchodni spolecnosti  ¢i
druzstva;
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Nemovitosti nejsou znetistény Skodlivymi & toxickymi latkami, odpady &i
infek&nimi materialy, které by mohly zpUsobit ohroZeni zdravi osob, $kody na
majetku, ¢i jakymkoliv zpiisobem ztizit, zpozdit, ohrozit anebo znemoznit
realizaci Projektu a které vznikly pfed provedenim geologicko-inZenyrského
prizkumu, ktery Kupujici uskute&nil prostiednictvim [BUDE DOPLNENO] a
jehoZ vysledky jsou zachyceny ve zpravé [BUDE DOPLNENO] ze dne [BUDE
DOPLNENOY;

Nemovitosti nejsou umistény v jakémkoliv ochranném pasmu (s vyjimkou
ochrannych pasem souvisejicich s vedenim inZenyrskych siti zobrazenych na
planku v piiloze &. 3 této Smlouvy) ani ochranné zéné (s vyjimkou pamatkové
z6ny, jejiz existence si je Kupujici védom), ktera miZe &i by mohla jakymkoliv
zplsobem ztiZit, zpozdit, ohrozit anebo znemoznit realizaci Projektu;

Pfislusna Gzemni planovaci dokumentace, véetné Uzemni planovaci
dokumentace Statutariho mésta Opava, umozZiluje realizaci Projektu, dle
nejlepSiho védomi Prodavajiciho ji bude umozZiovat po celou Dobu trvani
Budouci smlouvy sougasné se Prodavajici zavazuje uginit potiebné kroky
nutné a tcelné k realizaci Projektu z hlediska Gzemni planovaci dokumentace;

Prodavajici do dokonéeni a Usp&éné kolaudace Projektu poskytne Kupujicimu
maximalni  souginnost pro uskute&néni Projektu avsech souvisejicich
zalezZitosti, zejména pak (i} veSkeré souhlasy, plné moci a/nebo jinou
nezbytnou souginnost potfebnou pro jakékoliv Fizeni tykajici se Projektu
a/nebo Nemovitosti, a to zejména ve véech fazich tuzemniho, stavebniho nebo
kolaudaéniho fizeni ohledn& Projektu, a (i) sou€innost pro realizaci Projektu
formou uzavfeni smiuv o vypujékach okolnich Nemovitosti ve vlastnictvi
Prodavajiciho ¢ formou zatiZeni okolnich Nemovitosti ve vlastnictvi
Prodavajictho v&cnymi biemeny, pokud to bude nutné a/nebo vhodné pro
hladkou a plynulou realizaci Projektu:

Na Nemovitostech, &i v jejich bezprostiedni blizkosti, se nachézeji veskere
inZenyrské sité a jina potiebna a vhodna infrastruktura pro realizaci Projektu,
zejména rozvody elektrického proudu, zemniho plynu, vody, splagkové
kanalizace, telekomunikacni kabely, pozemni komunikace, a Kupujici je
opravnén napojit Projekt na takto jiz vybudované inZenyrské sité a dalsi
infrastrukturu bez naroku Prodavajiciho na jakoukoliv Uhradu za takové
napojeni;

Dle nejlepsiho védomi Prodavajiciho neexistuji Zadné okolnosti, které by
omezovaly anebo zabranily Kupujicimu v realizaci Projektu, a neexistuji ani
nebudou existovat Zadné prekazky & limitace z hlediska vlastnického,
urbanistickeho, stavebniho, pamatkového, ochrany Zivotniho prostiedi,
zemeédélstvi, sousedskych vztahi a jinych aplikovatelnych hledisek, které by
mohly zmafit, zpozdit &i ztizit vydani Uzemniho rozhodnuti, Demoli¢niho
povoleni, Stavebniho povoleni & rozhodnuti o povoleni uZivani staveb
Projektu v rdmci kolaudaéni fizeni:

Po podpisu této Smiouvy Prodavaijici jakkoliv nezadluzi, nezatizi, nepronajme,
neproda, nedaruje, nepfevede, nevio2l, ani jinak nebude usilovat o pfevod
Nemovitosti (zcela ¢i astedns) a nepodepide, nezrudi & nezméni Zadnou
smlouvu, dokument & ujednani ohledné jakékoliv ¢asti Nemovitost! bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Kupujiciho;
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(m)  Fakticky stav Nemovitosti mezi dnem uzavieni Budouci smlouvy a pievzetim
Nemovitosti Kupujicim nezhorsil (s tim, ze zZmeény provedené podle Budouci
smlouvy nepfedstavuji zhorseni stavu Nemovitosti) a bude v den predani a
pfevzeti odpovidat stavu Nemovitosti ke dni uzavieni Budouci smlouvy
s piinlédnutim k obvyklému opotiebeni a Prodavajici bude odpovédny za
napravu Skod, které vznikly do dne piedani a prevzeti na Nemovitostech
s vyjimkou $kod zplsobenych vy$si moci ("vis major’) a $kod zplsobenych
Kupujicim ¢&i jeho kontrahenty — subdodavateli:

(n) Prodavajici sdélil a poskytl Kupujicimu veskeré informace a materialy
vyznamné &i v jakémkoliv ohledu tykajici se uzivani a/nebo koupé Nemovitosti
Kupujicim, ¢&i realizace Projektu a prohlasuje, Ze tyto informace a materialy
jsou upiné, pravdivé a piesné a e zadna takova informace ani material
znamy &i v drzeni Prodavajiciho nebyly ani nebudou Prodavajicim zamlgeny &
zadrZeny.

Pokud by se po podpisu této Smiouvy jakykoliv zavazek, &i jakékoliv prohlageni &i
zaruka Prodavajiciho obsazena v odstavei 4.1 této Smlouvy ukazala byt nepravdivou
nebo netplnou, nebo zavazek by byl porugen, a nepravdivost ¢i neulplnost takového
prohlaseni, & zaruky Prodavajiciho, nebo Ucinky poruSeni zavazku, nebudou
Prodavajicim na jeho naklady zcela odstranény do Sedesati (60) dnli po obdrZeni
pisemného oznameni Kupujiciho o vyskytu nékteré z téchto skuteCnosti, a pokud
Kupujici nevyuzije svého prava odstoupit od této Smiouvy dle odstavece 7.1 této
Smlouvy, nahradi Prodavajici Kupujicimu veskeré naklady, které Kupujicimu
vzniknou v souvislosti s vyrovnavanim jakychkoliv dluhd, zastavnich prav, vécnych
biemen nebo faktickych & pravnich vad Nemovitosti &i nespravnosti &i netplnosti
zaruk a prohladeni, nebo poruseni zavazku Prodavajiciho. V pfipadé, Ze vyse
uvedena Ihita Sedesati (60) dni nebude podle nazoru Prodavajiciho postacovat na
odstranéni nepravdivosti & nedplnosti & Uginki poruseni zévazku, zavazuje se
Kupujici jednat s Prodavajicim o zplsobu odstrandni takové nepravdivosti &i
nelplnosti, pfipadné o poskytnuti dalsi Ihity pro jejich odstran&ni. Doba, po kterou
Strany budou spole&né jednat, nema vliv na béh Ihity Prodavajiciho pro odstranéni
takové nepravdivosti ¢i netiplnosti & Géinki poruseni zavazku.

Kupuijici timto prohiasuje, Ze pred podpisem této Smilouvy Nemovitosti prozkoumal
v rozsahu vyplyvajicim z vypisu z listu viastnictvi a Nemovitosti kupuje za podminek
uvedenych v této Smlouvé.

Strany se dohodly, Ze naroky zaloZené nebo souvisejici s nepravdivosti, netplnosti
jakéhokoliv ujisténi anebo zaruky tykajici se pravniho stavu Nemovitosti je Kupujici
opravnén uplatnit ve |hité jednoho (1) roku poté, co se o takové skuteénosti
dozvédeél, aviak nejdéle ve Ihité tii (3) let od podpisu této Smilouvy.

Prodavajici se timto zavazuje, e Kupujicimu uhradi v8echny jim uhrazené
pohledavky dani a poplatki (véetné jejich prislusenstvi) ve vztahu k Nemovitostem
(nebo jejich asti), pokud by byly pfislusnym organem vyméfeny za obdobi prede
dnem vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem (nebo jejich ¢asti)
do katastru nemovitosti a pokud by povinnym kK jejich uhrazeni dle pfislugnych
pravnich predpist byl Prodavajici.
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Clanek V.
Vklad viastnického prava

Na zakladé rozhodnuti o vkladu viastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do
katastru nemovitosti die této Smlouvy vyznaci Katastraini ufad pro Moravskoslezsky
kraj, katastraini pracovi§té Opava, na pfisludném listu vlastnictvi pro katastralni
uzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, nasledujici zapis:

Cast A: [BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO STAVU - Opava
Development Company, a.s., IC 26704277, se sidlem Praha 2, Belgicka
20/276, PSC 12000]

Cast B: [BUDE DOPLNENO V SOULADU SE SKUTEGNYM ZAGLENENIM
NEMOVITOSTI DO PROJEKTU A PODLE GEOMETRICKEHO PLANU
- budova ¢é.p. 183 — objekt ob&anské vybavenosti — umisténa na
pozemku parc. €. 271/1, a budova bez C.p/€.e. — objekt technické
vybavenosti — umisténa na pozemku parc. €. 271/2, pozemek parc. &
271/1 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 1237 m? pozemek parc.
€. 271/2 - zastavéna plocha nadvofi, o vyméfe 133 m? a  dalsi
pozemky, které jsou vyse uvedenymi budovami zastavéné anebo s nimi
funkéné souviseji, véetné jejich vedkerych sougasti a prislusenstvi, ]

Cast C: bez zmény zapisu
Cast D: bez zmény zapisu

Strany timto stvrzuji, e na zakladé rozhodnuti o vkladu vlastnického prava

Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti dle této Smiouvy bude vypis

z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti splfiovat nasledujici podminky a bude

potvrzovat, Ze:

(a) Nemovitosti jsou ve viastnictvi Kupujiciho; a

(b) v &asti C takového vypisu nebudou zapsana Zadna prava tietich osob, tj.
bfemena, zastavni prava (at zakonna, smluvni & vzniklad na zakladé rozhodnuti
soudu nebo spravniho Uradu), omezeni, sluzebnosti apod. (s vyjimkou takovych
prav ve prospéch Kupuijiciho, Banky, prav zfizenych s pfedchozim pisemnym
souhlasem Kupujiciho a prav vyjmenovanych v pfiloze €. 3 této Smlouvy); a

(c) na takovém vypisu nebudou uvedeny Zadné nevyfeené pravni vztahy napf.
v podobé duplicitniho zépisu viastnictvi: a

(d) na takovém vypisu nebude uvedena Zadna plomba v souvislosti s Nemovitostmi,

nebo jakoukoli jejich &asti a na takovém vypisu nebude uvedeno, ze pravni vztahy

jsou dotleny zménou (s vyjimkou plomby & zmény pravnich vztahl vyplyvajicich

z pravnich ukond Kupuijiciho).

Clanek VI.
Povinnosti Stran

Strany se timto zavazuji uéinit vie potfebné a poskytnout si navzajem veskerou
soucinnost, aby vklad vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho
mohl byt proveden bez priitaht a co nejdrive po podpisu této Smiouvy.

Strany se dohodly, Ze spravni poplatek spojeny s provedenim vkladu vlastnického
prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti ponese Kupujici.

L
A}
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Dari z pfevodu nemovitosti vztahuijici se k pievodu Nemovitosti podle této Smiouvy
na Kupujiciho uhradi v souladu se svou povinnosti stanovenou pfisludnymi pravnimi
pledpisy Prodavajici. Prodavajici se zavazuje nejpozdéji do Ctyf mésich ode dne
zapisu vkladu viastnického prava Kupuijiciho Nemovitostem prediozit Kupujicimu kopii
dafiového pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti ohledné pfevodu Nemovitosti na
Kupujiciho podaného Prodavajicim u pfislusného finanéniho Gfadu v zakonem
stanovené Ihaté, svyznagenym podacim razitkem potvrzujicim pfijeti takového
dafiového pfiznani pfislusnym finanénim Gfadem, a dale kopie dokumentt
prokazujicich uhrazeni dané z prevodu nemovitosti jménem Prodavajiciho na Gcet
uréeny timto finanénim Gfadem pro thradu dané z pfevodu nemovitosti.

Clanek VII.
Odstoupeni od Smlouvy

Kupujici bude opravnén odstoupit od této Smlouvy pisemnym oznamenim s G&inky
ke dni podpisu této Smlouvy na zakladé vyskytu kterékoliv z nasledujicich
skuteénosti:

(a) Na zakladé provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem
do katastru nemovitosti nebude vypis z katastru nemovitosti ohledné
Nemovitosti v obsahu a ve formé popsané v odstavci 5.2 t&to Smiouvy;

(b) Navrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem bude zamitnut;

(c) Viastnické pravo Kupujiciho k Nemovitostem nebylo vioZeno do katastru
nemovitosti z dlvodl na strané Prodavajiciho do $esti (6) mésic(i ode dne
podpisu této Smlouvy;

(d) Rizeni o navrhu na zapis vkladu vlastnického prava Kupujiciho
k Nemovitostem do katastru nemovitosti bude zastaveno: anebo

(e) Jakykoliv zavazek, &i jakékoliv prohlaseni & zaruka Prodavajiciho (ktera
nebude z hlediska plnéni této Smlouvy nebo v souvislosti s vystavbou
Projektu nepodstatna, pfiéemZ v pochybnostech se ma za to, Ze je
podstatnou) obsaZend v této Smiouvé, zejména v odstavci 4.1 této Smiouvy,
se ukazala byt nepravdivou nebo netplnou, nebo zavazek byl porusen, a
nepravdivost &i nedipinost takového prohlaseni, & zaruky Prodavajiciho, nebo
ucinky porueni zavazku, nebudou Prodavajicim na jeho néaklady zcela
odstranény do Sedesati (60) dn( po obdrzeni pisemného oznameni
Kupujiciho o vyskytu nékteré z téchto skutednosti.

V pfipadé takového odstoupeni Kupujiciho od této Smiouvy bude Prodavajici povinen
do tficeti (30) dni ode dne dorugeni oznameni Kupujiciho o odstoupeni od této
Smiouvy vratit Kupujicimu jakoukoliv a veskerou uhrazenou &ast Kupni ceny a to na
ucet Kupujictho uvedeny v odstavci 3.3 této Smilouvy nebo pfipadné na jiny, v
oznameni o odstoupeni od této Smlouvy Kupujicim uvedeny Géet. Narok Kupujiciho
na nahradu $kody tim neni dotéen.

Prodavajici a Kupujici se timto zavazuji, Ze pokud Katastralni GFad pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava zamitne vklad viastnického prava
Kupujiciho do katastru nemovitosti anebo fizeni o vkladu viastnického prava do
katastru nemovitosti bude zastaveno, Strany se na vyzvu kterékoliv ze Stran setkaji,
projednaji dlivody, které k zamitnuti vkladu anebo zastaveni fizeni vedly, a dale
projednaji zpusoby, jak vzniklou situaci fesit, napf. pfepodepsanim této Smilouvy ve
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formé dodatku k této Smiouvé v takové podobé, aby na jejim zakladé mohl byt vklad
vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti proveden.

Clanek VIIL.
Doruéovani

Veskera oznameni mezi Stranami, ktera se vztahuiji k této Smlouvé, nebo ktera maji
byt u€inéna na zakladé této Smlouvy, musi byt uginéna v pisemné podobé
a piislusné Strané dorucena bud osobné, doporugenym dopisem ¢&i prostiednictvim
kuryrni sluzby, pfipadné téz faxem, neni-li stanoveno nebo mezi Stranami dohodnuto
jinak.

Oznameni dorucovana osobné nebo odeslana kuryri sluzbou, budou povazovana
za dorucené okamzikem prevzeti nebo odmitnuti jejich prevzeti. Oznameni zasilana
doporu¢enym dopisem se povaZuji za dorugena ¢trnacty (14.) den po jejich
prokazatelném odeslani. Oznameni zasiland faxem se povazuji za doruéena
okamzikem obdrZeni zpravy o Gsp&8ném dorugeni oznameni pfisluéné Strané.

Pii prokazovani doru¢eni bude stagit prokazat, ze dorudeni bylo uskute&néno, &i
odepfeno, nebo Ze faxova zprava byla radné adresovana a odeslana.

Nasleduji adresy Stran pro tcely vy§e uvedeného odstavce 8.1 Smlouvy:

Kupuijici: [Opava Development Company a.s.]
Adresa: [Belgicka 20/276]
[12000 Praha 2]
Faxové &islo : [BUDE DOPLNENOQ]
K rukam: [Ing. arch. Omar Koleilat, pfedseda piedstavenstva]
S kopil: Koneéna & Safaf, v.o.s.
Adresa: Siroké 36/5
110 00 Praha 1
Faxové éislo : 221-990-450
K rukam: JUDr. Radka Koneéna
Prodavaijici: Statutarni mésto Opava
Adresa: Horni namésti 69
746 26 Opava
Faxové éislo : [420 553 756 141]
K rukam: [primator, Ing. Zbynék Stanjura]
Clanek IX.

Zavéretna ustanoveni

Pravomoc uzavfit Smlouvu. Strany timto zaruduji a ujistuji, ze maji plnou pravomoc
uzaviit tuto Smlouvu a Ze osoby jednajici jejich jménem pfi vyjednavani a podpisu
této Smiouvy jsou pIné opravnény jednat jejich jménem.

Oddélitelnost. Pokud se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym &i
nevymahatelnym, nebude to mit viiv na platnost a vymahateinost ostatnich
ustanoveni této Smiouvy. Strany se zavazuji nahradit neplatné nebo nevymahatelné
ustanoveni novym ustanovenim, jehoz znéni bude odpovidat 0myslu vyjadfenému
plvodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.
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Uplnost. Tato Smlouva obsahuje Uplnou dohodu Stran ve véci predmétu této
Smiouvy, a nahrazuje veskeré ostatni pisemné &i Gstni dohody uéinéné ve véci
pfedmétu této Smlouvy, s vyjimkou ustanoveni Budouci smiouvy,

Rozhodéi dolozka. Jakykoliv spor z této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou
bude feSen s vylouéenim pravomoci obecnych soudd a s konefnou platnosti v
rozhod&m fizeni u Rozhodéiho soudu pii Hospodafské komoie Ceské republiky a
Agrarni komofe Ceské republiky v Praze, v souladu s aktuaini verzi rozhodé&iho fadu
tohoto soudu. Rozhod&i senat bude mit tfi cleny. Kupujici ma pravo jmenovat
jednoho rozhodce. Prodavajici ma pravo jmenovat jednoho rozhodce. Tito dva
rozhodci zvoli pfedsedu rozhodéiho senatu, ktery se zaroven stane tietim
rozhodcem. Strany se zavazuji spinit véechny povinnosti uloZzené jim v rozhod&im
nalezu ve lh(tach v ném uvedenych.

Platnost a ucinnost. Tato Smlouva nabyva Ucinnosti dnem jejiho podpisu Stranami.
Steinopisy. Tato Smlouva je vyhotovena v Sesti (6) stejnopisech s platnosti originalu,

pfitemz kazda ze Stran obdrZi po jednom vyhotoveni a Etyfi (4) vyhotoveni budou
pfiloZzena k navrhu na vklad vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti.

Rozhodné pravo. Tato Smiouva a vztahy z ni vyplyvajici se budou fidit pravnim
fadem Ceské republiky.

Zmény a dopliky. Vesdkeré zmény této Smlouvy musi byt vyhotoveny pisemné
formou dodatk( podepsanych Stranami.

Prilohy. Veskeré pfilohy této Smiouvy tvofi jeji nedilnou soucast.

Strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfecetly, s jejim znénim souhlasi a na dikaz pravé a
svobodneé vlle pfipojuji nize své podpisy.

[podpisy nasleduji na posledni strané]



\ dne

Za Prodavajiciho:

Statutarni mésto Opava

Jméno: [Ing. Zbynék Stanjura]
Funkce: primator

V' dne

Za Kupujiciho:

Jméno: [BUDE DOPLNENO]
Funkce: [BUDE DOPLNENO]
[Opava Development Company a.s.]

[BUDE UPRAVENO PODLE PLATNE PRAVNI UPRAVY - Prodavajici prohlasuje, ze
v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona ¢&. 128/2000 Sb. o obcich, ve znéni pozd.
predpist (dale jen ,zakon o obcich") byl zamér Statutarniho mésta Opava prodat Nemovitosti
dle stanovenych a zakonnych Ihit zvefejnén na Ufedni desce. Prodej predmétnych
nemovitosti méstem Opava a névrh této Smiouvy byl schvalen na [BUDE DOPLNENO]
zasedani Zastupitelstva mésta Opava konaného dne [BUDE DOPLNENO], ushesenim
&. [BUDE DOPLNENOQ], &imz byly spinény véechny podminky stanovené pravnimi predpisy
pro uzavieni této Smlouvy a pfevod Nemovitosti na Kupujiciho].

Statutarni mésto Opava

Jméno: [Ing. Zbynék Stanjura]
Funkce: primator



Pfiloha €. 1 ke kupni smlouvé na Budovy
Vypis z obchodniho rejstriku ohledné Kupuijiciho




Pfiloha &. 3 ke kupni smiouvé na Budovy
Seznam prav tfetich osob k Nemovitostem, vyznadeni tras vécnych bfemen a jinych
zatéZi a omezeni Nemovitosti :

Pfiloha €. 3 bude nedilnou souéasti kupni smlouvy na Budovy.



Priloha é. 2 ke Kupni smlouvé na Budovy
Vypis z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti

Priloha ¢. 2 bude nedilnou souéasti kupni smlouvy na Budovy.



Pfiloha &. 4 ke kupni smiouvé na Budovy
Geometricky plan

Pfiloha . 4 bude nedilnou sougasti kupni smiouvy na Budovy.



Pfiloha &. 3
Vypis z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti
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Pozemky

" . v s tgob ochrany
. Parcela Vimé&ra (m2] Dryp ozemlcy Zplisoh uFiry Zp
239/1 3923 ostatnf plocha zelef

239/2 202 ostatng Plocha zelesd
243/1 574 os8tatni Plocha zeles
43/4 70 ostatng Plocha zeles
60/3 2852 ostatni ploch, Ostatni
komunikace

Podil

71/1 1237 Zastavéns Plocha a
nadvofs
71/2 133 zastavéng Plocha a
nadvogs
597 369 ostatng Plocha ostatng
komunikace
Budovy
Typ budoyy

Cést obee, . budovy 2pisob vyyuz;ier Zplisob ochrany Na parcele
“M&sto, &.p. 183 ob& . vyh E—— R 271/1

bez &p/de tech.vyh 271/2
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Opavalet a.5., pysx, o 2828/10, Parcela. 260/3 V-221/2002-806
Opava, pfedmésti, 746 01 Opava 1,
RCG/1C0: 258600713

co - . . - jvni ddink
Listina Smlouvy o zfizeni vécnéhe bfemene - bezliplatns ze dne 09.01.2002. pravni d&inky

V-221/2002-806
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"Vp vzrahu

7 1 pro
_.2 E«?f b Vztah

T T —_—
S —— T T

strana 1




VipPIs z KATASTRU NEMOVITOSTT

k datu:02.06.2005 12:16
Okres: 3806 Opava Obec: 505927 Opava
~dzemi: 711560 Opava-Mésto List vlastnictyi. les
V kat. dzemi jsou pPozemky vedeny v jedné &iselné rags
—_— N __—-———-_..____H_____________H____________.—._
Ty¥p vztahy
Vztah pro Vztah k
) _ —————
® IZnEna vym&r obnovouy
Cperaty
LV:168

Z-100456/1999-806
® Zmina &islovani Parcel

LV:168 Z-100456/1999-806
B Nabyvac t1 tuly a jine bodklady zdpis

- e
u

Listing
® Vinik priva ze zdkona zdkon &, 172/1991 ze dne 24.5.1991,

POLVZ:38/1994
Pro: statutarni mésto Opava,

Z-100038/1994-806
Horni nam&sti 69, Opava, 74¢ 26

RC/180: 00300535
Pravni Gdinky vkladu ke dni 3.12.1996,

POLVZ:28/1997
Statutdrni mésto Opava, Horni namésti g9, Opava, 746 2§

® Sménni smlouva V13 5020/1996 ze dne 16.9.19395,

Z-100028/1997-806
Pro,

RrE/180: 00300535
® Souhlagns prohlédfeni o nabyti

do vlastnictvi (z&k.5.1?2/1991 Sb.) ze dne 15.10.2002.
Pro: Statutdrni mésto Opava,

Z2-10952/2002-806
Horni nam&stsi 69, Opava,
& Smlogva darevaci

746 26 RE/IC0: 00300535
Ze dne 02.12.2002. Pravni G&inky vkladu priva ke dni 04.12.2002.

V-6825/2002-806
Pro: statutfrng mEsto Opava, Horni namésti g9, Opava, 746 2§ RE/180: 00300535

F

pro Moravskoslezsky kraj Vyhotoveno: g2, 06,2005
‘£astrilni pracoviges Opava
Vyvhotovil]:
4 At e
Fgsens 25, A1 29[

razitko:

—._,.____.___u_—-_,_,_,__._
strana 2



Pfiloha &. 4
Planek vedeni inZenyrskych siti uloZenych v Pozemcich

Vedeni inZenyrskych siti uloZenych v Pozemcich, jakoz i v okoli Pozemk, je zobrazeno na
piiloZenych snimgich, pfitemz k témto inZenyrskym sitim nejsou v soucasné dobg zfizena

Budouci kupujici se Zzavazuje tato vedeni inZzenyrskych siti respektovat a nijak do nich
nezasahovat bez piedchoziho souhlasu viastnika téchto sitf & jiné osoby opravnéné se siti
nakiadat.

Jedna se o nasledujici inZenyrskeé sits:

= plyn

- elekiro

- vodovod

- telecom (telekomunika&ni sit)

- kanalizace

Budouci kupuijici souhlasi s tim, Ze uzavfeni smiuv o zfizeni vécného biemene, vztahujicich
se k inZzenyrskym sitim vySe uvedenym, jakoz i dalsim sitim, jejichz existence bude
v Pozemcich zjisténa, a zfizeni pfislugnych vécnych biemen nenf v rozporu se Smlouvou o
budouci kupni smiouvé a o néjmu pozemkii,

Vedle toho je k pozemku parc.c. 260/3, ostatni plocha, zfizeno vécné bfemeno pro
OpavaNet a.s., spoCivajici v pravu vedeni telekomunikaéni sité (vécné bremeno Zfizovani,
pProvozu, udrby a Uprav podzemniho vedeni telekomunikaéni sité — optické kabelové trasy),
die Smiouvy o zfizeni vécného bfemene uzaviené mezi Statutarnim méstem Opava jako
povinnym z vécného biemene a spoleénosti OpavaNet a.s. jakozto opravnénym z vécného
bfemene dne 9. 1. 2002, Tato smlouva, véetnd nékresu trasy vedeni telekomunika&ni sité, je

soucasti této piflohy.
Planek inzenyrskych siti uloZenych v Pozemcich neni upiny 2 bude doplnén a upfesnén

V souladu s ustanovenim Clanku V. odst. 5.2 Smlouvy ve Ihité do 80 dni ode dne uzavieni
Smlouvy, coz Strany berou na v&domi.

V Opavé dne 6. 6. 2005
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Ly, IRILeH & ¢ VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI K datu:02.06.2005 12:16

< Cy‘ es: 3806 Opava Obec: 505927 Opava

ﬁ?‘ > mi: 711560 Opava-Mé&sto List vlastnictvi: 168

f o V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fads

? 1} I:*tmfk, jiny oprdvnény Identifikitor Podil

/stnic‘ké pravo
. Statutarni m&sto Opava, Horni namésti 69, Opava, 746 26 00300535
CASTECNY V¥PIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
239/1 3923 ostatni plocha zelefl
239/2 202 ostatni plocha zeledl
243/1 574 ostatni plocha zelefl
243/4 70 ostatni plocha zelefi
260/3 2852 ostatni plocha ostatni
komunikace
271/1 1237 zastavénd plocha a
nidvo¥i
271/2 133 zastavénd plocha a
nddvofi
597 369 ostatni plocha ostatni
komunikace
Budovy
Typ budovy
C4st obce, &. budovy Zpusob vyuZiti Zpiisob ochrany Na parcele
Mé&sto, &.p. 183 obé.vyb 271/1
bez &p/ce tech.vyb 271/2
Bl Jind prdava - Bez zdpisu
C Omezeni vlastnického prava
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
® Vé&cné bfemeno (podle
listiny)
LV:168 2-100004/1997-806

umisténi podzemniho kabelového vedeni na parceldach &. 208 a
€. 594 a omezeni t&chto parcel ochrannym pdsmem kabelového
vedeni a ddle vpravu vijezdu a vetupu na zaté&Zovany pozemek
pPro Severomoravskou energetiku, a.s. (IC0 47675691).

Pravni d&inky vkladu ke dni 9.7.1996.

Listina Smlouva o v&cném bfemeni V3 2734/1996

POLVZ:4/1997 Z-100004/1997-806
® Vé&cné bfemeno (podle
listiny)
OpavaNet a.s., P¥iéna 2828/10, Parcela: 260/3. v-221/2002-806

Opava, Pfedm&sti, 746 01 Opava 1,
RE/I0: 25860011
opravnéni podle smlouvy
Listina Smlouva o z¥izeni v&cného bfemene - beziplatni ze dne 09.01.2002. Pravni déinky
vkladu prava ke dni 21.01.2002.
V-221/2002-806

D Jiné zdpisy

Typ vztahu
Vztah pro Vztah k
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI Kk datu:02.06.2005 12:16

Okres: 3806 Opava Obec: 505927 Opava
c.Gzemi: 711560 Opava-Mésto List vlastnictvi: 168
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radsd

Typ vztahu
Vztah pro Vztah k
® Zména vymér obnovou
operatu
LV:168 2-100456/1999-806
® Zména &islovani parcel
LV:168 Z-100456/1999-806

B Nabyvaci tituly a jiné podklady =zdpisu

Listina
® Vznik prdva ze zdkona zakon &. 172/1991 ze dne 24.5.1991.
POLVZ:38/1994 Z2-100038/1994-806
Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 69, Opava, 746 26 RC/IC0: 00300535
@ Sménnd smlouva V13 5020/1996 ze dne 16.9.1996. Pravni Géinky vkladu ke dni 3.12.1996.
POLVZ:28/1997 Z-100028/1997-806
Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni nam&sti 69, Opava, 746 26 RE/IE0: 00300535
® Souhlasné prohlédSeni o nabyti do vlastnictvi (z8k.€.172/1991 Sb.) ze dne 15.10.2002.
Z-10952/2002-806
Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni namdsti 69, Opava, 746 26 RE/1C0: 00300535
@ Smlouva darovaci ze dne 02.12.2002. Pravni dcinky vkladu prava ke dni 04.12.2002.
V-6825/2002-806
Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 69, Opava, 746 26 RE/IC0: 00300535

? Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

{atastrdlni (fad pro Moravskoslezsky kraj, Vyhotoveno: 02.06.2005
& "astrdlni pracoviité Opava

w0 A1 .59 1057

Vyhotovil: Krusbers}a}

/
izeni PU: .. razitko: ('!\{é{_i.t'ﬁr-.‘ 5.
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Smlouva o zFizeni vécného bifemene

kierou niZze uvedeného dne. mésice a roku uzavieli

Vlasinik nemovitosti:
Statutirni mésto Opava

Se sidlem Horni namésti 49, 746 26 Opava
Zastoupeny :  primdtorem mésta. Doc. RnDr. Ing.Janem Mrézkem. Csc.
ICO 00 30 05 35

sako povinny na strané jedné
a

OpavaNet, a.s.

Se sidlem : Pfi¢na 10, 746 01 Opava,

1CO: 258600 11
Zastoupena: pfedsedou pfedstavenstva ing. Markem Hijkem a &lenem pfedstavenstva ing. Viadanem Setkou
Jjako opravnény na strané druhé

A. Smlouva o zFizeni vécného biemene

L

Povinny prohlasuje, Ze je v dob& uzavieni této smiouvy vylunym vlastnikem nemovitosti, specifikovanych

v nize uvedené tabulce.

List viastnictvi 168 zapsany u KU Opava,
Vlastnik Statutérni mésto Opava, Mésto &.p. 382 Horni namésti 69
Katastr Opava - Mésto
cislo  druh pozemku vyuZiti popis délka poznamka
parcely Youdovy {m)
| Trasa Breda - Hiaska o
134 Zastavénd plocha Objekt bydleni bud. s & p.157 Dim Na Valech 1 18 skiep
589/1  Ostatni plochy Ostatni komunikace Ul Na Valech 51 vykop
580 Cstatni plochy Ostatni komunikace Podkovni 46 vykop
164/2  Zastavénd plocha Ostatni stavedbni objekt Dviir Dviir u kina 100 wykop
16415 Zastavéna plocha Ostatni komunikace Dwvidr u kina S wykop
1648 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s &.p.134 Kolafska 3 12 sklep

541 Ostatni plochy Ostatni komunikace Ul.Kolarska 14 vykop

02 Zastavéna plocha Ostatni stavebni objekt Dvir Dwir u Opery 85 wykop

303 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s &.p.145 Horni namésti 35 28 sklep

306 Zastavénd plocha Objekt bydleni bud. s &.p.144 Horni namésti 34 15 sklep

308  Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s €.p.143 Herni namésti 33 10 sklep
S86/1  Ostatni plochy Ostatni komunikace Ul Pekafska 10 wykop

S8211 Ostatni plochy Ostatni komunikace H.némésti 180 wykop

284 Zastavénd plocha Obéanskd vybavenost bud. s £ p. 195 Sl.Divadio 1 sklep

| _Trasa NaValech1-MP ]

148 Zahrada Zahrada Kol.13 25 wykop
16417 Zastavéna plocha Ostatni stavebni objekt Dvir Dvlir Kolafska -]
16414 Ostatni plochy Ostatni komunikace Dwir Kolafska 6

152 Zastavéna plocha Ostatni stavebni objekt Garaz Dwvir Kolarska 13 8 wykop

151 Zastavéna plocha Obéanska vybavenost bud. s &.p. 451 DiOm Kolarska 13 30 sklep
58501 Ostatni plochy Ostatni komunikace Ul.Na Valech 20 vykop

10771 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s &.p.53 UiNa Valech 5 12 sklep
Smilouva o zfizeni vécného biemene 1/4 Statutarmi mésto Opava - OpavaNet a.s.



5882 Ostatni plochy Ostatni komunikace UL U Fortny 15 wykop
5884 Ostatni plochy Ostatni komunikace Ul U Fortny chodnik & vykop
Trasa  MMO - TIPA
S82n1 Ostatni plochy Ostatni komunikace D.ndm. U Hlasky 50 v zemi
296 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s &.p.107 Prichod 12 sklepem
353 Zastavénd plocha Ostatni stavebni objekt Dviir Dvir Mezi trhy 104 v zemi
208 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s &p.131 H.namésti 48 30 v budové
3571 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s EplaT-ilg Dvur dalsi 18 v zemi
46/ Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s &p.20 Dondm. 6 12 na pldé
44 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s &.p.19 D.nam. 7 13 na pudé
43 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s &.p.18 D.nam. 8 10 na padé

Trasa  MMO - PCR -Nadr. Okruh |

58211 Ostatni plochy QOstatni kemunikace H.ndmamésti 55 wykop
S81/1 Ostatni plochy Ostatni komunikace Ul.Ostrozna S0 vykop
‘2603 Ostatni plochy Ostatni komunikace Atrium Slezanka 11 tvdmnice TS
25612 Zaslavéna plocha Qbianeki-vyb brrt—ber tp Dvur MZ 2 tvamice TS
578 Ostatni plochy Ostatni komunikace UL Hméifska u CP 68 vykop
4181 Zastavénd plocha Objekt bydieni bud, s &.p.121 Hméifska 3 20 sklep
4201 Zastavénd plocha Objekt bydleni bud. s &.p.122 Hméifska 5 19 skiep
432 Zastavénd plocha Objekt bydleni bud. s &p.123 Hméifska 7 19 sklep
43311 Zastavénd plocha Objekt bydieni bud. s &p.124 Himgifska 9 19 sklep
434 Zastavénd plocha Objekt bydleni bud. s 8.p.125 Hméifska 11 26 skiep
43772 Zastavéna plocha -Sbéanshi-vyt Bue-bea&-p. Hméifska 16 1 sklep
43511 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud, s &p.126 Masarykova 14 7 skiep
SE0/1 Ostatni plochy Ostatni komunikace Ul Masarykova 431 wykop
426 Zastavénd plocha Objekt bydleni bud. s &p.320 Masarska 12 30 v budové
510  Zastavénd plocha Objekt bydieni bud. s &p.350 Hrnéifskd 13 19 skiep
509  Zastavénd plocha Objekt bydleni bud. s &p.351 Hméifskd 15 19 sklep
507 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s &p.345 Hrnéifska 15a 20 sklep
S08/1  Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s &.p.348 Hméifska 17 30 sklep
S65/4  Ostatni plochy Ostatni komunikace ULHmME U PER 20 vykop
SE55  Ostatni plochy Ostatni vefejna zelef UL Hrné chodnik 44 vykop
492/1  Ostatni plochy Ostatni vefejna zeler park 10 wkop
Trasa Na Valech -Korna |
582/1  Ostatni plochy Ostatni komunikace ULU Jaktafské Brany 30 v zemi
182110 Ostatni plochy Cstatni komunikace Namésti Republiky 10 v zemi
182/ Ostatni plochy Ostatni komunikace Ném. Rep. pfed Korunou 8 v zemi
IL

V¥Se uvedené strany uzaviraji v souladu s ust. § 91 odst. 3 zakona & 151/2000 Sh.. zikon o
telekomunikacich a o zméné dalgich zakont (dale jen .zdkon o telelekomunikacich®) tuto smlowvu o zfizeni
vécneho bfemene k vyse uvedenym nemovitostem v ramci vystavby telekomunikacni sité MAN Opava
Vlastnik nemovitosti jako povinny timto zfizuje ve prospéch vide uvedené spole€nosti OpavaNet, a.s.
Jako opravnéné v souladu s ust. § 90 a § 91 zdkona o telekomunikacich a pfisludnych ustanoveni ob¢anského
zakoniku vécné bfemeno zfizovani, provozu, udrzby a tiprav podzemniho vedeni telekomunikaéni sité, JehoZ
obsah je vymezen tak, Ze vlastnik nemovitosti jako osoba povinnd se zavazuje strpét umisténi, zfizeni,
provozovéni. providéni oprav, prav, revizi a idrzby podzemni telekomunikaéni sité (optické kabelové
trasy) veetné vnéjsich vytyGovacich a identifikaénich bodii na Jeho nemovitostech, specifikovanych v élanku
L. této smlouvy, dale strp&t vstup a vjezd na tyto nemovitosti v souvislosti 5 finnostmi uvedenymi vyde.
Spole¢nost OpavNet, a.s. jako osoba opravnéna, talo vyse uvedena priva idajici vécnému bremeni
pfijima s tim. e je oprivnéna vykondvat uveden4 prava od podpisu této smlouvy.
Nedilnou souéisti této smlouvy je orientadni nakres pfedmétné trasy do katastralni mapy (viz. pfiloha
¢.1), ktery je vyhotoveny pro vyznageni rozsahu zfizovaného vécného bfemene po umisténi kabelové trasy.
Oznameni vstupu na nemovitosti uvedené v &1, 1. bude providéno oznidmenim na adresu povinného,
nebo jinym vhodnym zpiisobem.
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B. Cena
L

) Vécné bfemeno uvedené v ¢lanku I1. této smlouvy se zfizuje beziiplatné. a to na zaklads smlouvy o
obchodni spoluprici a strategickém partnerstvi uzaviené mezi povinnym a opravnénvm 18.1.2001]

C. Délka trvini vécného biemene
v,
Vécné biemeno se zfizuje na dobu trvani datové sité spolenosti OpavaNet a.s.
V.

Navrh na zahajeni fizeni na vklad prav odpovidajicich vécnému bifemenu do katastru nemovitosti poda
opravnény podle platnych pravnich piedpisii a norem, s &éimz vlastnik (povinny) vyslovné souhlasi.

Povinny prohlasuje, e na predmétnych nemovitostech nevdznou Zidna biemena & zivady, na néZ by
povinny mél zviadté upozornit, a které by jakkoli znemoznili realizaci opravnéni plynouci opravnénym z této
smlouvy a ziizeného vécného bfemena. Opravnény vyslovné prohlasuje, Ze Je jim stav nemovitosti
uvedenych vyse zniam.

Prava a povinnosti z této smlouvy plng zavazuji vechny pravni nastupce povinného, V piipadé jakékoli
zmény vlastnickych prav k pfedmétnym nemovitostem, je? jsou uvedeny v &lénku I. této smlouvy. pfed
vkladem vécného bfemene do katastru nemovitosti se povinny zavazuje informovat o této skutednosti
opravnéné a dle potieby je povinen zajistit pisemny souhlas s ovéfenym podpisem nového viastnika
pfedmétnych nemovitosti s vkladem vicného bfemene do KN, Povinny musi oznémit oprévnénym té# jiné
dispozice se svymi nemovitostmi, zejména prondjem a zfizeni vécného bfemene.

VL

Utastnici smlouvy berou na védomi, Ze podepsanim smlouvy jsou svymi projevy vizini a7 do dne
vkladu do katastru nemovitosti u pfisluiného katastralniho ufadu s pfihlédnutim k ustanoveni § 47 OZ.

Oprévnény a viechny osoby jim povéfené a zmocnéné se budou chovat tak, aby v co nejmensi mife
omezovali vlastnika ve vykonu jeho priv souvisejicich s pfedmétnymi pozemky a aby co nejvice Setfili
majetek povinného a viech dotéenych osob. Oprévnéni se zaroveri zavazuji uhradit vedkers Skody vzniklé
vlastnikovi na nemovitostech v diisledku své éinnosti dle této smlouvy, jakoZ i ¢innosti osob jimi povéfenych
&i zmocnénych. Opravnéni jsou také povinni uvést bez zbyteneho odkladu na vlastni naklady nemovitosti
povinného po provedeni praci na telekomunikagnim vedeni do piivodniho & naleZitého stavu, nebo se s
povinnym dohodnout na priméfené nahradé.

D. Zivéretnd a spoleénd ustanoveni

VIL

Nedilnou souésti 1éto smiouvy jsou pfilohy uvedené v textu.

Tato smlouva je zdvazna i pro pfipadné pravni nastupce smluvnich stran.

KaZdé ustanoveni této smlouvy je oddélitelné. Budou-li nékierd ustanoveni této smlouvy neplatna nebo
neudinnd neni tim dotéena platnost a uénnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, pokud tyto nemaji
vzajemnou vazanost. V uvedeném pripadé budou neplatnd &i nedinnd ustanoveni bez zbvtetného odkladu
nahrazena takovVmi ustanovenimi. kteri co nejvice odpovidaji plivodnimu uéelu téchto neplatnvch &
neacinnych ustanoveni.
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Povinny dale prohlasuje, Ze bere na védomi tu skuteénost, Ze opravnény ve smyslu § 5 odst. 2 pism. b)
z.&. 101/2000 Sb. zpracovivé a shromaZd'uje osobni tdaje povinného za utelem realizace této smlouvy, pfip.
i pro utely oznamovini budoucich vstupi. Povinnému naleZeji véechna priva die z. & 101/2000 Sb,
zejména die ust. § 21 tohoto zdkona. Povinny vyslovné souhlasi s tim, aby opravnény ve smyslu § 11 2.2,
101/2000 Sb. shromiZdil a zpracoval o povinném udaje, tykajici se jména, bydlisté, nazvu firmy,
identifikacniho Cisla a sidla, a to za uelem jejich eventuelniho pouZiti pfi realizaci prav a povinnost
opravnéného a povinného z vécného bfemene v souvislosti s touto uzaviranou smlouvou a v souvislosti s
ginnostmi, které nasledné na zatiZenych pozemcich bude oprévnény z vécného bfemene realizovat. Jiné
pouZiti je vyloudeno.

Tato smlouva je sepsina v 5-ti vyhotovenich, z nich? jedno pebird povinny, druhé opravnény a zbyle
Jjsou uréeny pro poticby katastralniho dfadu.

Tato smlouva nabyva platnosti a Giéinnosti dnem podpisu smiuvnich stran. Smluvni strany prohlauji.
e tato smlouva byla sepsina z jejich svobodné a vazné ville, coZ stvrzuji svvmi podpisy.

VOpavédne: 7" ¢/l

za povinného (vlastnika) /%f za OpavaNet, a.s.

Doc. RaDr. In, ng.
Primator mésta Piedseda predstavenstva

Ing. Setka Viadan
Clen predstavenstva

OpavaNet a.s.
pritna 10, 746 01 Opava
Tel,, fax: D653 - 816 777

Dids. 3R4-25860017

OpavaNet
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Pfiloha é. 5
Seznam néjemnich a jinych prav tfetich osob k Nemovitostem

1. Najemni smlouva uzaviena mezi Méstem Opava jako pronajimatelem a Janou
Pospisilovou jakoZto najemcem dne 7. 3. 1996, pronajata ¢ast pozemku parc.&. 260/3,
ostatni plocha, kat. Gzemi Opava — Mésto, ve vyméfe 1 m2 za Uéelem umisténi
reklamniho poutade.

2. Najemni smlouva uzaviena mezi Méstem Opava jako pronajimatelem a Jednotou
Opava, spotiebni druzstvo jakozto najemcem dne 24. 3. 1997, pronajata &ast pozemku
parc.¢. 260/3, ostatni plocha, kat. izemi Opava — Mésto, ve vyméie 100 m2 za Géelem
rozsifeni prodejny.

3. Najemni smlouva uzaviena mezi Mé&stem Opava jako pronajimatelem a Jednotou
Opava, spotiebni druzstvo jakozto najemcem dne 6. 2. 1997, pronajata &ast pozemku
parc.C. 260/3, ostatni plocha a &ast pozemku parc.&. 256/3, zastavéna plocha a nadvoff,
kat. uzemi Opava - Mésto, ve vyméfe 200 m2, pokud jde o pozemek parc.&. 260/3,
resp. ve vyméfe 36 m2, pokud jde o pozemek parc.i. 256/3, za Ulelem rozéiieni
prodejny.

4. Smlouva o najmu nemovitosti za G&elem umisténi plakatovacich ploch a plakatovacich
sloupl uzaviena mezi Statutarnim méstem Opava jako pronajimatelem a Technickymi
sluzbami Opava s.r.o. jakoZto najemcem dne 30. 11. 2004, pronajata ¢ast pozemku
parc.c. 239/1, ostatni plocha, za Gcelem umisténi plakatovaci plochy.

§. Budova &.p. 183, objekt ob&anské vybavenosti, umisténa na pozemku parc.é. 271/1,
zastavéna plocha a nadvofi, nachazejici se v kat. tizemi Opava — mésto, byla déna
zfizovact listinou, schvélenou Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne 3. 5. 2005,
dle ust. § 27 odst. 2 pism. e) zakona & 250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech
uzemnich rozpoétd, ve znéni pozdjsich pfedpist, do spravy k vlastnimu
hospodarskému vyuziti pfispévkove organizaci s nazvem Slezské divadio Opava, se
sidlem Opava, Horni namésti 13, PSC: 746 69, IC: 00100552, zfizené Statutdrnim
méstem Opava; v souladu s vymezenim majetkovych prav je prispévkova organizace
opravnéna pronajmout a vypujcit svéfeny nemovity majetek na dobu del$i neZ jeden rok
jen s pfedchozim souhlasem zfizovatele, pficems plati, Ze organizace neni opravnéna
bez souhlasu zfizovatele nemovity majetek jakymkoli zpasobem zcizit, timto majetkem
rucit, ani jej vioZit do obchodni spoleénosti nebo drustva nebo jej jinak pouzivat k Gcasti
na podnikani tietich osob, jakkoli jej zatézovat vécnymi ¢i obligagnimi pravy tretich osob
¢i jinak nakladat s nemovitym majetkem, vyjma takového nakladani s nemovitym
majetkem, k némuz je dle zfizovaci listiny vyslovné opravnéna.

V Opavé dne 6. 6. 2005
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Pfiloha ¢. 6
Predmét najmu



Priloha é. 7
Objemova studie Projektu — bli$i specifikace Projektu
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