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’ NAVRH Zz}DANi
UZEMNIHO PLANU OPAVY

Rijen 2008

Névrh zadani ur€eny k projednavéani ve smyslu § 47 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd&jsich predpisi (dale jen ,.stavebni zdkon*) zpracovany
vsouladu s § 11 a v rozsahu piilohy & 6 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkla-
dech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tizemné planovaci &innosti.



DUVODY PRO PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Opavy byl schvélen usnesenim Zastupitelstva mésta Opavy dne 22.6.1998. Byl
zpracovan pro katastralni izemi Opava — Mésto, Opava —Pfedmésti, Drzkovice, J aktat, Kate-
finky u Opavy, Komérov u Opavy, KyleSovice, Malé Hostice, Palhanec a Vavrovice. Do
dne$niho dne bylo zpracovano, projednano a schvaleno pét jeho zmén:

Zmeéna €. 1 — schvélena dne 14. 8. 2001

Zmeéna €. 2 — schvalena dne 16. 9. 2003

Zména €. 4 — schvalena dne 20. 9. 2005

Zména €. 6 — schvialena dne 22. 6. 2004

Zmeéna €. 7 — schvalena dne 19. 12. 2006
Dale byly zpracovéany samostatné izemni plany méstskych asti:

Uzemni plan méstské &asti Opava — Podvihov, schvaleny dne 17. 9. 2002

Uzemni pldn méstské d4sti Opava — Suché Lazce, schvéleny dne 4. 2. 2003

Uzemni plan méstské &sti Opava — Milostovice, Opava ~ Zlatniky, schvéleny dne

17. 6. 2003
a jejich zmény:

Uzemni plan méstské ¢asti Opava — Podvihov, Zména &.1, schvalena dne 19. 12. 2006

Uzemni plan méstské &4sti Opava — Suché Lazce, Zména &.1, vydand dne 3. 6. 2008

Cilem Uzemniho plénu Opavy bylo reagovat na zménénou spolegenskou situaci po roce 1989
a jeji uzemni dopady, souvisejici zejména se zménou majetkopravnich vztahti, restrukturali-
zaci podniki, naristem soukromé podnikatelské sféry, apod. Od roku 1998 se spole¢enské,
ekonomické a demografické podminky zménily natolik, Ze jejich dopad nelze fe$it dal§imi
zménami, delsi dobu se ukazuje, Ze v mnoha ohledech je sou¢asny tizemni plan piekonany a
je nutné jej v Sir§im méfitku piehodnotit. Z tohoto diivodu schvalilo Zastupitelstvo mésta
Opavy dne 9. 12. 2004 potizeni nového Uzemniho planu Opavy na celé spravni izemi mésta
Opavy. V naslednych dvou letech byly zahajeny piipravné prace k pofizeni nového tizemniho
planu, v roce 2006 byly zpracovany priizkumy a rozbory pro celé spravni iizemi mésta Opavy
a na jejich podkladu zpracoval pofizovatel navrh zadani k novému tGzemnimu planu podle
tehdy platného stavebniho zdkona.

Dne 1. 1. 2007 nabyl u¢innosti novy stavebni zakon, ktery omezil platnost tizemnich planti
schvalenych po 1. Cervenci 1992. Nasledna novela stavebniho zikona, ktera dne 3. 6. 2008,
nabyla i¢innosti, prodlouzila platnost \izemnich pland schvalenych pfed 1. 1. 2007 do 31. 12.
2015 s tim, Ze tyto tzemni pldny je moZné dle pozadavki zédkona upravit a v rozsahu prove-
dené upravy projednat. Pojeti soucasného uzemniho planu je od pozadavkt nového stavebni-
ho zakona natolik odliSné, Ze stavebnim zdkonem zmitiovana tiprava by se neobesla bez jeho
obsahlého piehodnoceni.

Platny uizemni plan obsahuje fadu lokalit s navrZenym a dosud nerealizovanym funkénim vy-
uzitim, jejichz realizace je v velmi nejista, je tieba aktualizovat koncepci dopravy a technické
infrastruktury, nekteré vyrobni arealy stabilizované tizemnim plénem jsou dnes ekonomicky
nevyuZity nebo opustény, jiné zatéZuji svym provozem dané Gizemi. Je potfeba stanovit nové
regulacni podminky, zédvazna &ast stavajiciho izemniho planu obsahuje piili§ detailné formu-
lované podminky, nékteré podminky naopak chybi. Platny tizemni plin dnes nesplfiuje poza-
davek na nad¢asovy dokument umoziinjici spolegensky a hospodarsky rozvoj.



POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU

Obsah

a) poZadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace vyda-
né krajem, popiipadé z dal3ich §irSich izemnich vztahd,

b) poZadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podklada,

¢) pozadavky na rozvoj izemi obce,

d) pozadavky na plodné a prostorové uspofadani izemi (urbanistickou koncepci a koncepci
uspofadani krajiny),

e) pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury,

f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi,

g) pozadavky na vefejn€ prospéiné stavby, vefejné prospésina opatieni a asanace,

h) dalsi poZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (naptiklad poZadavky na
ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpetnosti statu, ochrany loZisek ne-
rostnych surovin, geologické stavby zemi, ochrany pted povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy),

i) pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetdi z4jm@ a problémi v tzemi,

j) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojoveé ose,

k) poZzadavky na vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich
vyuziti izemni studii,

1) pozadavky na vymezeni ploch a koridorti, pro které budou podminky pro rozhodovéni o
zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem,

m)pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho plénu na udrZitelny rozvoj tizemi, pokud do-
t¢eny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani vyhod-
noceni z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi nebo pokud nevylougil vyznamny vliv na ev-
ropsky vyznamnou lokalitu ¢i pta¢i oblast,

n) pfipadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetn& poZadavkii na zpracovéni variant,

0) poZadavky na uspofddéni obsahu konceptu a navrhu tizemniho planu a na uspoiadani ob-
sahu jejich odiivodnéni s ohledem na charakter Gizemi a problémy k feSeni véetnd métitek
vykresi a poctu vyhotoveni.



a) PoZzadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich izemnich vztah#

Mésto Opava nebylo zafazeno v Politice uzemniho rozvoje CR, schvélené usnesenim via-
dy ¢. 561 ze dne 17. 5. 2006, do Zddné vyznamné rozvojové osy ani rozvojové oblasti.

Ze schvalené Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky vyplyvaji pfedev§im tyto obec-
né republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje:

podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury

zachovat jedineny raz urbanistické struktury tizemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice

pii stanovovani funkéniho vyuZiti izemi zvaZovat jak ochranu prirody, tak i hos-
podafsky rozvoj a Zivotni urovefi obyvatel; hledat pfitom vyvaZena feseni ve spo-
lupraci s obyvateli a dal§imi uZivateli uzemi

stanovit podminky pro hospodamé vyuzivani zastavéného tizemi a zajistit ochranu
nezastavéncho Uzemi. Vytvaret pfedpoklady predevsim pro nové vyuZivani opus-
t€nych areéli a ploch (tzv.brownfields primyslového, zeméd&lského, vojenského a
jiného ptvodu)

v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vytvatet vedle podminek pro vznik
uzemnich systémi ekologické stability i podminky pro vznik souvislych ploch ve-
fejné pistupné zelené (zelené pasy), umoZiujicich prostupnost krajiny, jeji rekre-
afni vyuZiti a zachovéni reprodukéni schopnosti; pozornost pfitom vénovat i vy-
tvafeni podminek pro vznik a rozvoj lesnich porostii

podle mistnich podminek vytvéiet pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkva-
litnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny, do-
pravni a technickou infrastrukturu umistovat s ohledem na minimalizaci fragmen-
tace krajiny, je-li to Ggelné do spoleénych koridort

zajistit izemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni \izemi uréenych k rozlivim povodni. Vymezovat za-
stavitelné plochy v zéplavovych tzemich jen ve vyjimeénych a zvlast odivodné-
nych piipadech

pfedchazet pfi zménich nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové-socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Pfi zpracovani uzemniho plénu je tieba respektovat koridor a plochu dopravy republikového
vyznamu S6 Opava - Ostrava zaji§t'ujici ndvaznost na tah rychlostni silnice R 56 a stabilizo-
vat v uzemné planovaci dokumentaci koridor pro vybudovéni kapacitni dopravni cesty.

Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (dile jen ~ZUR MSK*) dosud nebyly
zpracovany. V prib&hu pofizovéni Uzemniho planu mésta Opavy je tieba sledovat postup
zpracovani ZUR MSK a priibéZné reagovat na jednotlivé faze zpracovani tohoto dokumentu.

Uzemi fesené Uzemnim pldnem meésta Opavy je souédsti tizemi Uzemniho planu velkého
uzemniho celku okresu Opava (dale jen ., UP VUC“), schvaleného usnesenim Zastupitelstva
Moravskoslezského kraje dne 6. 2. 2003. Do doby vydani zasad tizemniho rozvoje se povazuji
za z4vazné zaméry z UP VUC okresu Opava, které spliiujici kritéria nadmistniho vyznamu a
aktualnosti.

Pti zpracovani Uzemniho planu Opavy budou respektovany koncepéni rozvojové dokumenty:

- Koncepce strategie ochrany pfirody Moravskoslezského kraje

- Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Moravskoslezského kraje

- Koncepce rozvoje dopravni infrastruktury Moravskoslezského kraje



- Uzemni energeticka koncepce Moravskoslezského kraje
- Plan odpadového hospodafstvi Moravskoslezského kraje
- Povodnovy plan Moravskoslezského kraje

- Koncepcni rozvojovy dokument pro planovani v oblasti vod na tizemi Moravskoslez-
ského kraje v pfechodném obdobi do roku 2010

- Krajsky program sniZzovani emisi Moravskoslezského kraje
- Surovinova politika Moravskoslezského kraje
- Statni politika Zivotniho prostiedi Ceské republiky

- Studie Navrh standardi tzemné pldnovaci dokumentace pro GISovské aplikace-
metodika

- Program rozvoje (PRK) pro obdobi 2005-2008
- Studie proveditelnosti Krajského integrovaného centra vyuzivani komunélnich odpadi

Zpracovavani Uzemniho planu Opavy koordinovat s koncepénimi dokumenty Moravskoslez-
skeho kraje schvélenymi ke dni zpracovani izemniho planu.

V ramei $irSich tzemnich vztahti zajistit v Uzemnim planu Opavy navaznost funkéniho vyuzZiti
ploch, navaznost vefejné infrastruktury a krajinnych systéma.

b) PoZzadavky na FeSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady Moravskoslezského kraje dosud nebyly zpracovany. Termin
Uzemné analytickych podkladi obce s rozsitenou piisobnosti Statutarniho mésta Opavy byl
stanoven na 31. 12. 2008. V priibéhu potizovani Uzemniho planu Opavy je tfeba vychazet ze
zpracovanych uzemné analytickych podkladii. Prizkumy a rozbory pro uzemni plén byly
zpracovany v roce 2006 podle tehdy platné legislativy. V roce 2006 byl zpracovén névrh za-
dani izemniho planu, ktery byl béhem roku 2007 pfepracovan v souladu s novym stavebnim
zakonem. Jako sou€ast navrhu zadani uzemniho planu z roku 2006 byl zpracovan problémovy
vykres, ktery vymezil problémy v celém spravnim tzemi plynouci z konfrontace platné
uzemn€ planovaci dokumentace se zaméry a se skuteénym stavem tizemi.

Z téchto dokumenti pro vlastni uzemi Statutarniho mésta byly vyhodnoceny nasledujici silné
a slabé stranky, pfileZitosti a hrozby:

Silné stranky tzemi mésta vyplyvaji z jeho postaveni spravniho, kulturniho a vyrobniho cent-
ra a z jeho geografické polohy. Jsou dény zejména dobrym napojenim mésta na integrovany
systém celého kraje a na krajské mésto Ostrava (silniéni a Zelezniéni napojeni, blizkost letists
Ostrava-Mosnov) a odpovidajicim systémem vefejné infrastruktury, ktery v mengich méstech
a obcich nemiize z ekonomickych divodi vzniknout. Jsou zde zastoupeny $koly viech stuprid
véetné univerzity, nemocnice a specializovand lékafskd pracovisté, organizace poskytujici
socidlni sluzby, obCanska vybavenost pro vefejnou spravu, kulturu, sport a kvalitni systém
hromadné dopravy. Silnou strénkou je vzhledem k existenci univerzity vysoka troves vzdéla-
ni obyvatel a jejich pfiznivy vékovy primér. Z hospodafského hlediska je pfiznivy vysoky
pocet ekonomickych subjekti (zastoupeni subjektt malého a stfedniho podnikani i silnych
nadnarodnich firem) v oblasti primyslu i zemé&dg&lstvi vzhledem k poétu obyvatel a kvalifiko-
vana pracovni sila vyplyvajici z primyslové tradice. Z hlediska kvality Zivotniho prostiedi je
vyznamny vyrazny podil kvalitni zeleng v zastavéné &asti mésta, velké zastoupeni prvkd
USES, véetné nadregionalniho biokoridoru podél feky Opavy a regionélniho biokoridoru po-
dél feky Moravice.



Slabé stranky uzemi mésta jsou spojeny zejména s prudkym nériistem dopravy a s nim souvi-
sejicim navySeni priivodnich negativnich jevi (hluk, prasnost, zhorSend prijjezdnost stavajici
silniéni sit€) v rozsahlych Gzemich véetné obytnych lokalit. Nepfiznivy je nekoncepéni vyvoj
n€kterych byvalych vyrobnich aredld, predstavujici ekologicka i Uzemni rizika. Navrhové
plochy podnikatelskych aktivit vymezené v platném tizemnim plénu jsou nedostateéng pripra-
vené pro realizaci zamér(i, chybi jim odpovidajici napojeni na dopravni a technickou infra-
strukturu. Ve spravnim uzem{ mésta je nedostatek ploch pfiméfené velikosti, které by umoz-
nily vymisténi priimyslovych podnikd z problémovych lokalit v blizkosti centra mésta. Nega-
tivnim nasledkem zcelovani zemédélské plidy jsou ekologicky nestabilni zem&dglskeé plochy
bez prirodnich prvki, neschopné zadrZet vodu v krajing a podléhajici vétrné a vodni erozi.
Vyhlasena zaplavova tzemi zasahuji do ¢asti zastavénych tizemi. Slabou strénkou je zvysujici
se pocet obyvatel st€hujicich se z mésta a ubytek obyvatel mésta souvisejici s celkovou de-
mografickou situaci zemé a zvySujici se primérny vék jeho obyvatel.

Pfilezitosti uzemi mésta vyplyvaji z uvedenych silnych i slabych stranek a spogivaji zejména
v moZnosti stabilizace potu obyvatel a pfilakani novych obyvatel na pracovni prileZitosti,
vefejnou infrastrukturu a kvalitni obytné prostfedi. Pt pfipravé lokalit pro bydleni je nutné
pamatovat na nezbytnou vefejnou vybavenost a rekreaéni zazemi, do stavajicich monofunké-
nich ploch umoznit doplnéni potfebné vybavenosti. Obytna uzemi je nutné chrénit pted hlu-
kem z dopravy, potfebné je zejména dobudovani vnéjsich obchvati mésta — jizniho a severni-
ho a jejich vzajemné propojeni zapadnim obchvatem mésta Opavy. Pro dopravni spojeni més-
ta Opavy na evropskou komunikaéni sit’ je potfebné zkvalitnit silniéni a Zelezniéni napojeni s
Ostravou. PrileZitosti k regeneraci problematickych tzemi je pfeména vyrobnich areald -
brownfields a jejich zapojeni do organismu mésta. PfileZitosti ke zlepSeni kvality Zivotniho
prostfedi je obnova pfirozenych retenénich prvki v krajing, revitalizace vodnich toki a dopl-
néni prirodnich prvkii do zem&dglsky vyuzivanych ploch. Terénni konfigurace mésta a krajina
je vhodna k budovéni systému cyklistickych stezek a stezek pro pé&si pro mistni i dalkové tra-
sy. Prilezitosti ke sniZeni mnoZstvi odpadid ukladanych na skladky je dalsi rozvoj systému
tridéni odpadu.

Hrozby omezeni rozvoje mésta vyplyvaji ze zpomaleni realizace vngjSich obchvati mésta,
nedostatek vhodnych lokalit pro primysl a podnikéni a s tim souvisejici odliv firem vyznam-
nych zaméstnavateld mimo uzemi mésta a dale z existence kvalitnich zemédélskych pad, na
kterych je dalsi uzemni rozvoj obtizné prosadit. Migrace obyvatel mimo tizemi mésta je zpa-
sobena mimo jiné nedostatkem vhodnych ploch pro bydleni, umisténi nékterych jejich &asti
v zaplavovém uzemi nebo takovd omezeni (limity vyuZiti v uzemi) v navrhovych plochach
pro bydleni, kterd vystavbu viibec neumoZiiuji. Pretrvavani rozlehlych zem&délskych ploch
neumoZziujicich zadrZet vodu v krajiné se stava hrozbou. K nevratnému zisahu do krajinného
razu miaze dojit vystavbou nevhodnych objektii (objektii s nevhodnym métitkem). OhroZenim
kvality Zivotniho prostfedi mize byt vy&erpani kapacity sklddek komunélniho odpadu
v budoucnosti.

¢) Pozadavky na rozvoj izemi obce

Na mésto Opavu jako na daleZité centrum spadové oblasti jsou kladeny vysoké néroky piede-
v8im v oblasti hospodafské, socidlni a kulturni, ob&anské vybavenosti a rozvoje volnodaso-
vych aktivit obyvatel. VSechny tyto aspekty by se mély zobrazit ve zvyseni kvality Zivota
obyvatel mésta a okoli vyuZivajicich obsluzné &i pracovni funkce mésta Opavy a soudasné
plsobit na viestranny udrZitelny rozvoj mésta.




Pii zpracovani Uzemniho planu Opavy budou respektovany koncepéni rozvojové dokumenty
meésta:

- Mistni program sniZovéni emisi a zlepSovani kvality ovzdusi pro mésto Opavu

- Plan odpadového hospodatstvi Statutarniho mésta Opavy na obdobi 2006 - 2010
- Plan USES pro Statutarni mésto Opavu

- Hlukova mapa mésta Opavy

- Uzemni energetické koncepce mésta Opavy

Ze zpracovanych dokumentd z hlediska $irSich vztahi , tj.rozvojové vize Regionalniho ope-
raéniho programu NUTS II Moravskoslezsko 2007-2013 a Programu rozvoje vizemniho ob-
vodu Moravskoslezského kraje 2005-2008 a z koncepénich rozvojovych materiali mésta
Opavy, kterymi jsou ,,Strategicky plan ekonomického a uzemniho rozvoje Statutarniho mésta
Opavy pro obdobi 2007 az 2020 a ,,Integrovany plan rozvoje Statutarniho mésta Opavy na
léta 2008 — 2015 je tieba splnit pfi feSeni izemniho pléanu tyto pozadavky dlouhodobg udrzi-
telného rozvoje:

e Zivotni prostfedi — vét§i podil vefejné zelené v ramcei nové navrhovanych ploch, obno-
va a doplnéni zelené ve stavajici zastavbé ( revitalizace sidlist Katetinky, Kylesovice),
roz8ifovan{ zelené v nezastavéné &asti mésta (remizky, aleje a dal3{ interakéni prvky
v krajin€, program ,,Zelené hradby*) s cilem podpory jejiho rekreaéniho potencialu,
posileni ekologicke stability krajiny, posileni méstotvorné funkce koridord ek Opavy
a Moravice, realizace prvki uzemniho systému ekologické stability (USES) krajiny a
ochrana vyraznych krajinnych prvki, zlepSeni sbéru, zpracovani a vyuziti komundlni-
ho odpadu (zafizeni na zpracovani bioodpadu), podpora novych technologii pro jeho
zpracovani, zlepSeni kvality ovzdusi a podpora vyuZivani obnovitelnych zdroji ener-
gie, sniZovani negativnich vlivi hluku odklonem dopravy na vn&j§i obchvaty mésta,
posileni vyznamu méstské hromadné dopravy a také vyznamu cyklistické a p&ii do-
pravy, vytvafeni protihlukovych bariér a sniZovani negativnich vlivii podnikatelské
¢innosti na zdravi obyvatel

* hospodafsky rozvoj — vytvofit podminky pro stabilizaci stévajicich a rozvoj novych
podnikatelskych z6n, zajistit pfipravenost a dostupnost vhodnych ploch pro podnikéani
(vymezeni ploch dostateéné velikosti umozZiiujici vstup vétsich investoril), vytvofit
podminky pro revitalizaci nefunkénich aredlt (napt. vyuziti arealu Dukelskych kasa-
ren) a pfeména brownfields (napf. plochy byvalého Opavlenu, arealy firem Minerva a
Seliko mezi ulicemi Sadové a Vojanova, plochy byvalych primyslovych zivodt mezi
fekou Opavou, Zameckym okruhem a TéSinskou) a vytvoteni podminek pro vymistg-
né podnikatelské subjekty ve vhodn&jSich lokalitdch. Vytvofit vhodné podminky pro
zvyseni podilu cestovniho ruchu na rozvoji podnikéni a na celkové zaméstnanosti od-
povidajici kulturnimu a historickému potencialu mésta, podpotit vybudovéni odpovi-
dajici infrastruktury k rozvoji sluZeb pro cestovni ruch a kulturni aktivity jako piedpo-
klad v3estranného ekonomického rozvoje mésta, napojeni mésta na dalniéni sit, pod-
pofit budovani systému protipovodiiovych opatfeni, aby spliioval i funkci rekreacni a
slouZil k posileni ekologické stability tzemi

e spolecenstvi obyvatel — zaméFit se na stabilizaci po¢tu obyvatel vytvofenim tzemnich
podminek pro kvalitni bydleni v prostfedi umoziiujici hodnotnou kazdodenni a pii-
méstskou rekreaci (rekreadni areal Stfibrné jezero, Horni pole, vyuziti Méstskych sa-
da, rekreaéni potencidl okoli Moravice v KyleSovicich, okoli vodotete Jaktarka
v lokalité LukaSova mlyna v Jaktafi), dostupnou vefejnou infrastrukturou vytvotit



podminky pro technicky i kapacitné vyhovujici zazemi pro kvalitni volnogasové akti-
vity (kino, polyfunkéni vyuZiti historickych objekti), kulturu (mésto je mistem konani
fady vyznamnych kulturnich akei regionélniho i mezindrodniho vyznamu: Bezrutova
Opava - nejstarsf kulturn festival na tizemi CR, Mezinarodni varhanni festival barokni
hudby, folklorni festival Chodni¢ky k domovu) a sport (plavecky bazén a vodni atrak-
ce, zimni stadion, moZnost roz§ifeni aredlu fotbalového stadionu).

d) PoZadavky na plosné a prostorové usporadani iizemi (urbanistickou koncepci a kon-
cepci uspoiadani krajiny)

Urbanisticka koncepce bude vychéazet z obecnych poZadavki stanovenych v Politice tizemni-

ho rozvoje a zejména bude respektovat v ni uvedené priority izemniho planovani pro zajiténi

udrzitelného rozvoje uzemi. Koncepce plosného uspofadéni izemi bude vychdzet z platného

uzemniho planu mésta ve znéni jeho schvélenych zmén.

Koncepce urbanizovaného uzemi

Centrum meésta bude rozvijeno jako souvisle urbanizovany celek navazujici na historické ja-
dro charakterizovan¢ kompaktni zastavbou. Budou vytvofeny podminky pro posileni celo-
meéstského vyznamu tohoto uzemi s diirazem na jeho polyfunkéni vyuziti pii zachovani Vy-
znamného podilu funkce bydleni, mira intenzity vyuZiti téchto ploch bude odli§ena od intenzi-
ty vyuZiti ostatnich ¢asti mésta. Budou stanoveny podminky k zajisténi ochrany tizemi mést-
ského centra pfed jeho pfet€Zovanim nadbyte¢nou dopravou a podminky pro stabilizaci a roz-
voj systému statické dopravy v centru. Stabilizaci vngjsich obchvati - severniho a jihozapad-
niho — bude vylougena tranzitni pfeprava méstem. Stavajici plochy zelené budou stabilizova-
ny a budou stanoveny podminky pro jejich ochranu a rozvoj. Budou vytvoieny podminky pro
posileni méstotvorné funkce vodniho toku feky Opavy a zajisténa izemni ochrana na né na-
vazujicich ploch pifed nadmérnou stavebni &innosti.

Urbanistické koncepce celého uzemi bude vychazet ze stabilizované struktury osidleni, vznik
novych sidel se nepfedpokladd. Bude zajisténa ochrana charakteristického prostorového uspo-
fadani historicky vzniklych struktur piivodnich obci jako pfirozenych center jednotlivych
méstskych €asti a budou vytvofeny podminky pro jejich vyvazeny polyfunkéni TOZVOj.

Budou vytvofeny podminky pro pfeménu nevyuZzivanych a zanedbanych areald (brownfields)
a jejich zapojeni do struktury mésta. Koncepci rozvoje ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
vymezovat s ohledem na jejich vzajemny soulad a na soulad s ochranou Zivotniho prostiedi a
krajiny. Pro stavajici i navrhovand obytnd tzemi zajistit dostupnost vefejné infrastruktury
(zejména oblanské vybavenosti a vefejnych prostranstvi) a zamezit narfistu automobilové
dopravy vytvafenim podminek pro hromadnou a nemotorovou dopravu. Rozvoj tzemi
s vysokou intenzitou zastavby bude smé&fovan do mist s kvalitni obsluhou veifejnou dopravou.
Bude zajiténa ochrana a rozvoj ploch zelen ve vazb& na piirodni potenciil mésta (vodni
toky, prvky tizemniho systému ekologické stability).

Budou vytvofeny podminky pro umisténi zén podnikatelskych aktivit dostate¢ného rozsahu
v okrajovych &astech mésta s napojenim na kapacitné vyhovujici dopravni a technickou infra-
strukturu (plochy podél silnice /11 a 1/57 ve sméru na Krnov, Bruntél, plochy podél jizniho
obchvatu v KyleSovicich a plochy jiZn€ od severniho obchvatu), které by umoziiovaly vymis-
tovani problematicky vyuZivanych vyrobnich ploch z obytnych a centralnich zon mésta, kde
bude uvolnén prostor pro zlepSeni kvality bydleni, zklidnéni dopravy a zvyseni podilu zelené.
Pro kazdodenni rekreaci obyvatel, ale i pro rozvoj cestovniho ruchu zajistit dostate¢nou infra-
strukturu, vymezit dostupné arealy pohybovych aktivit, rozvijet rekreaéni aredly Stiibrné jeze-
ro, Horni pole, doplnit systémy cyklistickych stezek, navrhnou systém pésich tras.




Koncepce uspofadani krajiny

Uzemf Statutarniho mésta Opavy se rozklada v mirné zvinéné, malo zalesnéné oteviené kraji-
né severné od vyvySeného pasma Nizkého Jeseniku v blizkosti hranice s Polskem. Osu tizemi
tvoii feka Opava, z jihu je izemi vymezeno jejim piitokem fekou Moravici. Reliéf nevytvari
vyraznéjsi omezuyjici bariéry.

V koncepci udrzet charakter oteviené venkovské krajiny s prevazujici zemédélskou funkei,
dale vytvafet takové podminky, aby krajina déle plnila také funkci rekreaéni a zejména ekolo-
gickou pii zachovani historické cestni sité umoziujici prichodnost tizemim. Dale vytvaret
podminky pro ochranu pilidy pfed vétrnou a vodni erozi a podminky pro zajiSténi retenénich
schopnosti krajiny pfi respektovani protipovodiiové koncepce ochrany mésta, v nivach podpo-
rovat typ lesni krajiny, dbat na omezeni vystavby na nivach vodnich tokd, nenavrhovat novou
zastavbu bez vazby na zastavéné \izemi a chranit krajinu pfed extenzivni zastavbou.

Do koncepce bude zapracovan Gizemni systém ekologické stability doplnény o vyznamné kra-
jinné prvky.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti budou vymezeny v souladu s vyhlagkou &.501/2006 Sb.
a budou s ohledem na charakter tizemi a jeho specifické podminky dale ¢lenény, zejména spe-
cifické plochy centra mésta, rozsahlé komeréni plochy nékupnich a zabavnich center, plochy
logistickych center, plochy zahradkafskych osad atd.

¢) Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Doprava

Koncepce dopravni infrastruktury bude vychazet z platné tizemné planovaci dokumentace,
bude respektovan stabilizovany systém dopravni sité, ktery bude dale rozvijen s diirazem na
kvalitni vefejnou a nemotorovou dopravu. Prvofadym je feSeni vnitini dopravy mésta spogi-
vajici v omezeni tranzitni dopravy a omezeni vjezdu individualni dopravy do centra mésta.
Vyznamné dopravni tahy fesit mimo obytna Uzemi, u stévajicich fesit jejich ochranu pred
nepfiznivymi vlivy (pésy ochranné zeleng, protihlukové stény, valy atd.) vychazejici ze zave-
rit Hlukové mapy mésta Opavy. Nové navrhovat plochy k zastavbé s ohledem na co nejkratsi
vhodné kapacitni dopravni napojeni bez vyrazného daliiho zatéZovéni stavajiciho tizemi.

Silni¢ni doprava

Silniéni sit’ mésta je charakterizovana radidlnim systémem hlavnich komunikaci prochézeji-
cich centrem. Zakladni skelet tvofi silnice I. tfidy, kieré z mésta &ini vyznamnou dopravni
kiizovatku Moravskoslezského kraje. V ramci tizemniho pldnu byla navrzena uprava stavaji-
ciho komunikaéntho systému, ktery vychézel z potfeby dobudovani vngjsich okruhd, které by
obleh¢ili doprave v centru mésta. V koncepci dopravni infrastruktury je tieba pfedevsim:

o respektovat koridor a plochu dopravy republikového vyznamu S6 Opava - Ostrava za-
jiStujici navaznost na tah rychlostni silnice R 56

e respektovat vedeni trasy spojky S1 silnic I/11 a 1/56

e respektovat vedeni vychodni a zépadni trasy severniho vnéjsiho obchvatu v kategorii
Ctyfpruhové sméroveé délené komunikace

o respektovat trasu vychodni ¢4sti jizniho vnéjsiho obchvatu

o respektovat feSeni koridoru zépadni &ésti jizniho vnéjsiho obchvatu



e respektovat navrhované zkapacitnéni komunikace I/11 v Opavé — Komérové véetns
kfizeni s Zelezniéni trati a kfiZovatek (,.Silnice /11 Opava ~ Komarov, pritah s pod-
jezdem pod trati CD%, kvéten 2006)

° v zastavéném Uzemi vymezovat nové plochy komunikaci s minimalizaci nutnych asa-
nacnich Gprav

e vramci ploch dopravy vymezit dostateéné plochy pro vipravy komunikaci véetng do-
stateCnych ploch pro kiiZovatky

Zelezniéni doprava

Zelezniéni sit' na tizemi mésta tvofi dvé celostatni Zeleznidni traté a trasy regionalnich trati,
Vramci koncepce Zeleznini dopravy fesit stiety uroviiového kiiZeni Zeleznitnich trati
s pozemnimi komunikacemi. Z platné tizemné planovaci dokumentace je teba respektovat
pfimé propojeni Zelezniéni trati CD €. 310 (Opava — Olomouc) a trati €. 316 (Opava — Ostra-
va), které by mélo slouzit také nakladové dopravé a tipravu trasy regionalni trati CD &.315
(Opava vychod — Hradec nad Moravici) v prostoru kiiZeni se silnici 1/57. V ramci koncepce
posoudit vyznam vletkovych trati v ndvaznosti na rozvojové plochy vyroby a skladovani,
dale fesit negativni dopad Zelezni¢ni dopravy na pfiléhajici stavajici obytna tizemi.

Nemotorova doprava

Bude navrZen systém hlavnich pésich tras a cyklistickych komunikaci umoziiujici propojeni
zastavén€ho uzemi s okolni krajinou, zejména s rekreadnimi oblastmi. P&3{ a cyklistické trasy
budou propojeny se siti tras regionu a budou spolu tvotit ucelenou soustavu bezpeénych ste-
zek pro pesi a cyklisty zpfistupiiujici atraktivni ¢4sti izemi viem obyvateléim a navitévnikim
mésta. Stavajici systém cyklistickych tras bude doplnén o nové trasy, pokud to bude mozné
budou vymistény na samostatné cyklistické stezky.

Staticka doprava

Resenim statické dopravy zajistit dostateéné parkovaci plochy
° v centru mésta (podzemni parkovéni, parkovaci domy)
e v obytnych tizemich v celém rozsahu mésta

e uobjekti zafizeni obéanské vybavenosti a podnikatelské sféry

Vefejna hromadna doprava

Vytvaret podminky pro zvySeni podilu hromadné dopravy proti automobilové doprave:
e pro rozvojové plochy fesit odpovidajici hromadnou dopravu

e organizaci hromadné dopravy rozvijet v navaznosti na elezniéni, autobusovou a au-
tomobilovou dopravu a v ndvaznosti na systém stezek pro p&ii a cyklisty

Technicka infrastruktura

Rozvoj jednotlivych systémi technického vybaveni bude navrzen v souladu s rozZvojem no-
vych urbanistickych struktur a v souladu s funkénim vyuZitim Gzemi.
Navrh v3ech systémti inZzenyrskych siti bude fesen s ohledem na:

e soucasny stav siti (jejich kvalitu i kapacitu) ve vztahu k soudasnym a navrhovym po-

ttebam mésta

e intenzitu vyuZiti stdvajicich zdroja, siti

o ochranu Zivotniho prostfedi (ptida, voda, ovzdusi)

e na koordinaci a optimalizaci liniovych vedeni technické infrastruktury
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Zasobovani vodou

Zasobovani vodou fesit ve vazb& na koncepci stanovenou platnym tizemnim planem, posoudit
dostatecnost stavajici vodovodni sité k navrhovanym ploch4am, zohlednit kritérium ekonomic-
ké naro¢nosti pozadovanych investic. Podkladem pro feseni zésobovani vodou na tizemi més-
ta bude ,.Plan rozvoje vodovodd a kanalizaci Moravskoslezského kraje® a studie ,,Program
rozvoje vodovodi a kanalizaci okresu Opava“,

Odkanalizovani

Odkanalizovani fedit ve vazbé na zdsobovéni vodou, na protipovodiiovou ochranu, na &istotu
vodnich tokd. Pfi ndvrhu novych ploch, u dostaveb a v plochach pfestaveb zohlednit kapacitni
moznosti stokové sit€, ekonomickou a tizemni naroénost a ekologicka hlediska. Nezbytna
technicka opatfeni fesit s ohledem na nezhorSovani odtokovych pomérti v navrhovych lokali-
tach. Podkladem pro feSeni odkanalizovani izemi bude ,,Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci
Moravskoslezského kraje a studie ,,Program rozvoje vodovodh a kanalizaci okresu Opava“.

Energetika - zdsobovani elektrickou energii

Pfi feSeni zdsobovani elektrickou energii respektovat ,,Uzemni energetickou koncepci Morav-
skoslezského kraje* a ,,Uzemni energetickou koncepci mésta Opavy“. V koncepci vymezit
plochy technické vybavenosti pro zafizeni majici vyznam pro zasobovani elektrickou energii
velké Casti izemi a zakreslit umisténi zasadnich objektd technické vybavenosti. Zohlednit
moZnost posileni transforma¢niho vykonu 110/22 kV v lokalitéch s vysokymi naroky na po-
Zadovany narist spotfeby elektrické energie, vEetn& moZnosti roziiteni stavajici site.

Pro névrhove plochy posoudit kapacitnich moZnosti stavajici sité a pfipadné navrhnout jeji
doplnéni a rozsifeni.

Vymezit plochy technické vybavenosti pro zafizeni vyuzivajici alternativnich zdrojh energie
(fotovoltaicke elektrarny, malé vodni elektriarny, vétrné elektrarny).

Energetika - zdsobovani plvnem

Pt feSeni zasobovani plynem respektovat ,,Uzemni energetickou koncepci Moravskoslezské-
ho kraje* a ,,Generel plynofikace mésta Opavy“. Koncepci stavajicich a navrhovanych plyno-
vodnich siti fesit s ohledem na aktualizovanou potfebu, navrhnout hlavni trasy a jejich propo-
jeni s ohledem na optimalni uspofadani systému.

Energetika - zdsobovani teplem

Pii feSeni zasobovani teplem respektovat ,,Uzemni energetickou koncepci Moravskoslezského
kraje a ,,Uzemni energetickou koncepci mésta Opavy*.

Koncepci rozvoje centralizovaného zasobovéni teplem fesit v koordinaci se systémem zéso-
bovani plynem. V koncepei centralizovaného zasobovani teplem ve mésté zachovat rozsah a
v jeho ekonomickém dosahu navrhnout jeho piipadné rozsifeni pro novou zastavbu. Zastavi-
telné plochy s vysokou koncentraci obyvatel a znaénym odbérem tepla navrhnout na pfipojeni
na méstskou sit. Preferovat vyuZiti ekologickych zdrojti tepla (zemni plyn, elektricka energie
s doplitkovou funkei tuhych paliv). V {izemich mimo centralni zasobovani teplem a plyno-
vodni sit’ zvazZit moZnost alternativnich zdroji tepla.
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Spoie

Navrhnout rozvoj telekomunikacnich zafizeni tak, aby byly pokryty vSechny aktivity
v souladu s poZadavky odbératelti. Pfi navrhu rozvojovych ploch bude zohlednéna moznost
rozvoje stavajici telekomunikaéni sit€. V plochich technické infrastruktury vymezit plochy
pro telekomunikacni zafizeni, stanovit regulativy pro piipadnd nova zatizeni mobilnich opera-
tort.

Nakladani s odpady

V koncepci nakladéni s odpady respektovat ,,Plan odpadového hospodaistvi Moravskoslez-
ského kraje®, ,.Planu odpadového hospodéfstvi Statutdrniho mésta Opavy* a ,,Studii provedi-
telnosti Krajskeho integrovaného centra vyuZivani komunélnich odpadi®. Sbér, svoz, separa-
ce a ukladini komundlniho odpadu je stabilizovan, skladka komunilniho odpadu
v Holasovicich ma kapacitu projektovanou do roku 2020. Skladka nebezpe&ného odpadu
v Chlebiove, s jejim naplnénim se pocita v roce 2035. Vymezit plochy na zpracovani biood-
padu.

Obcanské vybaveni

Bude zajisténa ochrana stivajicich zafizeni ob&anského vybaveni, zejména zafizeni slouZici
pro vzdélani a vychovu, t€lovychovu a sport, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu a ochranu obyvatelstva, je tfeba posoudit jejich kapacity a v ptipadé potieby vymezit
uzemni rezervy pro jejich rozvoj. Plochy obéanské vybavenosti nadmistniho vyznamu budou
umist'ovany ve vazbé na centrum mésta nebo ve vazb€ na dostateéné kapacitni dopravni infra-
strukturu, s dirazem na jejich dostupnost vefejnou dopravou,

DalSi rozvoj obytnych Gzemi bude podminén pfimé&fenou dostupnosti obéanské vybavenosti,
Ve stavajicich monofunkénich plochach bydleni (velka sidlit€) budou vytvoteny podminky
pro doplnéni ob&anské vybavenosti v ramci polyfunkéniho vyuZiti.

Vymezit plochy pro zafizeni t€lovychovy a sportu dostatetné velikosti umoziujici jejich dalsi
rozvoj (rekreaéni aredl Stiibmé jezero, fotbalovy stadién u Méstskych sad), plochy sporto-
vi8t’ menSiho rozsahu fesit v ramci polyfunkéniho vyuziti ploch bydleni.

V koncepci posoudit kapacity hibitovii a vymezit uzemni plochy rezerv pro jejich dalsi rozsi-
fovani (hibitov v k.u. KyleSovice, Méstsky hibitov v k.ii. Opava — Predmésti).

Veiejna prostranstvi

Bude zajisténa ochrana a rozvoj stdvajicich vefejnych prostranstvi. V zastavitelnych plochach
a v plochach piestavby budou stanoveny podminky pro vymezovani vefejnych prostranstvi
podél vefejnych komunikaci a pro vymezovani vefejnych prostranstvi v navaznosti na usta-
noveni § 22 vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi, zejména
s cilem zajistit dostatecny rozsah vefejné zelené v téchto plochach.

f) Pozadavky na ochranu a rozvej hodnot tizemi

Podminky ochrany hodnot izemi budou respektovat zejména prostorové uspofadéani krajiny a
sidel, jejich historicky pldorys, charakter a méfitko zéastavby a budou sledovat zachovani sta-
vajicich panoramatickych pohledi. Bude dtisledné chranéna historicka cestni sit’ jako zakladni
struktura kulturni krajiny, bude zajiSténa priichodnost zastavénym i nezastavénym tizemim.

Podminky ochrany budou dale vychdzet z izemné planovacich podkladii, zejména z (izemné
analytickych podkladd. Pfi vymezovani ,ploch srozdilnym zpsobem vyuZiti budou
v souladu s § 3 vyhlasky €. 501/2006 sb. stanoveny tizemni podminky pro ochranu piirodniho
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a kulturniho dédictvi, civilizaCnich, architektonickych a urbanistickych hodnot. V ramci fede-
ni prostoroveho uspofadéni uzemi budou stanoveny zésady prostorové regulace pro plochy
s charakteristickym urbanistickym uspofadanim s rozlifenim pro plochy stabilizované (zasta-
véné uzemi) a rozvojové (zastavitelné plochy). Bude stanoven minimalni podil zelené a
v souladu s charakterem tizemi bude stanovena maximélni intenzita zastavby a maximalni
podlaznost. Obecné zésady ochrany, které nelze vztahovat k jednotlivym plocham, budou
stanoveny v koncepci rozvoje hodnot Gzemi mésta.

Ochrana kulturnich hodnot

V ramei ochrany kulturnich hodnot je tfeba respektovat podminky ochrany méstské pamatko-
ve zony a jejiho ochranného pasma, budou stanoveny zésady ochrany urbanistickych cennych
tzemi mésta, zdsady ochrany charakteristickych panoramat a opticky exponovanych horizon-
th. Dale budou stanoveny podminky ochrany tizemi s archeologickymi nalezy (celé tzemi
mésta) a podminky ochrany mist piety (hibitovy). Na zakladé tizemng analytickych podkladu
a analyzy hodnot uzemi budou stanoveny podminky pro izemni a prostorovou ochranu urba-
nisticky hodnotnych lokalit, architektonicky a historicky vyznamnych aredlfi, soubort a sta-
veb, hodnotnych priimyslovych a technickych arealt, pamétek mistniho vyznamu, stavebnich
dominant a vyznamnych vyhlidkovych bodil.

Ochrana pfirodnich hodnot
S cilem chranit nezastavéné plochy zeleng pfed extenzivnim stavebnim rozvojem budou sta-

noveny podminky ochrany ptirodnich prvki urbanizovaného tizemi mésta a podminky ochra-
ny krajiny. Bude zajit€na tizemni ochrana prvki podléhajicich zakonné ochrané (Gzemi Pii-
rodniho parku Moravice zasahujici do k.i. Podvihov a k.u. Komérov, pamétny strom v k.q.
Opava — Pfedmésti). Do koncepce ochrany ptirody a krajiny budou zapracovany evidované
vyznamné krajinné prvky v rozsahu celého spravniho tzemi. V ramei analyzy hodnot tizemi
budou vymezena cennd uzemi s vyznamnym pfirodnim a krajinnym potencialem a stanoveny
podminky jejich uzemni ochrany a rozvoje hodnotnych prvkid. Prvky regionalniho a nadregi-
onalniho uizemniho systému ekologické aktivity doplnit podle dokumentace ,,Plan tizemniho
systému ekologické stability na uzemi Statutirmiho mésta Opava“, koordinovat je
s navrZenym krajinnym ramcem a zajistit navaznost na USES na sousedni katastralni tizems.
V nové navrhovanych lokalitach vyhodnotit pfedpokladané diisledky na zemé&dglsky fond,
piipadné dopady na pozemky uréené pro funkei lesa.

g) Pozadavky na vefejné prospéiné stavby, vefejné prospésna opati‘eni a asanace

Podle potfeby vymezit v Uzemnim planu vefejné prosp&$né stavby (stavby pro vefejnou infra-
strukturu), vefejn€ prospéSna opatfeni (opatfeni nestavebni povahy slouzici ke sniZovani
ohroZeni \izemi a k rozvoji anebo ochrané piirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi)
a asanace.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich pFedpisi (napiiklad pozadavky
na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany lozi-
sek nerostnych surovin, geologické stavby iizemi, ochrany pied povodnémi a jinymi ri-
zikovymi pFirodnimi jevy)

Pozadavky na ochranu verejiného zdravi

Vyplyne ze stanovisek dotenych organi
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Pozadavky civilni ochrany

Vyplyne ze stanovisek dotéenych orgéni

PoZadavky obrany a bezpefnosti stitu

Vyplyne ze stanovisek dotcenych organti

Pozadavky ochrany loZisek nerosinych surovin

Respektovat loziska nerostnych surovin v feSeném tizemi.

Dalsi vyplyne ze stanovisek dotéenych organd.

Pozadavky geologické stavby tizemi
Respektovat evidovana poddolovana tizemi.

Dalsi vyplyne ze stanovisek dotéenych organd.
Pozadavky ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi ptirodnimi jevy
Respektovat vyhl4Sena zaplavova izemi vodnich toki fek Opavy, Moravice a Hvozdnice.

Dalsi vyplyne ze stanovisek dotéenych organd.

i)  PoZzadavky a pokyny pro ieSeni hlavnich stieti zajmi a problémi v tzemi

V souvislosti s navrhem koncepce dopravni a technické infrastruktury budou feSeny zejména
problémy stietu:

e s prvky USES (trasa severniho obchvatu s prvky nadregionalniho biosystému, kori-
dor jihozapadniho obchvatu s prvky regionalniho a lokalniho biosystému).

e se zastavénym uzemim (zkapacitnéni silnice I/11 v Opavé - Komarové, severni ob-
chvat s podnikatelskym aredlem a jeho Zelezniéni vie€kou, ptelozka silnice I11/4663 s areslem
vyroby a skladil v k.u. Suché Lazce, propojeni ulic Bochenkova — Mostni, Zelezniéni propoje-
ni trati CD ¢.310 a &.316, nenavrhovat propojeni ulic Tésinska — Hradecka v tirovni sttedniho
meéstského okruhu)

e se zachovanymi trasami historické cestni sit&, kterou je mozné vyuzit pro cyklistické
trasy a trasy pro pési.

V souvislosti s vymezenim ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti budou provéteny zejména
podminky vyuziti:
*  ploch vymezenych k zéstavbé ve stanovené aktivni zéné zaplavového tizemi vodnich
tokd Opavy, Moravice a Hvozdnice (k.. Vavrovice, Katefinky, Malé Hostice,. Kylesovi-
ce), v chranéném loZiskovém tizemi (k.\.Jaktar)
o  problematicky vyuZivanych aredld umisténych v blizkosti méstského centra (nap.
areal firmy SELIKO, firmy Minerva), ploch bydleni a klidové &asti mésta (areal byvalé
mlekarny, areal stolarny na Krnovské ulici, aredl firmy Ferram) s cilem omezit negativni
dopady provozu areali
e  problematicky vyuZivanych arealG tzv. ,brownfields* (napf. byvaly areal Dukel-
skych kasaren, byvaly areél firmy Karnola, byvaly areal firmy Opavlen, byvaly areal ko-
telny firmy Minerva)
e  plochy pro bydleni v okoli hlavnich tras dopravni infrastruktury (izemi v Opave-
Komarové vymezené silnici I/11 a Zelezniéni trati CD &.316)
e  systému opevnéni s bunkry (jeho prvky jsou bud problematicky vyuZivany nebo
opustény) s cilem zaclenit ho mezi hodnoty izemi
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S navrhem nového funkéniho vyuZiti izemi je nutné zohlednit trasy a ochranna pasma stava-
jici technické infrastruktury, vyhldSend pasma hygienické ochrany a fedit omezeni, ktera
z nich vyplyvaji.

V souvislosti s navrhem izemniho systému ekologické stability (USES) budou feSeny zejmé-
na problémy nefunkénosti soucasného v disledku bariér, které tvofi stavajici zastavba, silni¢-
ni sit, nedostate¢na vyméra (zejmeéna Sifka b10k0r1doru) velka uzemi s nizkou ekologickou
stabllltou Nové prvky USES budou umist’ ovany prednostné na pozemcich ve vlastnictvi més-
ta, kraje a Ceské republiky.

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Vymezeni zastavitelnych ploch bude vychézet z ploch takto vymezenych v platném tizemnim
planu. Vyhodnocenim stavajicich zastavitelnych ploch bude stanoven rozsah jejich mozného
rozsiteni a jejich odiivodnénd piipadna redukce.

Nové zastavitelné plochy budou vymezovany pouze v piedpokladanych smérech dlouhodo-
beho vyvoje a s ohledem na miru vyuZiti zastavéného tizemi, dale s ohledem na uelné vyuziti
a prostoroveé uspofadani uzemi a na hospodarné vyuZivani vefejné infrastruktury. K zaboru
zemédélského pldniho fondu navrhovany pouze nezbytné nutné plochy, ptitom budou upfed-
nostfiovany plochy na pidach horsi kvality.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch pro bydleni bude zajiténa dostupnost ob&anské vybave-
nosti, vefejnych prostranstvi, vefejné zelen& a mist pro kratkodobou rekreaci. Budou stanove-
ny podminky prostorové regulace zastavitelnych ploch s ohledem na jejich efektivni vyuziti a
charakter izemi. Bude stanovena mira maximalniho zastavéni pozemki a budou stanoveny
podminky pro feSeni vefejnych prostranstvi.

Pii vymezovani zastavitelnych ploch pro vhodnych pro realizaci podnikatelskych zamé&rt bu-
de zohlednéna navaznost lokality na systém dopravni a technické infrastruktury poZzadované
kapacity a bude bran zietel na ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot tizemi. P#i umistovani

ploch s koncentrovanou vyrobni ¢innosti budou vytvofeny podminky pro minimalizaci nega-
tivnich vlivii na plochy bydleni.

Jako plochy piestavby budou vymezeny zejména plochy byvalych arealt, které jsou vyuziva-
ny jen &asteéné nebo zcela nevyuZity. Budou vytvofeny podminky pro za&lenéni téchto ploch
do struktury mésta a stanoveny podminky jejich moZného vyuZiti.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén
jejich vyuziti izemni studii

V zastavitelnych plochach, u kterych podminky prostorové regulace vzhledem k jejich rozsa-
hu nebo charakteru nelze stanovit pfimo tizemnim pldnem, bude uloZeno provéfeni jejich vy-
uZiti uzemni studii. Provéfeni zmén vyuziti tzemi (umistovani staveb) tizemni studii bude
dale uloZeno v zastavitelnych plochach bydleni ohroZenych hlukem z dopravy a v plochach,
jejichZ vyuZiti miize mit negativni dopad na sousedni plochy bydleni (vyroba, nakupni zoény,
apod.). V plochach prestavby bude provéfeni zmén jejich vyuziti vzdy podminéno tizemni
studii, v koridorech vefejné infrastruktury bude podminéno v zavislosti na sloZitosti Gzemnich
podminek.

Uzemni studie stanovi zejména koncepci vefejné infrastruktury véetn& pozadavki na feSeni
vefejnych prostranstvi a obecné podminky prostorové regulace (napt. uliéni a stavebni ¢aru,
odstup zastavby od sousednich ploch sjinou funkei, §ifku pasu vzrostlé izolaéni zeleng,
apod.).




1) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky pro rozhodo-
vani 0 zménach jejich vyuZiti stanoveny regulaénim plinem
Plochy a koridory budou vymezeny na zakladé potfeby zdiivodnéné v tizemnim planu.

m) PoZadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho plinu na udrZitelny rozvoj iizemi

Vyhodnoceni z hlediska vlivu izemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi bude zpracovéno
v piipad, Ze dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadéni uplatni tento pozadavek,

nebo pokud nebude vylou€en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci ob-
last.

n) Pripadny poZadavek na zpracovini konceptu, véetné pozadavkii na Zpracovani
variant

Vzhledem k rozsahu feSeného tizemi a sloZitosti problematiky bude zpracovan koncept izem-
niho planu. Variantné bude zejména feseno:
e trasa jihozapadniho vnéj$iho obchvatu

e trasy dopravni infrastruktury v k.t. Komérov a k.ii. Suché Lazce véetng dopadii na za-
stavéné tzemi

e tuzemi v k.. Vladtovicky a k.i.Jarkovice
e Uzemi stavajicich nevyuzZitych arealf - ,brownfields*

o) PoZadavky na uspofidani obsahu konceptu a nivrhu tizemniho plinu a na uspora-
dani obsahu jejich odiivodnéni s ohledem na charakter \izemi a problémy k FeSeni
véetné méritek vykresii a poétu vyhotoveni

Koncept a navrh uzemniho planu budou zpracovany v souladu s pozadavky stavebniho zako-

na a jeho provadécich vyhlasek a budou obsahovat zejména:

Textovou East:
Obsah textové &asti bude v souladu s piilohou ¢&. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb., o tizem-

né analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizem-
né planovaci ¢innosti

Grafickou &4st:

1. Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi meéf. 1 :5 000
2. Hlavni vykres mer. 1 : 5000
3. Vykres koncepce dopravni infrastruktury mef. 1 : 5000
4. Vykres koncepce zasobovani vodou meéf. 1:5 000
5. Vykres koncepce odkanalizovani méf. 1: 5000
6. Vykres koncepce zasobovani elektrickou energii a spoji mé&t. 1 : 5 000
7. Vykres koncepce zasobovani plynem mer. 1 : 5000
8. Vykres vefejné prosp&snych staveb, opatteni a asanaci mer. 1:5 000



Odtivodnéni Uzemniho planu Opava bude obsahovat zejména:

Textovou ¢ast:

Textova Cast bude obsahovat kromé naleZitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu a néle-
Zitosti uvedenych v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zédkona, zejména:

a) vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska $ir§ich vztahl v Gzemi, véetné
souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

b) udaje o splnéni zadéni, v piipadé zpracovani konceptu téZ tidaje o splnéni pokynii
pro zpracovani navrhu,

c) komplexni zdlivodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
pfedpokladanych disledkl tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi,

d) informaci o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi spolu s infor-
maci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni pro-
stfedi, popfipadé zdivodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho &ast nebylo respekto-
vano,

€) vyhodnoceni pfedpokladanych disledkli navrhovaného fedeni na zemédélsky piidni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Grafickou &ast:

1. Koordinaéni vykres méf. 1: 5000
2. Vykres ptedpokladanych zédbort ptidniho fondu méf. 1: 5000
3. Vykres §ir§ich vztahii mef. 1 :25 000

Vykresy v méfitku 1 : 5000 budou zpracovany pro celé spravni uzemi mésta Opavy, Vykres
SirSich vztahdl bude zpracovan pro §ir§i zdjmové tizemi.

Zpracoval:

Magistrat mésta Opavy, odbor hlavniho architekta a izemniho pléanu, Ing. arch. Jitka Ne§uto-
vé, Ing. Monika Pazderové (pofizovatelky), Ing. arch. Zden&k Bendik (vedouci odboru OHA
a UP) ve spolupraci s Ing. Zbyiikem Stanjurou (uréeny zastupitel).
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