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Tento DODATEK €. 4 KE SMLOUVE O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE A O NAJMU POZEMKU uzaviené
nize uvedenymi uCastniky dne 30. 6. 2005 (dale jen "Dodatek") se uzavira nize uvedeného
dne, mésice a roku mezi témito Ucastniky:

STATUTARNI MESTO OPAVA, I& 00300535, se sidlem Horni namésti 69,

746 26 Opava, zastoupené Prof. PhDr. Zdenkem Jiraskem, CSc., primatorem mésta
(dale jen "Budouci prodavajici")

-a-

Opava Development Company, a.s., IC 26704277, se sidlem Praha 1, Husova
240/5, PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 7703, jednajici Ing. arch. Omarem Koleilatem, pfedsedou pfedstavenstva
opravnénym jednat jménem spolec¢nosti samostatné

(dale jen "Budouci kupujici")
(Budouci prodavajici a Budouci kupujici dale jen "Strany")

VZHLEDEM K TOMU, Zze:

(A) Budouci prodavajici a Budouci kupujici spolu vroce 2005 uzavfeli Smilouvu
o0 budouci kupni smlouvé (jak je tato nize definovana) ohledné najmu a budouciho
prodeje urCitych nemovitosti ve vlastnictvi Budouciho prodavajiciho za ugelem
realizace Projektu Budouciho kupujiciho;

(B) V prabéhu trvani Smlouvy o budouci kupni smlouvé doslo k nékolika Upravam
Projektu (reflektovanym Dodatky ¢. 1 az 3 Smlouvy o budouci kupni smiouvé),
pfiemz k jeho tzv. 1. a 2 fazi bylo dne 28.2.2008 vydano kladné stanovisko
k posouzeni vlivil provedeni zaméru na Zivotni prostiedi (EIA) a ohledné 1. faze bylo
vydano rozhodnuti o umisténi stavby (UR) &j. MMOP 45771/2009, které nabylo
pravni moci dne 23.6.2009 a nésledné byla prodlouzena jeho platnost rozhodnutim
¢.J. MMOP 59105/2011, které nabylo pravni moci 13.7.2011; koneéné& dne 24.5.2010
bylo vydano kladné stanovisko k posouzeni vlivii provedeni zaméru na Zivotni
prostiedi (EIA) k tzv. 3. fazi (predstavuijici slouéenou 1. a 2. fazi);

(C) Strany se nasledné dohodly na revizi podoby a rozsahu Projektu dfive
projednavaného mezi Stranami jakoz i odpovidajicich Upravach Smlouvy o budouci
Kupni smlouve a jejiho stavajiciho znéni, zejména ve smyslu sniZeni projednavaného
rozsahu ploch Projektu, vCetné snizeni obchodnich ploch Projektu z cca 27 tis. m2 na
cca 14 tis. m2; a

(D)  Povzajemnem jednani, s ohledem na trvajici zajem obou Stran realizovat Projekt,

DOHODLY SE STRANY na nasledujicim:
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2.2

élér!ek I
DEFINICE A VYKLAD POJMU

Definice. Veskeré terminy v tomto Dodatku pocinajici velkym pismenem maji vyznam
definovany v tomto odstavci 1.1, pokud v tomto odstavci nejsou definovany, pak maji
vyznam, kterym jim pfislusi podle Smlouvy o budouci kupni smlouvé:

"Dodatek” znamena tento Dodatek &. 4 Smlouvy o budouci kupni smlouvé:

"Smlouva o budouci

kupni smlouvé" znamena Smlouvu o budouci kupni smlouvé a o najmu
pozemkl, kterou spolu dne 30. 6.2005 uzavfeli Budouci
prodévajici a Budouci kupujici ohledn& mj. budouci koupé
a najmu urcitych nemovitosti ve vlastnictvi Budouciho
prodavajiciho v katastralnim Gzemi Opava-Mésto, obec Opava,
okres Opava, ve znéni jejiho Dodatku &. 1 ze dne 18. 7. 2007,
Dodatku €. 2 ze dne 18. 7. 2007 a Dodatku & 3 ze dne
1. 9. 2010.

Clenéni Dodatku. Clenéni tohoto Dodatku do &lankl a odstavcl a zafazeni nadpisU
je provadéno pouze pro (cely usnadnéni orientace a nema vliv na vyznam nebo
vyklad této Smlouvy. Vyrazy "tento Dodatek", "tohoto Dodatku" a vyrazy jim obdobné
se tykaji tohoto Dodatku a nikoliv jakéhokoliv konkrétniho &lanku &i odstavce &i jiné
Casti tohoto Dodatku, a zahrnuji jakoukoliv smlouvu nebo dokument doplfiujici &
roz8ifujici tento Dodatek. Pokud to neni v rozporu s pfedmétem &i kontextem tohoto
Dodatku, odkazy v tomto Dodatku na &lanky a odstavce predstavuji odkazy na &lanky
a odstavce tohoto Dodatku.

§ Clanek Il ) )
ZMENY SMLOUVY O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE

Strany se dohodly, Ze v definici "Bankovni zaruky" v odstavci 1.1 &lanku 1. Smiouvy
o budouci kupni smlouvé se slova:

"...8 platnosti nejméné na dobu do 31. 12. 2015..."
nahrazuji slovy:
"...8 platnosti nejméné na dobu do 31. 12. 2020..."

Strany se dohodly, Ze v definici "Bankovni zaruky na Budovy" v odstavci 1.1 élanku I.
Smlouvy o budouci kupni smlouvé se slova:

"...8 platnosti nejméné na dobu do 31. 12. 2015..."
nahrazuji slovy:

"...8 platnosti nejméné na dobu do 31. 12. 2020..."



2.3  Strany se dohodly, Ze definice "Budovy" v odstavci 1.1 &lanku |. Smlouvy o budouci
kupni smlouvé se nahrazuje nasledujicim znénim:

~Budovy*®

znamena nasledujici nemovitost: budova bez &.p./é.e. — jina
stavba — umisténa na pozemku parc. ¢. 239/3, véetné jejich
veskerych soucasti a pfisluSenstvi, nachézejici se v katastralnim
tuzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, jejimz vylucnym
viastnikem je Budouci prodavajici, jak je zapséano na listu
vlastnictvi ¢. 168 pro dané katastralni uzemi vedeném
u Katastralniho dradu pro Moravskoslezsky kraj, katastréalni
pracovisté Opava (vypis z katastru nemovitosti ohledné vyse
uvedené budovy tvofi pfilohu &. 3 této Smiouvy);"

Poznamka do textu: sohledem na mnozstvi vyskytd definice
,Budovy“ (mnozné ¢&islo) je tento termin UmysIné ponechan v &isle
mnozném, aékoliv se po Upravé Projektu jedna o jedinou budovu.

2.4  Strany se dohodly, Ze v odstavci 1.1 €lanku |. Smlouvy o budouci kupni smlouvé se
vklada nova definice "Budovy Opce" s nasledujicim znénim:

“Budovy Opce” Znamena nasledujici nemovitosti: budova ¢.p. 183 — objekt
obCanské vybavenosti — umisténa na pozemku parc. . 271/1,
a budova bez ¢.p./C.e. — objekt technické vybavenosti —
umisténd na pozemku parc. ¢. 271/2, véetné jejich veskerych
soucéasti a pfisluSenstvi, obé nachazejici se v katastréinim
uzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, jejichZ
vyluénym vlastnikem je Budouci proddvajici, jak je zapséno
na listu vlastnictvi ¢. 168 pro dané katastraini tzemi vedeném
u Katastralniho fadu pro Moravskoslezsky kraj, katastraini
pracovisté Opava (vypis z katastru nemovitosti ohledné vyse
uvedenych budov tvoff prilohu ¢. 3 této Smiouvy);"

2.5  Strany se dohodly, Ze v odstavci 1.1 élanku |. Smlouvy o budouci kupni smlouvé se
vklada nova definice "Pozemky Opce" s nasledujicim znénim:

“Pozemky Opce* Znamena nasledujici pozemky: pozemek parc. ¢. 271/1 —
zastavéna plocha a néddvofi, o vyméfe 1.237 m2, a pozemek
parc. C. 271/2 — zastavéna plocha a nadvoii, o vymérie
133 m2, vcetné jejich veSkerych souéasti a prislusenstvi, oba
nachazejici se v katastralnim Gzemi Opava-Mésto, obec
Opava, okres Opava, jejichZ vyluénym vlastnikem je Budouci
prodavajici, jak je zapséno na listu viastnictvi ¢. 168 pro dané
katastralni dzemi vedeném u Katastralniho dradu pro
Moravskoslezsky kraj, katastraini pracovisté Opava (vypis
Z katastru nemovitosti ohledné vy$e uvedenych pozemki tvofi
pfilohu é. 3 této Smiouvy);"

2.6  Strany se dohodly, Ze definice "Demoli€ni povoleni" v odstavci 1.1 ¢lanku I. Smlouvy
o budouci kupni smlouvé se nahrazuje nasledujicim znénim:

""Demoliéni
povoleni” znamena nasledujici pravomocné rozhodnuti vydané
pfisluSnym stavebnim dfadem - t. Odborem vystavby
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Magistratu mésta Opava: povoleni k odstranéni stavby —
Budovy;"

Strany se dohodly, Ze do definice "Kupni cena za Budovy" v odstavci 1.1 &lanku |.
Smlouvy o budouci kupni smlouvé se na konec doplAuje nasledujici text:

“..., av8ak nejméné 50.000,- K&;"

Strany se dohodly, Zze v odstavci 1.1 &lanku I. Smlouvy o budouci kupni smlouvé se
v definici "Kupni cena za Pozemky" vypousti slova:

"resp. jefich casti;"

Strany se dohodly, ze v odstavci 1.1 &lanku |. Smlouvy o budouci kupni smlouvé se
vklada nova definice "Kupni cena Opce" s nasledujicim zn&nim:

"“"Kupni cena Opce" znamena tu kupni cenu za Budovy Opce a Pozemky
Opce, kterd bude urcena na zakladé znaleckého
posudku vypracovaného podle instrukci obou Stran na
tucet Budouciho kupujiciho a kterou Budouci kupujici
uhradi Budoucimu prodévajicimu za pripadné nabyti
viastnického prava k pfedmétu prevodu podle Kupni
smlouvy Opce, ktera vSak nebude niZ§i nez
3.000.000,- K¢;"

Strany se dohodly, Ze v definici "Kupni smlouva na Budovy" v odstavei 1.1 &lanku .
Smlouvy o budouci kupni smlouvé se vypousti nasledujici text dvakrat:

....anebo s nimi podle dsudku Stran funkéné souvisi®
a nahrazuje se textem:

J. pozemku parc. ¢. 239/3, v katastralnim uzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres

Opava, zapsano na listu viastnictvi ¢. 168 pro dané katastralni tzemi vedeném
u Katastralniho aradu pro Moravskoslezsky kraj, katastraini pracovisté Opava.

Strany se dohodly, Ze v definici "Kupni smlouva na Pozemky" v odstavci 1.1 &lanku I.
Smlouvy o budouci kupni smlouvé se vypousti nasledujici text:

»---Pfip. jejich éasti”
»---PFip. jejich ¢astem”
a nahrazuje se vzdy textem:

,S vyjimkou Pozemki pod Budovou, které Budouci kupujici nabude podle Kupni
smlouvy na Budovy.

Strany se dohodly, ze v odstavci 1.1 élanku |. Smlouvy o budouci kupni smlouvé se
vklada nova definice "Kupni smlouva Opce" s nasledujicim znénim:

""Kupni smlouva

Opce” znamena kupni smlouvu o koupi Budov Opce
a Pozemki Opce, jeZ bude uzaviena mezi Budoucim
prodavajicim, jako prodévajicim, a Budoucim kupujicim,
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jako kupujicim, dle podminek této Smiouvy, a na
zakladé které Budouci kupujici nabude od Budouciho
prodavajiciho  viastnické pravo k Budovam Opce
a Pozemkum Opce (znéni kupni smiouvy obsahujici
podstatné néleZitosti tvori ¢ast 2C prilohy ¢. 2 této
Smlouvy, s tim, Ze obsah smlouvy bude Stranami
dopinén a upraven v Dobé trvani po uplatnéni Opce).
Strany se dohodly, Ze pokud to bude nezbytné &i
vhodné (zejména protoZe predmétem prevodu budou
pouze C4asti parcel), pak presny rozsah Pozemki Opce,
které bude predmétem pfevodu podle Kupni smlouvy
Opce, bude vymezen geometrickym  planem
vypracovanym pfed uzavienim Kupni smlouvy Opce na
naklady Budouciho  kupujiciho  a odsouhlasenym
Budoucim prodavajicim;"”

Strany se dohodly, Ze v odstavci 1.1 élanku |. Smlouvy o budouci kupni smlouvé se
vklada nova definice "Opce" s nasledujicim znénim:

""Opce” znamena opci Budouciho kupujiciho na koupi Budov
Opce a Pozemku Opce, po jejimZ uplatnéni je Budouci
kupujici oprdvnén pfipojit Budovy Opce k Projektu
a Budouci prodavajici je povinen uzavrit s Budoucim
kupujicim Kupni smlouvu Opce;"

Strany se dohodly, Ze definice "Pozemky" v odstavci 1.1 ¢lanku I. Smlouvy o budouci
kupni smlouvé se nahrazuje nasledujicim znénim:

“znamena nasledujici pozemky: pozemek parc. ¢. 239/1 — ostatni plocha, o vymére
3.918 m2, pozemek parc. ¢. 239/2 — ostatni plocha, o vymére 202 m2, pozemek
parc.¢. 239/3 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 66 m2, pozemek parc. & 243/1
— ostatni plocha, o vymére 574 m2, pozemek parc. ¢. 243/4 — ostatni plocha,
o vymeéfe 70 m2, pozemek parc. ¢. 256/2 — zastavéna plocha a nadvori, o vymére 98
m2, pozemek parc. &. 260/3 — ostatni plocha, o vymére 2.852 m2, pozemek parc.
¢. 597 — ostatni plocha, o vymére 369 m2, a cast pozemku parc.¢. 596 — ostatni
plocha, oznadena v Geometrickém planu pro rozdéleni pozemku a zménu hranice
pozemku ¢. 318-135/2006 ze dne 13.7.2006 novym parc.¢. 596/2, o vymére 263 m2,
ktery je nedilnou soucésti Dodatku ¢. 1 k této Smlouvé jako jeho Priloha A, véetné
Jjejich veskerych soucasti a prisluenstvi, v8echny nachézejici se v katastralnim
uzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, jejichZ vylucnym viastnikem je
Budouci prodavajici, jak je zapsano na listu viastnictvi ¢. 168 pro dané katastralni
uzemi vedeném u Katastréiniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastraini
pracovisté Opava; a pozemek parc. ¢. 256/1 — ostatni plocha, o vymére 775 m2,
a pozemek parc. ¢. 260/2 — zastavéna plocha a nadvofi, o vymére pfiblizné 940 m2,
véetné jejich veSkerych soucasti a prislusenstvi, oba nachazejici se v katastralnim
uzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, jejichz vylucnym viastnikem je
Ceska republika a k nim? ma prévo hospodareni s majetkem statu Ministerstvo
zemédélstvi, jak je zapsdno na listu viastnictvi ¢. 110 pro dané katastraini tizemi
vedeném u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastrélni pracovisté
Opava (vypisy z katastru nemovitosti ohledné vySe uvedenych pozemkil tvori pfilohu
¢. 3 této Smlouvy)."

Strany se dohodly, Ze definice "Projekt" v odstavci 1.1 €lanku |. Smlouvy o budouci
kupni smlouvé se nahrazuje nasledujicim znénim:
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"znamena takovy projekt vystavby komeréniho centra umisténého na Pozemcich,
prip. jejich prislusné éasti, ktery bude odpovidat podnikatelskému zaméru Budouciho
kupujiciho a bude vychazet z (i) popisu projektu uvedeného v zapisu ze dne 5.8.2011
a (fi) zakresu projektu na podkladé katastralni mapy, kteréZto dokumenty tvofi pfilohu
C. 7 této Smlouvy. Strany prohladuji, Ze si uvédomuji, Ze v pribéhu realizace Projektu
bude dochazet k urCitym zménam Projektu vyplyvajicim z jednani Budouciho
kupujiciho s dotéenymi orgény verejné spravy a z ekonomického prostiedi. Strany se
dohodly, Ze vydani Uzemniho rozhodnuti & Stavebniho povoleni, &i projednani
a schvaleni jejich zmén ze strany Statutdrniho mésta Opava, znamena projednani
a schvaleni Projektu, ¢i jeho zmén Budoucim prodévajicim. Jiné podstatné zmény
Projektu nez zmény Projektu uskuteCnéné zplsoby vySe uvedenymi, je Budouci
kupujici opravnén ucinit aZz poté, co tyto podstatné zmény odsouhlasi Budouci
prodavajici. Budouci prodévajici bere na védomi, Ze Projekt muze byt v dusledku
vyuZiti Opce rozsifen a realizovén v postupnych fazich, ti. po jednotlivych ¢astech,
a prohlasuje, Ze takovy zpisob realizace neni v rozporu s jeho zéméry a takovy
zplsob realizace akceptuje za podminky, Ze realizace Projektu na Pozemcich bude
provedena ve lhatach touto Smlouvou stanovenych. Vzhledem k tomu, Ze vyuZiti
Opce neni povinnosti Budouciho kupujiciho, bude pro ucely této Smiouvy Projekt
Znamenat projekt v rozsahu bez vyuZiti Opce;"

Strany se dohodly, Ze druha véta definice "Pfedmét najmu” v odstavci 1.1 élanku |.
Smlouvy o budouci kupni smlouvé se nahrazuje nasledujicim znénim:

"Strany se dohodly, Ze pro dcely stanoveni Néjemného do podpisu Dodatku & 1
k teto Smiouvé Cinila vyméra pfedmétu najmu 8.250 m2 (slovy:osm tisic dvé sté
padeséat metrii Ctverecnich), od podpisu Dodatku ¢. 1 k této Smlouvé do podpisu
Dodatku ¢. 4 k této Smlouvé &inila vyméra pfedmétu ngjmu 8.579 m2 (slovy:osm tisic
pét set sedmdesat devet metrd étverecnich) a od podpisu Dodatku &. 4 k této
Smiouvé ¢&ini vyméra pfedmétu najmu 8.413 m2 (slovy: osm tisic &tyfi sta tfinact
metri CtvereCnich). Strany se déle dohodly, Ze Predmét najmu se okamZikem
odstranéni staveb dle odstavce 2.5 této Smlouvy bez dalsiho roz$ifi o pozemky parec.
¢. 260/2 a parc. ¢. 256/1 v katastrélnim Gzemi Opava-Mésto, a vyméra predmétu
najmu tak bude cinit 10.128 m2 (slovy: deset tisic jedno sto dvacet osm metrd
¢tverec€nich).”

Strany se dohodly, ze v odstavci 1.1 élanku |. Smlouvy o budouci kupni smlouvé se
vklada nova definice "Stavebni povoleni Opce" s nasledujicim znénim:

™Stavebni povoleni

Opce" znamena nasledujici rozhodnuti vydané pfislusnym stavebnim
Ufadem — t. Odborem vystavby Magistratu mésta Opava:
stavebni povoleni — vydané ke stavebnim Gpravam Budov
Opce v souladu se zapisem ze dne 5.8.2011, ktery tvori ¢ast
Prilohy €. 2 tohoto Dodatku;"

Strany se dohodly, Zze v odstavci 1.1 &lanku 1. Smlouvy o budouci kupni smlouvé se
vklada nova definice "Verejné prospesné Pozemky" s nasledujicim znénim:

"Verejné prospésné

Pozemky" znamena (i) pozemky a/nebo (i) geometrickym planem
(vypracovanym na néklady a na zékladé vyluéného uvazeni
Budouciho kupujiciho) vymezené casti pozemkd, které jsou
dle této Smiouvy zahrnuté v Pozemcich a které budou po
dokonceni realizace Projektu slouZit &isté vefejné prospésnym
acelim, zejména budou-li na nich umistény vefejné
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komunikace, mobilidf v majetku Budouciho prodéavajiciho
apod.;"

Strany se dohodly, Ze za ustanoveni odstavce 2.2 ¢lanku Il. Smlouvy o budouci kupni
smlouvé se dopliuje odstavec 2.2B s nasledujicim znénim:

"Strany se dale dohodly, Ze spoleéné do devadesati (90) dnii ode dne obdrZeni vyzvy
Budouciho kupujiciho doru¢ené Budoucimu proddvajicimu uzaviou Kupni smiouvu
Opce s tim, Ze Budouci kupujici je opravnén dat takovou vyzvu kdykoliv po Dobu
trvani této Smlouvy.

Strany se vSak dohodly, Ze Budouci prodavajici neni povinen uzavfit s Budoucim
kupujicim Kupni smlouvu Opce dfive neZ po uplynuti devadeséti (90) dnd ode dne
pravni moci Stavebniho povoleni Opce. Zéaroveri s uzavienim Kupni smlouvy Opce
se Strany zavazuji podepsat i navrh na vklad viastnického préava k piislusnym
Budovam Opce and Pozemkum Opce ve prospéch Budouciho kupujiciho a tento
bezodkladné po uhrazeni Kupni ceny Opce podat Katastralnimu Gradu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovi§te Opava. Do uhrazeni Kupni ceny Opce
budou 4 stejnopisy vySe uvedené kupni smlouvy spolecné s podepsanym navrhem
na vklad vlastnického prava uloZeny na néklady Budouciho kupujiciho v advokatni
aschové u Budoucim kupujicim zvoleného advokata. Z advokatni uschovy budou 4
stejnopisy vy$e uvedené Kupni smlouvy Opce spoleéné s podepsanym navrhem na
vklad vlastnického prava Budouciho kupujiciho uvolnény Budoucimu kupujicimu
poté, co bude nepochybnym zpusobem prokazéno uhrazeni Kupni ceny Opce. Pokud
by doslo k porudeni zavazku Budouciho prodavajiciho uzavrit s Budoucim kupujicim
Kupni smlouvu Opce za podminek uvedenych v této Smlouvé, potom je Budouci
kupujici opréavnén odstoupit dle svého uvézeni (i) od celé této Smiouvy nebo (i) od
smluvnich ujednani tykajicich se Opce. Strany v této souvislosti stvrzuji, Ze smiuvni
ujednani ohledné Opce predstavuji samostatnou smlouvu vtélenou do této Smiouvy."”

Strany se dohodly, ze na konec odstavce 2.3 v ¢lanku Il. Smlouvy o budouci kupnf
smlouvé se doplfiuje nésledujici text:

"Nehledé na vySe uvedené, Strany se dohodly, Ze Budouci prodavajici, jako
pronajimatel, poskytne Budoucimu kupujicimu, jako néjemci, slevu z Najemného
ve vy3i odpovidajici Najemnému splatnému a uhrazenému za dobu od uzavieni této
Smlouvy do 30.6.2011. Tato sleva z Najemného se bude vztahovat na Najemné
splatné od okamZiku uzavieni Dodatku ¢. 4 k této Smlouvé, tedy od 1.1.2012, a bude
uplatriovana vzdy vrozsahu 75% dané splatky Najemného, aZ do okamZiku
vyCerpani celé vySe slevy z Najemného. V pfipadé nevycerpani celé vyse slevy
z Najemného do konce najemniho vztahu neni Budouci kupujici oprdvnén takovouto
nevycCerpanou Cast poZadovat po Budoucim prodavajicim a narok Budouciho
kupujiciho na slevu z Najemného v této zbyvajici asti skoncéenim najemniho vztahu
zanika."

Strany se dohodly, Zze ustanoveni odstavce 2.4 &lanku Il. Smlouvy o budouci kupni
smlouvé se nahrazuje nasledujicim znénim a za odstavec 2.4 se doplfuji nasledujici
odstavce 2.5 az 2.13:

"2.4  Budouci prodavajici se zavazuje vynaloZit maximalni Gsili za Gc¢elem stat se
vlastnikem budovy ¢&.p. 103, nachazejici se na pozemku parc. ¢. 260/2,
v kalastralnim Gzemi Opava-Mésto, a uvedeného pozemku parc. ¢. 260/2,
a dale pozemku parc. ¢ 256/1 vitémZe katastralnim Gzemi, a to nejpozdéji

do 30.6.2012,



2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2,10

Budouci prodavajici se déle zavazuje ve Ihaté 3 mésicii po nabyti
viastnickeho prava k budové ¢.p. 103, na pozemku parc. 6. 260/2,
v katastralnim Gzemi Opava-Mésto, a pozemku parc. & 260/2, a pozemku
parc. ¢. 256/1 vtémZe katastrélnim Uzemi, ziskat pravomocné povoleni
k odstranéni stavby na pozemku parc. ¢é. 260/2 a stavby na pozemku parc.
C. 256/2 a nasledné ve Ih(té celkem 6 mésicii od nabyti viastnického prava
k uvedenym nemovitostem zajistit odstranéni uvedenych staveb.

Budouci kupujici se pak zavazuje poskytnout Budoucimu prodavajicimu
prispévek na zajisténi odstranéni pfedmétné budovy &p. 103 a budovy bez
¢.p./C.e. na pozemku parc. ¢. 256/2 ve vy$i nakladi na takové odstranéni,
avSak nejvyse ve vysi 9.000.000,- K¢ (slovy devét milioni korun eskych).
Pfipadné néklady presahujici takovou maximélni &astku ponese Budouci
prodavajici. Prispévek, jehoZ pravni a ucetné-dariovd forma bude dohodnuta
mezi Stranami v dobré vife s ohledem na jejich opravnéné zéjmy, je splatny
do devadesati (90) dni od dorudeni Budoucimu kupujicimu prislugného
pravomocného rozhodnuti o odstranéni stavby. V pfipadé, Ze dojde
k ukonceni této Smlouvy, ani by Budouci kupujici realizoval Projekt, bude
Budouci prodavajici povinen vrétit poskytnuty prispévek Budoucimu
kupujicimu do devadesati (90) dni od ukonceni Smiouvy.

Strany se dale dohodly, Ze pokud ve Ihitach uvedenych v odstavei 2.4
nedojde k nabyti viastnického prava Budouciho prodavajiciho k budové
¢.p. 103, na pozemku parc. ¢. 260/2, v katastralnim Gzemi Opava-Mésto,
a pozemku parc. ¢ 260/2, a pozemku parc. & 256/1 vtémZe katastralnim
uzemi, ¢i ve Ihitach uvedenych v odstavci 2.5 nedojde k ziskani demoliéniho
povoleni ¢i k demolici, veskeré Ihuty a postupové terminy pro realizaci
Projektu ze strany Budouciho kupujiciho se automaticky posouvaji o podet
dnd prodleni oproti shora uvedenym terminim (do nabyti viastnictvi shora
uvedenych nemovitosti Budoucim prodavajicim oproti terminu v odstavci 2.4
a po jefich nabyti do viastnictvi Budoucim prodévajicim oproti termintm
uvedenym v odstavci 2.5), a to véetné prodlouZeni Doby trvani této Smiouvy.

Strany se dale dohodly, Ze pokud nedojde k nabyti viastnického préva
Budouciho prodavajiciho k budové ¢&.p. 103, na pozemku parc. & 260/2,
v katastralnim tUzemi Opava-Mésto, a pozemku parc. & 260/2, a pozemku
parc. ¢. 256/1 vtémzZe katastrainim dzemi ani do 31.12.2012, je Budouci
kupujici opravnén od této Smiouvy odstoupit.“

Strany se dohodly, Ze pokud bude kdykoliv pfed uzavienim Kupni smlouvy na
Pozemky obéma Stranam presné znémo, které pozemky a/nebo Gasti
pozemki zahrnutych v Pozemcich jsou Verejné prospésnymi Pozemky, budou
tyto Verejné prospésné Pozemky dohodou Stran vyjmuty z pfedmétu koupé
podle Kupni smlouvy na Pozemky, a to formou uzavieni dodatku k této
Smlouvé, kde se zaroveri upravi i pfipadny prondjem Vefejné prospésnych
Pozemku Budoucim kupujicim.

Budouci prodavajici a Budouci kupujici se dohodli, Ze pokud nebude
postupovano dle odstavce 2.9 vySe, Budouci prodavajici je oprédvnén do deviti
(9) mésicii od Kolaudace Projektu vyzvat pisemné Budouciho kupujiciho
k zpétnému odprodeji Vefejné prospésnych Pozemk( a Budouci kupujici, jako
prodavajici, se timto zavazuje do Sedesati (60) dnii ode dne obdrzeni vyzvy
Budouciho prodévajiciho uzavfit s Budoucim prodévajicim, jako kupujicim,
ohledné téch Verejné prospéSnych Pozemki, které Budouci prodavajici jiz
nabyl do svého majetku, kupni smiouvu, na zékladé které Budouc! kupujici



2.22

2.23

2.24

proda zpet Budoucimu prodéavajicimu Verfejné prospésné Pozemky. Zaroveri
s uzavrenim kupni smlouvy uvedené vtomto odstavci se Strany zavazuji
podepsat inavrh na vklad vlastnického prédva k Vefejné prospésnym
Pozemkum ve prospéch Budouciho prodavajiciho a tento bezodkladné dorucit
Katastralnimu aradu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava.

2.11  Prisludna kupni cena pfi zpétné koupi Verejné prospésné Pozemk( byla
Stranami dohodnuta ve vysi 2.500,- K&/m2 (slovy dva tisice pét set korun
¢eskych za metr Ctverecny) odkupovanych Verejné prospésnych Pozemku.
Strany stvrzuji, Ze tato kupni cena je nemeénna i presto, Ze dojde ke
zhodnoceni Verejné prospésnych Pozemk( Budoucim kupujicim. Kupni cenu
bude Budouci prodavajici povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu do ftficeti
(30) dnii ode dne uzavieni kupni smlouvy ohledné zpétné koupé Vefejné
prospésnych Pozemkud. V téZe Ihaté Budouci kupujici fyzicky a protokolarmé
pfeda a Budouci prodavajici pfevezme zpét Vefejné prospésné Pozemky
a jakékoliv pfevadené stavby postavené na Verejné prospésnych Pozemcich.

2.12 Pokud budou Vefeiné prospeésné Pozemky vyjmuty z pfedmétu koupé dle
odstavce 2.9 vySe nebo prodany zpét Budoucimu prodavajicimu dle
odstavce 2.10 vyse, nicméné pro ucely Projektu bude nutné nebo vhodné, aby
pres takové Vefejné prospésné Pozemky byl umoZnén piistup k Projektu,
zavazuje se Budouci prodévajici zfidit ktakovym Vefejné prospésnym
Pozemkam Ci jejich relevantnim ¢astem vécné brfemeno chiize a jizdy ve
prospéch Budouciho kupujiciho, a to bez zbyteéného prodleni na vyzvu
Budouciho kupujiciho.

2.13 Ustanoveni odstavet 2.9 aZz 2.13 této Smlouvy pretrvaji ukonéeni této
Smiouvy uzavienim Kupni smlouvy na Pozemky a/nebo uplynutim Doby
trvani. Platnost téchto ustanoveni v8ak skonci uplynutim 3 let ode dne
Kolaudace Projektu”

Strany se dohodly, Ze v Clanku Il. Smlouvy o budouci kupni smlouvé se vklada novy
odstavec 2.14 s nasledujicim znénim:

"2.14 Budouci kupujici je opravnén uplatnit Opci jednostrannym pisemnym
oznémenim zaslanym Budoucimu prodavajicimu kdykoliv béhem Doby trvani,
av8ak nejpozdeji do Kolaudace Projektu. Na zakladé uplatnéni Opce budou
Budovy Opce pripojeny (bude-li to technicky mozZné) k Projektu a Budouci
prodéavajici bude povinen uzaviit s Budoucim kupujicim Kupni smiouvu Opce
v souladu s prislus§nymi ustanovenimi této Smlouvy."

Strany se dohodly, Ze ve stavajicim znéni odstavce 3.1 ¢lanku Ill. Smlouvy o budouci
kupni smlouvé se prvni véta odstavce:

"Tato Smlouva je uzaviena na dobu do 31. 12. 2014."
nahrazuje vétou:
"Tato Smlouva je uzavrena na dobu do 31. 12. 2019."

A pred zavorku se doplfiuje text ,...a v pfipadé uplatnéni Opce rovnéZz do doby
uzavieni Kupni smlouvy Opce...

Strany se dohodly, Ze ve stavajicim znéni odstavce 4.6 &lanku IV. Smlouvy o budouci
kupni smlouvé se dopliuje &islo Uétu Budouciho kupujiciho::



2.25

2.26

2.27

2.28

"Uet &islo: 4200145851/6800, vedeny u Volksbank CZ, a.s., se sidlem Na Pankraci
1724/129, 140 00 Praha 4 - Nusle"

Strany se dohodly, Ze na konec odstavce 5.3(a) v &lanku V. Smiouvy o budouci kupni
smlouvé se doplfiuje nasledujici text:

"AniZ by tim bylo omezeno vyse uvedené, soudinnost Budouciho prodavajiciho
zahruje zejména poskytnuti souhlasi vyZadovanych od Budouciho prodévajiciho
Jjako viastnika Nemovitosti a vlastnika/spoluviastnika souvisejicich nemovitosti pro
potfeby fizeni za ucelem vydani Uzemniho rozhodnuti, Demoliéniho povoleni
a Stavebniho povoleni, a vydéani kolaudaéniho souhlasu, jejichz seznam je pfipojen
k této Smlouvé jako pfiloha ¢. 8."

Strany se dohodly, Ze na konec odstavce 5.3 v ¢lanku V. Smiouvy o budouci kupni
smlouvé se doplfiuje pismeno (g) nasledujiciho znéni:

"Jako viastnik pozemku parc. ¢. 265/4, v katastralnim Gzemi Opava-Mésto, a jako
Spoluviastnik budovy bez ¢.p./C.e nachazejici se na uvedeném pozemku, zajistit
Budoucimu  kupujicimu moZnost vybudovani vstupniho portalu do Projektu na
uvedené Budové a déle zajistit, aby Budouci kupujici mohl takovy vstupni portal na
viastni naklady provozovat, zejména aby mu bylo umoZnéno jeho &isténi, ddrzba
a opravy, jakoZz i zajiSténi privodu elektrické energie, to vSe i ve vztahu k ostatnim
spoluvlastnikam a budoucim (spolu)viastnikim predmétnych nemovitosti. Projekt
portalu s ohledem na jeho vnéjSi podobu bude podiéhat souhlasu Budouciho
prodavajiciho, jehoZ udéleni je podminkou realizace portalu. Udéleni souhlasu
nebude bezdivodné odepreno nebo oddalovano. V souvislosti s umisténim vstupniho
portalu na pozemku p.¢. 265/4 se Budouci prodavajici zavazuje na vyzvu Budouciho
kupujiciho do Sedeséti (60) dni ode dne podéani takové vyzvy uzaviit s Budoucim
kupujicim smlouvu o ziizeni vécného bfemene spodivajiciho v umisténi, provozu
a udrzbé stavby vstupniho portdlu na pozemku p.¢. 265/4 ve prospéch nemovitosti
Projektu. Budouci kupujici bude opravnén Budouciho prodavajiciho vyzvat k uzavieni
smlouvy o zfizeni vécného bfemene nejdfive tehdy, kdy bude moZné provést
geometrické zaméfeni vécného bfemene."

Strany se dohodly, Ze na konec odstavce 5.3 v ¢lanku V. Smlouvy o budouci kupni
smlouvé se dopliuje pismeno (h) nasledujiciho znéni:

"Vyjadrovat pii komunikaci s médii a vefejnosti podporu Projektu v jeho nové podobs,
upravené na zakladé poZadavki Budouciho prodavajiciho, a zajem Projekt v této
podobé realizovat a fo zejména:

(i) V navaznosti na uzavreni tohoto Dodatku vydat tiskovou zpravu vyjadiujici
podporu Projektu, priemz znéni tiskové zpravy bude piedem pisemné
odsouhlaseno Stranami;

(ii) V navaznosti na odsouhlaseni objemové studie Projektu Stranami uskutecnit
do dvou tydnd poté spole¢nou tiskovou konferenci, na které bude vyjadiena
podpora Projektu obéma Stranami a bude vefejnosti pfedstavena objemové
studie Projektu.”

Strany se dohodly, Ze na konec odstavce 5.6(c) v ¢lanku V. Smlouvy o budouci kupni
smlouvé se doplfiuje nasledujici text:

"Budouci kupujici bude déle pfi realizaci Projektu respektovat dodatecné podminky

pro realizaci Projektu, jak byly Stranami dohodnuty dne 5. 8. 2011 na spoleéném
jednani, vtomto znéni: (i) jedna ulice sroz§ifenim ve dvorané vnitrobloku;
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2.29

2.30

2.31

2.32

2.33

(if) v maximalini mire ustoupené zaskleni z ulice Popské s protazenim pasaze aZ do
tohoto otevieného prostoru; (iii) kvalitni parkové (prava archeologické konzervy;
(iv) umistnéni eskalatord na boéni strané paséZe; a (v) kvalitni feSeni parteru
v kontaktu s verejnym a polovefejnym prostorem, kde se pohybuji lidé."

Strany se dohodly, Zze ustanoveni odstavce 5.6(e) ¢lanku V. Smlouvy o budouci kupni
smlouvé se nahrazuje novymi odstavci 5.6(ea) a 5.6(eb) s nasledujicim znénim:

"5.6(ea) Podat do [e] [DATUM DVACET CTYRI (24) MESICU PO UZAVRENI
DODATKU C. 4] Zadost o vydani stanoviska Krajského Gradu
k posouzeni viivti provedeni Projektu na Zivotni prostredi;

5.6(eb) Podat do dvanécti (12) mésici od nabyti pravni moci kladného
stanoviska Krajského ufadu k posouzeni vlivii provedeni Projektu na
Zivotni prostfedi navrh na zahéjeni Uzemniho fizeni za acelem vydani
Uzemniho rozhodnuti;"

Strany se dohodly, ze ustanoveni odstavce 5.6(f) lanku V. Smlouvy o budouci kupni
smlouveé se nahrazuje nasledujicim znénim:

"Podat do dvanacti (12) mésict od nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti ndvrh na
zahajeni stavebniho fizeni za Gcelem vydani Stavebniho povoleni;"

Strany se dohodly, Zze do Uvodu odstavce 5.6(h) élanku V. Smlouvy o budouci kupni
smlouvé se vklada nasledujici znéni:

“(h)  Nebudou-li Budovy jiz ve vlastnictvi Budouciho kupujiciho, &i jiZ
zdemolovaneg...;"

Strany se dohodly, Ze ustanoveni odstavce 5.7 ¢lanku V. Smilouvy o budouci kupni
smlouvé se nahrazuje nasledujicim znénim:

“Strany se dohodly, Ze jakakoliv doba ¢i Ihuta uvedend v odstavei 3.1 a odstavei 5.6
teto Smlouvy, s vyjimkou Ihit uvedenych v pododstaveich 5.6(g), 5.6(h), 5.6(i), 5.6(j),
5.6(k) a 5.6(I), bude bez dalSiho prodlouZzena o dvanact mésicii, pokud Budouci
kupujici uhradi Budoucimu prodavajicimu dohodnutou odménu za kazdy pripad
prodlouzeni pfislusné doby ¢&i lhaty ve vySi 200.000,- K¢ (slovy dvé sté tisic korun
Ceskych). Strany se dohodly, Ze pokud Budouci kupujici jakymkoliv zptisobem
oznami Budoucimu prodavajicimu amysl prodlouZit pfisiusnou dobu ¢&i Ihitu pred
Jejim ubéhnutim a uhradi vySe uvedenou c¢éastku nejpozdéji do deseti dni od jejiho
pfedpokladaného skonceni, byla takova doba ¢i Ihdta platné prodlouZzena o dvanact
mésicti a Ihdty na ni navazujici, véetné Doby trvéani byly obdobné prodiouZeny.
Zpasobem upravenym v tomto odstavci je Budouci kupujici opravnén jednostranné
prodlouZijt Ihaty nejvySe dvakrét (2x), 1j. nejdéle celkem o dva (2) roky."

Strany se dohodly, ze ustanoveni odstavce 7.3 Clanku VII. Smiouvy o budouci kupni
smlouvé se nahrazuje nasledujicim znénim:

"Nésleduji adresy Stran pro tcely vySe uvedeného odstavce 7.1 Smlouvy:
Budouci kupujici: Opava Development Company, a.s.

Adresa: Husova 240/5
110 00 Praha 1
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2.34

2.35

2.36

2.37

2.38

2.39

Faxové ¢islo: +420 226 202 827

K rukam: predseda predstavenstva, Ing. arch. Omar Koleilat
S kopii: Koneéné & Safar s.r.o., advokatni kancelar
Adresa: Siroka 36/5
110 00 Praha 1
Faxové ¢éislo : +420 221 990 450
K rukam: JUDr. Radka Konecna
Budouci prodavajici: Statutarni mésto Opava
Adresa: Horni namésti 69
746 26 Opava
Faxové éislo : +420 553 756 141
K rukam: primétor, Prof. PhDr. Zdenék Jirdasek, CSc."

Strany se dohodly, Ze zavazky, zaruky a prohlaSeni Budouciho prodavajiciho ve
vztahu k Nemovitostem, jejich stavu, soudinnosti, fizenim apod. se mutatis mutandis
vztahuji rovnéz na Budovy Opce a Pozemky Opce, Stavebni povoleni Opce.

Déale se Strany dohodly, ze jakékoliv zavazky Budouciho prodavajiciho ohledné
Nemovitosti, prohlaseni Budouciho prodavajiciho k Nemovitostem & zaruky
Budouciho prodavajiciho za stav Nemovitosti obsazené v odstavcich 5.1, 5.2, 5.3
anebo 5.4 Smlouvy se vztahuji na pozemky parc. &. 260/2 a parc. & 256/1, vie
v katastralnim Uzemi Opava-Mésto, az od okamziku nabyti vlastnického prava
k uvedenym pozemkim ze strany Budouciho prodavaijiciho.

Strany v zajmu pravni jistoty stvrzuji, ze veskeré smluvni pokuty uvedené ve Smlouvé
se vztahuji k poruseni smluvni povinnosti a pokud jsou v plvodnim textu vztazeny
k odstoupeni, narok Strany, ktera se pokuty domaha, zanikne bez dal$iho, pokud tato
Strana z téhoz divodu od Smiouvy neodstoupi do tficeti (30) dnii po pisemném
pozadavku na Ghradu smiuvni pokuty. V tomto sméru se text Smiouvy upravuje.

Strany dale stvrzuji, Ze cena Nemovitosti uréena znaleckymi posudky pfipojenymi
v Pfiloze €. 6 tohoto Dodatku je niz8i, nez je Kupni cena dle Smiouvy, a tedy
uzavienim tohoto Dodatku nedochazi k vefejné podpoie. Strany se dale dohodly, Zze
Kupni cena Opce bude samostatnym znaleckym posudkem uréena a nasledné
Stranami potvrzena do tfi (3) mésict od podpisu tohoto Dodatku. Naklady spojené
s vypracovanim uvedenych znaleckych posudk( ponese Budouci kupuijici.

Smluvni strany podpisem tohoto Dodatku stvrzuji, Ze zadna ze Stran neporusila své
smluvni povinnosti a ob& Strany stvrzuji, ze své vzajemné povinnosti plni fadné
a vias.

Strany se dohodly, Ze Pfiloha &. 2 Smlouvy o budouci kupni smlouvé se v &asti 2B
nahrazuje znénim Kupni smlouvy na Budovy a dopliiuje se novou &asti 2C se zn&nim
Kupni smlouvy Opce, jak jsou obé tyto kupni smlouvy piipojeny k tomuto Dodatku
jako jeho Prilohy & 5A a 5B. Pfiloha ¢. 6 Smlouvy o budouci kupni smlouvé
znazoriujici Pfedmét najmu se nahrazuje Prilohou &. 1 tohoto Dodatku, Pfiloha &. 7
Smilouvy o budouci kupni smlouvé slouZici jako specifikace Projektu se nahrazuje
Prilohou €. 2 tohoto Dodatku a dale se do Smlouvy o budouci kupni smlouvé dopliiuje
nova Priloha €. 8 obsahujici seznam souhlast Budouciho prodavajiciho ve smyslu
odstavce 5.3(a) Smlouvy o budouci kupni smlouvé, jak je obsazen v Pfiloze &. 3
tohoto Dodatku.
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2.40

2.41

2.42

3.1

58

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Znéni tiskové zpravy dojednané Stranami ve smyslu odstavce 5.3(h) Smilouvy
a odstavce 2.27 tohoto Dodatku je pfipojeno k tomuto Dodatku jako jeho Pfiloha &. 4

Strany se dohodly, Ze vyraz "kolaudadni rozhodnuti" se ve Smlouvé o budouci kupni
smlouvé nahrazuje na prislusnych mistech vyrazem ‘“kolaudacni souhlas”, vyraz
"pravomocné kolaudaéni rozhodnuti" vyrazem "vydany kolaudaéni souhlas”, a rizné
varianty téchto vyraz( se analogicky nahrazuji spréavnou formulaci odpovidajici
zakonu €. 183/2006 Sb., stavebnimu zakonu, ve znéni pozdéjsich piedpist, ktery
nabyl t€innosti po uzavieni Smlouvy o budouci kupni smlouvé.

Strany se dohodly, Ze ostatni ustanoveni Smlouvy o budouci kupni smlouvé ztstavaji
nezménéna. To vSak neplati pro takova ustanoveni Smlouvy o budouci kupni
smlouve, ktera by mohla byt ujednanim v tomto Dodatku dotéena a ktera musi byt
vykladana v souladu s obsahem a u¢elem tohoto Dodatku.

. Clanek . ]
ZAVERECNA USTANOVENI

Dodatek a Smlouva o budouci smlouvé kupni. Tento Dodatek je nedilnou sou&asti
Smlouvy o budouci smlouvé kupni.

Pravomoc uzaviit Dodatek. Strany timto zarucuji a ujistuji, Ze maji plnou pravomoc
uzavfit tento Dodatek a Ze osoby jednajici jejich jménem pfi vyjednavani a podpisu
tohoto Dodatku jsou pIné opravnény jednat jejich jménem. Strany timto stvrzuji, Ze
tento Dodatek byl uzavfen vazné, svobodné, nikoliv v tisni, pfi splnéni viech
pozadavki stanovenych pravnimi predpisy pro jednotlivé Strany a s plnym
porozuménim podminkam v ném obsazenym.

Oddélitelnost. Pokud se jakékoli ustanoveni tohoto Dodatku stane neplatnym &i
nevymahatelnym, nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni tohoto Dodatku. Strany se zavazuji nahradit neplatné nebo
nevymahatelne ustanoveni novym ustanovenim, jehoZ znéni bude odpovidat imyslu
vyjadfenému plivodnim ustanovenim a timto Dodatkem jako celkem.

Platnost a u€innost. Tento Dodatek vznikd a nabyva G&innosti dnem jeho podpisu
obéma Stranami.

Stejnopisy. Tento Dodatek je vyhotoven ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu,
pficemz kazda ze Stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Rozhodné pravo. Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se budou fidit pravnim
Fadem Ceské republiky. Strany stvrzuji, e Smlouva o smlouvé budouci se tyka
zabezpeCovani vefejnych potfeb, a tedy se bez daldiho fidi zakonem
¢. 513/1981 Sb., obchodni zakonik, v platném znéni. Pro vylouceni jakychkoliv
pochybnosti sjednavaji Strany, Ze ustanoveni Smlouvy o budouci smlouvé a viech
jejich dodatkll se fidi zakonem ¢&. 513/1991 Sb., obchodnim zakonikem, v platném
znéni.

Zvefejnéni a schvaleni zastupitelstvem. Zamér Statutarniho mésta Opava prodat
Nemovitosti (s vyjimkou pozemkud p.¢. 260/1 a 256/1, k.U. Opava), prodat Budovy
Opce a Pozemky Opce, resp. pronajmout Pozemky dle této Smlouvy byl v souladu
sust. § 39 odst. 1 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdgjsich predpist, zvefejnén vyv&8enim na Ufedni desce Magistratu mésta Opavy
vobdobi od ......... o [o T Tento Dodatek byla schvalena Zastupitelstvem
Statutarniho mésta Opava dne 12.12.2011 usnesenim ¢&. ............, pokud jde
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o ustanoveni, k jejichz schvaleni je prisluiné dle zakona o obcich zastupitelstvo, tedy
zejména pokud jde o prodej Nemovitosti, a jejich zastaveni a prodej Budovy Opce
a Pozemkl Opce, a Radou Statutarniho mésta Opava dne ....... 2011 usnesenim

Cowsimvain , pokud jde o ustanoveni, kjejichz schvaleni je dle zakona o obcich
pfislusna rada, tedy zejména pokud jde o prondjem pozemka.

3.8  Prilohy. Veskere pfilohy tohoto Dodatku tvofi jeho nedilnou sougast. Nasledujici tvofi
pfilohy tohoto Dodatku:

Pfiloha €. 1 - Pfedmét najmu

Pfiloha €. 2 - Projekt (zapis z 5.8.2011 a zakres Projektu)
Priloha €. 3 - Seznam souhlasti Budouciho prodavajiciho
Priloha €. 4 - Znéni spole¢ného tiskového prohladeni
Priloha €. 5A - Znéni Kupni smlouvy na Budovu

Pfiloha €. 5B - Znéni Kupni smlouvy Opce

Priloha €. 6 - Znalecké posudky

Za Budouciho prodavajiciho: Za Budouciho kupujiciho :

\% dne 2011 V dne 2011
Statutarni mésto Opava Opava Development Company, a.s.
Jmeéno: Prof. PhDr. Zdenék Jirasek, CSc. Jméno : Ing. arch. Omar Koleilat
Funkce: primator Funkce : pfedseda predstavenstva
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Pfiloha ¢. 3 ) o
SEZNAM SOUHLASU BUDOUCIHO PRODAVAJICIHO

" Kladné stanovisko Budouciho prodavajiciho v rdmci EIA (posouzeni vlivu stavby na
Zivotni prostfedi) ve vztahu k Projektu;

] Souhlasné stanovisko Budouciho prodavajiciho k dokumentaci pro fizeni o umistnéni
stavby Projektu;

g Kladna vyjadfeni Budouciho prodavajiciho poZadovana ze strany Budouciho
kupujiciho a/nebo pfislusnych organt v ramci fizeni o umisténi stavby Projektu;

= Souhlasné stanovisko Budouciho prodavajiciho k dokumentaci pro stavebni povoleni
ve vztahu k Projektu;

. Kladna vyjadfeni Budouciho prodavajiciho poZzadovana ze strany Budouciho
kupujiciho a/nebo pfisludnych organii v ramci fizeni o povoleni stavby Projektu;

. Kladna vyjadieni Budouciho prodavajiciho poZadovana ze strany Budouciho
kupujicino a/nebo pfisludnych organd v ramci kolaudace Projektu.

Dale, aniz by tim byla dotéena obecnost vyse uvedeného a odstavce 5.3(a) Smlouvy:

= Souhlasne stanovisko Budouciho prodavajiciho pro Gcéely jakychkoliv Fizeni
0 odstranéni budovy bez €.p./¢.e. — jina stavba — umisténé na pozemku parc. &. 239/3
v katastralnim Gzemi Opava-Mésto a jakychkoliv pfipadnych daldich staveb na
Pozemcich;

= Souhlasné stanovisko Budouciho prodavajiciho jako vlastnika & spoluvlastnika
sousednich nemovitosti (zejména budovy €.p. 183 — objekt obéanské vybavenosti —
umisténé na pozemku parc. €. 271/1 a budovy bez &.p./&.e. — objekt technické
vybavenosti — umisténé na pozemku parc. €. 271/2 (jakoZ i pozemkd, na nichz jsou
budovy umistény) v katastralnim Gzemi Opava-Mésto, a dale zejména nemovitosti
tvoficich objekt oznalovany jako "Slezanka") s realizaci Projektu a zéleZitostmi
souvisejicimi.



CrRESTYL

TISKOVA ZPRAVA

XX. prosince 2011

Radnice a Crestyl se dohodli na vystavbé projektu Central
Opava

Praha/Opava, xx. prosince 2011 — Developerska skupina Crestyl a Statutarni
meésto Opava dnes podepsali dodatek smlouvy o budouci kupni smlouvé na
pozemky v centru mésta. V ném obé strany deklaruji spoleény zajem, upresiiuji
rozsah obchodniho a spole¢ensko-zabavniho centra Central Opava a zavazuji se
pokracovat vrealizaci jeho vystavby. Central Opava v nové podobé vyroste
v celém prostoru za Slezankou, ktery pfimo sousedi s Rybim trhem a Popskou
ulici a bude zahrnovat i pozemek pod budovou Ministerstva zemédélstvi. Pravé
jeho zajisténi i demolici paneldku mésto v dodatku deklaruje. Crestyl pak
odstranéni stavby pokryje svymi finanénimi prostiedky.

Nyni probiha zpracovani tzv. objemové studie, ktera by méla byt hotova v nejblizsich
tydnech. Po jejim odsouhlaseni ze strany mésta pak bude nova podoba projektu ihned
predstavena vefejnosti.

»S€e skupinou Crestyl jsme se shodli na dalsim spoleéném postupu a v dodatku smlouvy
presné definovali rozsah celého projektu. Ten nam pomdiZe déle vyresit centrum naseho
mésta a zejména pak problém s budovou Ministersiva zemédélstvi. Nyni
s Ministerstvem vyjedndvéame podminky smény pfedmétné budovy,” fikd naméstek
primatora Dalibor Halatek, ze Statutarniho mésta Opava.

~Na nasSem projektu v Opaveé pracujeme jiz sedm let a za tu dobu jsme piipravili celou
fadu navrhd, jak cely prostor v centru mésta resit. Jsme proto radi, Ze jsme nyni
s méstem nasli shodu a meésto potvrdilo svilj zadjem na odstranéni budovy Ministerstva
zemedélstvi a zaclenéni pozemku, na kterém se dnes tato budova nachéazi, do naseho
projektu. Na nas je nyni kompletni pfiprava nového projektu s podporou mésta, ktery
bude tuto dosaZenou shodu respektovat,” fikd Omar Koleilat, generalni feditel skupiny
Crestyl, ktera je developerem projektu Central Opava.

Noveé uzavieny dodatek se tykd smlouvy zroku 2005, ve které se mésto zavazuje
developerovi odprodat pozemky v prostoru za Slezankou.

CRESTYL managment a. s., Husova 5, 110 00 Praha 1
tel.: +420 226 202 800/ 801, fax: +420 226 202 827
crestyl@crestyl.com, www.crestyl.com



CrRESTYL

O projektu Central Opava:

Central Opava nabidne obyvatelim Sirokou nabidku veskerého zboZi a sluzeb. V rémci
planované struktury najemct budou v centru zastoupené doméci, ale | etablované
mezinarodni znacky, které zatim v rémci mésta nefiguruji. Co se tyée mddy, na své si
prijdou milovnici médnich vystrelku i klasického obledeni, a to napfic viemi vékovymi
skupinami. K pfijemnému posezeni v centru mésta poslouZi kavarny a restaurace.

Obchodni a spolecensko-zabavni centrum Central Opava bude umisténo v samotném
srdci Opavy v bezprostiedni blizkosti Horniho namésti. V minulosti zde byla kompakini
zastavba mestanskych domi. Zasadni zménu mista prinesl konec druhé svétové valky,
kdy byla ¢ast bloku poSkozena pozary a bombardovanim. Pivodni kvalitni urbanisticka
struktura byla nenavratneé zitracena a vyrostl zde mimo jiné i osmipodlazni dim
Ministerstva zemedelstvi. V této lokalité je tak nyni jedineénéa prileZitost pro vytvoreni
noveho urbanistického a architektonického zpracovani, které napravi stav vytvofeny v
druhé poloviné 20. stoleti.

O skupiné CRESTYL:

Skupina CRESTYL plsobi na ¢eském realitnim trhu od roku 1996 a patii mezi vedouci
developery s Sirokym portfoliem rezidencnich a komercénich projekti. Skupina CRESTYL
se vsoucasné dobé aktivné vénuje rozvoji vice neZ &trnécti lokalit po celé Ceské
republice s celkovou investi¢ni hodnotou pfesahujici 1 miliardu EUR.

Dalsi informace vam poda agentura EMC a.s.:
Ondrej Micka, mob.: +420 724 352 552

Kamila Bfefikova, mob.: +420 602 266 785

Tel: + 420 251 091 211

E-mail: crestyl@emcgroup.cz

CRESTYL managment a. s., Husova 5, 110 00 Praha 1
tel.: +420 226 202 800/ 801, fax: +420 226 202 827
crestyl@crestyl.com, www.crestyl.com



KUPNi SMLOUVA[ na Budovul]

mezi

Statutarnim méstem Opava

[BUDE DOPLNENO - Opava Development Company, a.s.]

KONECNA & SAFAR

Konecna & Safar. verse ¢. 1, 25.11.2011 — verse piiloZend jako forma kupni smiouvy, bez pfiloh
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3

Tato kupni smlouva (dale jen ,Smlouva“) se uzavira nize uvedeného dne, mésice a roku
mezi témito uéastniky:

STATUTARNI MESTO OPAVA, I¢ 00300535, se sidlem Horni namésti 69, 746 26
Opava, zastoupené [BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO STAVU - Prof. PhDr.
Zdenkem Jiraskem, CSc.], primatorem mésta

(dale jen "Prodavajici")

-3a-

[BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO STAVU - Opava Development

Company, a.s., IC 26704277, se sidlem Praha 1, Husova 240/5, PSC 110 00, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 7703, jednajici
Ing. arch. Omarem Koleilatem, pfedsedou pfedstavenstva opravnénym jednat jménem
spoleénosti samostatné] /ALTERNAT]VNE — opravnénym jednat Jmenem spolecnosti na
zakladé plné moci ze dne [BUDE DOPLNENOQ], ktera tvofi pfilohu & [BUDE DOPLNENO]
této Smlouvy]]

(dale jen "Kupujici")
(Prodavajici a Kupujici dale jen "Strany")
VZHLEDEM K TOMU, Ze:

(A) Prodavajici je vylutnym vlastnikem Nemovitosti, které ma Kupujici zajem
od Prodavajiciho nabyt za pfedem stanovenych a vzajemné dohodnutych podminek;

(B) Kupujici a Prodavajici spole¢né dne 30. 6. 2005 uzavieli Budouci smlouvu, ve které
si vzajemné stanovili a urdili podminky, za kterych Prodavajici a Kupujici uzaviou
kupni smlouvu ohledné& Nemovitosti;

(C)  Kupujici dorugil Prodavajicimu v souladu s odstavcem [2.2] Budouci smlouvy vyzvu
ama zajem koupit od Prodavajiciho Nemovitosti za podminek uvedenych nizZe,
pfiCemz Prodavajici ma na zakladé vyzvy zdjem za podminek uvedenych nize
Kupujicimu Nemovitosti prodat;

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY na nasledujicim:

Clanek 1.
DEFINICE A VYKLAD POJMU

1.1 Definice. NiZze uvedené terminy této Smlouvy maji vyznam definovany v tomto

odstavci 1.1:

"Prodavajici" znamena stranu uvedenou vyse ve vyctu Stran této Smilouvy
jako prvni, tj. Statutarni mésto Opava;

"Kupujici" znamena stranu uvedenou vyse ve vyétu Stran této Smlouvy

jako druhou, tj. [BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO



"Strany”
"Banka"

"Budouci smlouva"

"Demoli¢ni povoleni"
"Doba trvani”

"Geometricky plan"

"Kupni cena"

"Nemovitosti"

"Projekt"
"Stavebni povoleni"

"Uzemni rozhodnuti"

STAVU - Opava Development Company a.s] (vypis
z obchodniho rejstiiku ohledné Kupujiciho tvofi prilohu ¢. 1
této Smlouvy);

znamena Prodavajiciho a Kupujiciho spolec¢né;
ma vyznam, ktery ji pfislusi podle Budouci smlouvy;

znamena smlouvu o budouci kupni smlouvé a o namu
pozemkl uzavienou mezi Prodavajicim, jakoZto budoucim
prodavajicim, a Kupujicim, jakozto budoucim kupujicim, dne
30. 6. 2005, ve znéni dodatki [BUDE DOPLNENO], ve které
Kupujici a Prodavajici dohodli podminky, za nichZz je
uzavirana tato Smlouva;

ma vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smlouvy;
ma vyznam, ktery ji piislusi podle Budouci smlouvy;

znamena geometricky plan [BUDE DOPLNENO] ohledné
[BUDE DOPLNENO - pfesného vymezeni &asti pozemk,
které jsou pfedmétem této Smlouvy], ktery vyhotovil [BUDE
DOPLNENO], ovéfeny dne [BUDE DOPLNENO] [BUDE
DOPLNENO], Gfedné opravnénym zemémétickym inzenyrem,
potvrzeny Katastralnim Ufadem pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovisté Opava dne [BUDE DOPLNENO], pod
gislem [BUDE DOPLNENO]. Geometricky plan tvofi pfilohu
¢. 4 této Smilouvy;

Zznamena kupni cenu upravenou v odstavci 2.2 této Smiouvy;

[BUDE UPRAVENO PODLE SKUTECNE PREVADENYCH
NEMOVITOSTI znamena nasledujici nemovitosti: budova bez
¢.p./¢.e. — jina stavba — umisténa na pozemku parc. ¢. 239/3,
a pozemek parc. ¢. 239/3 - zastavéna plocha a nadvofi,
ovyméfe 66 m2, véetné jejich veskerych soucasti
a pfislusenstvi, vdechny nachazejici se v katastralnim Gzemf
Opava-Meésto, obec Opava, okres Opava, jejichz vyluénym
vlastnikem je Prodavajici, jak je zapsano na listu vlastnictvi
¢. 168 pro dané katastralni Uzemi vedeném u Katastralniho
urfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava
(vypis z katastru nemovitosti ohledné vySe uvedenych
Nemovitosti tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy), pfipadné
jakékoliv daldi okolni pozemky ve viastnictvi Prodavajiciho,
které budou v prub&hu uzemniho a stavebniho fizeni zahrnuty
a schvaleny jako pozemky tvofici souc¢ast Projektul;

ma vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smlouvy;
ma vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smlouvy; a

ma vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smiouvy.
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Clenéni Smlouvy. Clenéni této Smlouvy do &lanki a odstavct a zafazeni nadpistl
je provadeéno pouze pro uc':ely usnadnéni orientace a nema vliv na vyznam nebo
vyklad této Smlouvy. Vyrazy "tato Smlouva", "této Smlouvy", "podle této Smiouvy"
a vyrazy jim obdobné se tykaji této Smlouvy a nikoliv jakéhokoliv konkrétniho &lanku
Ci odstavce &i jiné ¢asti této Smlouvy, a zahrnuji jakoukoliv smlouvu nebo dokument
dopliujici & rozSifujici tuto Smlouvu. Pokud to neni v rozporu s pfedmétem
¢i kontextem teto Smlouvy, odkazy v této Smlouvé na ¢lanky a odstavce predstavuiji
odkazy na ¢lanky a odstavce této Smilouvy.

Pokud kterakoliv Strana prohlasuje, Ze si je védoma &i neni védoma &i ji je zndmo &i
neni znamo ¢&i podle jejiho (nejlepdiho) védomi &i presvédéeni uréita skutecnost je &i
neni, byla & nebyla, hrozi & nehrozi apod. ma se za to, Zze takova Strana timto
zaroven prohlasuje, Ze ji mimo jiné nebylo doru¢eno oznameni ani ji nebyla
poskytnuta jakakoliv informace, na zakladé které by se kterékoliv jeji prohlageni
uvedené v teto Smlouvé Ci u€inéné v souvislosti s touto Smlouvou ukazalo byt
nepravdivym, neupinym, nepfesnym ¢&i zavadéjicim a déle takova Strana prohlasuje,
ze takovou informaci nemohla pfi nejlepsim Gsili ani ziskat ani zjistit.

Clanek II.
Predmét Smlouvy

Prodavajici timto prodava Kupujicimu a Kupujici timto kupuje od Prodavajiciho
Nemovitosti, {j.

[BUDE DOPLNENO V SOULADU SE SKUTECNYM ZACLENENIM NEMOVITOSTI
DO PROJEKTU A PODLE GEOMETRICKEHO PLANU - budova bez &.p./&.e. — jina
stavba — umisténa na pozemku parc. ¢. 239/3, a pozemek parc. . 239/3 - zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméfe 66 m2, vcetné jejich veskerych souéasti a piislusenstvi,
vSechny nachazejici se v katastrélnim Uzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres
Opava, jejichz vyluénym vlastnikem je Prodavajici, jak je zapsano na listu vlastnictvi
€. 168 pro dané katastralni Uzemi vedeném u Katastralniho Gfadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava]

vCetné veskerych jejich soucasti a pfislusenstvi a se véemi souvisejicimi pravy, a to
za vzajemnée dohodnutou Kupni cenu uvedenou v odstavci 2.2 této Smiouvy.

Strany se dohodly, ze Kupni cena, kterou Kupujici uhradi Prodavajicimu za
Nemovitosti ¢ini [BUDE DOPLNENO - vypoétena jako cena budovy bez &.p./t.e. —
jing stavba — umisténé na pozemku parc. &. 239/3 urena znaleckym posudkem plus
(nasobek vyméry pozemku parc. ¢. 239/3 krat 2.500,- K&/m?) ],- K& (slovy [BUDE
DOPLNENO] korun &eskych) [BUDE UPRAVENO pokud bude pfipadné — véetné
DPH](dale jen "Kupni cena").

Strany souhlasi a sou¢asné se zavazuji, Ze po (i) podpisu veskerych stejnopistl této
Smlouvy (jak jsou uvedeny v odstavci 9.6 této Smlouvy), a navrhu na vklad
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti a (ii) uhrazeni
Kupni ceny, budou é&tyfi stejnopisy této Smlouvy, navrh na vklad a veskeré potiebné
pfilony Prodavajicim a Kupujicim spolecné bez zbyte¢ného odkladu doruéeny
Katastralnimu ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovi§t¢ Opava,
za Ucelem provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do
katastru nemovitosti. Do doby uhrazeni Kupni ceny budou ¢&tyii stejnopisy této
smlouvy a podepsany navrh na vklad na néaklady Kupujiciho uloZeny v Gschové
[BUDE DOPLNENO - advokat uréeny Kupujicim], advokata se sidlem [BUDE
DOPLNENO], ktery je vyda Kupujicimu poté co mu bude nepochybnym zpusobem
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prokazano uhrazeni Kupni ceny. Prodavajici a Kupujici se zavazuji poté spoleéné
bez zbyte¢neho odkladu dorugit Katastralnimu Ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovisté Opava, Ctyfi stejnopisy této smlouvy a podepsany navrh na
vklad za G€elem provedeni vkladu vlastnického prava.

Pfedani a pfevzeti Nemovitosti bude protokolarné provedeno na zékladé vyzvy
kterékoliv ze Stran nejpozdéji do jednadvaceti (21) dnli ode dne podani navrhu na
vklad vlastnického prava Kupujiciho do katastru Nemovitosti, ne v8ak dfive nez paty
(5.) den ode dne doruceni takové vyzvy, pokud si Strany nedohodnou jinak.

Clanek Ill.
Platba Kupni ceny

[BUDE UPRAVENO PODLE PRIPADNE UHRAZENE ZALOHY PODLE BUDOQUCI
SMLOUVY - Pfed podpisem této Smlouvy byla Kupujicim poskytnuta Prodavajicimu
zaloha na Kupni cenu ve vysi [e] K&.]

[BUDE DOPLNENO PODLE PRIPADNE UHRAZENE ZALOHY - Kupuijici se
zavazuje dosud neuhrazenou &ast Kupni ceny ve vysi [BUDE DOPLNENO],- K&
(slovy: [BUDE DOPLNENO] korun &eskych) uhradit Prodavajicimu do deseti (10) dnt
od uzavieni této Smlouvy na v odstavci 3.3 této Smlouvy uvedeny uéet. / POKUD
BUDE PRIPADNE - Prodavajici se zavazuje vratit Kupujicimu pfeplatek sloZené
zalohy vuci pfislusné Kupni cené ve vysi [BUDE DOPLNENO],- K& (slovy: [BUDE
DOPLNENQO] korun ¢Eeskych) do deseti (10) dnl od uzavieni této Smlouvy na
v odstavci 3.3 této Smlouvy uvedeny ucet.] Prislusny dariovy doklad bude pfislu$nou
Stranou vystaven a druhé Strané prfedan nejpozdéji do péti (5) dnli od uzavieni této
Smlouvy.

Strany timto stvrzuji, Ze veskeré platby, které maji byt ucinény v jejich prospéch podle
teto Smlouvy bezhotovostnim pfevodem, budou pfipisovany na nasledujici G&ty:

Pro Prodavajiciho:
Uget &islo: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka Opava; a
Pro Kupujiciho:

Uget &islo: 4200145851/6800, vedeny u Volksbank CZ, a.s., se sidlem Na Pankraci
1724/129, 140 00 Praha 4 - Nusle.

Pokud kterakoliv ze Stran zrusi & zméni svij uget dle odstavce 3.3 vySe a druha
Strana ma penézity zavazek, ktery ma byt spinén bankovnim pfevodem na takovy
zruSeny Ci zménény Ucet, nenastane u této druhé Strany prodleni s pinénim jejich
penézitych zavazkl vyplyvajicich z této Smlouvy drive nez po uplynuti tficeti (30) dna
ode dne obdrzeni pisemného oznameni o Udajich potifebnych pro pievod prostiedku
na jiny ucet ur€eny Stranou, jejiz Uget byl zruSen &i zménén, vedeny v téZze méné.

Clanek IV.
Zaruky a stav Nemovitosti

Prodavajici pfi podpisu této Smlouvy prohladuje, Ze niZze uvedené zaruky a ujisténi
jsou pravdivé, uplné a platné a zavazuje se zajistit pravdivost a Uplnost téchto zaruk
a ujisténi i po celou dobu do provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch
Kupujiciho do katastru nemovitosti:



(@)

()

(d)

(f)

(@

Prodavajici je jedinym a vyluénym vlastnikem Nemovitosti a neni jakkoliv
smluvné ¢&i zakonné omezen v dispozici s Nemovitostmi (s vyjimkou omezeni
ziizenych podle Budouci smlouvy ve prospéch Kupujiciho & Banky),
a Nemovitosti fadné nabyl;

Nemovitosti jsou prosté a ¢isté od jakychkoliv diuhu, bfemen, zastavnich prav
(at' zékonnych, smiuvnich &i vzniklych na zakladé rozhodnuti soudu nebo
spravniho Ufadu), omezeni, sluzebnosti, jakychkoliv n&jemnich smiuv,
pravnich a faktickych vad, jakychkoliv dafovych a finanénich zavazka a prav
tfetich osob jakéhokoliv druhu (s vyjimkou takovych prav ve prospéch
Kupujiciho ¢&i zfizenych se souhlasem Kupujiciho, prav ve prospéch Banky
podle Budouci smlouvy a dale s vyjimkou prav tretich osob, bfemen a jinych
zatizeni a omezeni uvedenych, véetné zakresu jejich tras, v pfiloze &. 3 této
Smlouvyy);

Nemovitosti nejsou pfedmétem nedofe$enych restituénich  narokd
a Prodavajicimu neni znamo, ze by se Nemovitosti mély & mohly stat
pfedmétem nedofeSenych restituénich narok(l a Prodavajici bude ve své
kompetenci jednat a chovat se takovym zpusobem, aby se Nemovitosti
pfedmétem nedofe$enych restituénich narokl nestaly;

Nemovitosti nejsou ani se dle nejlepsiho védomi Prodavajiciho nestanou
pfedmeétem soudniho, rozhod€iho &i spravniho fizeni, s vyjimkou tzemniho
fizeni a stavebniho fizeni ¢&i jinych fizeni nutnych & vhodnych pro realizaci
Projektu, a Prodavajici bude ve své kompetenci jednat a chovat se takovym
zplsobem, aby se Nemovitosti pfedmétem takového vySe uvedeného
soudniho, rozhod&iho €i spravniho fizeni nestaly;

Nemovitosti nejsou pfedmétem fizeni o vykon soudniho nebo spravniho
rozhodnuti Ci jiného obdobného fizeni, a Nemovitosti, ani jejich &ast, nebyly
vloZzeny do zakladniho kapitalu zadné obchodni spolednosti &i druzstva
a Prodavajici bude ve své kompetenci jednat a chovat se takovym zplsobem,
aby se Nemovitosti pfedmétem takového vy$e uvedeného fizeni o vykon
soudniho nebo sprévniho rozhodnuti ¢ jiného obdobného Ffizeni nestaly
anebyly vioZzeny do zakladniho kapitdlu zadné obchodni spole&nosti ¢&i
druzstva;

Nemovitosti nejsou znedidtény Skodlivymi &i toxickymi latkami, odpady &i
infekEnimi materialy, které by mohly zpusobit ohroZeni zdravi osob, $kody na
majetku, €i jakymkoliv zplsobem ztiZit, zpozdit, ohrozit anebo znemoznit
realizaci Projektu a které vznikly pfed provedenim geologicko-inzenyrského
prizkumu, ktery Kupujici uskuteénil prostfednictvim [BUDE _DOPLNENO]
a jehoz vysledky jsou zachyceny ve zpravé [BUDE DOPLNENO] ze dne
[BUDE DOPLNENQ];

Nemovitosti nejsou umistény v jakémkoliv ochranném pasmu (s vyjimkou
ochrannych pasem souvisejicich s vedenim inZzenyrskych siti zobrazenych na
planku v priloze €. 3 této Smlouvy) ani ochranné zéné (s vyjimkou pamatkové
zony, jejiz existence si je Kupujici védom), kterd mlze ¢&i by mohla jakymkoliv
zpUsobem ztiZit, zpozdit, ohrozit anebo znemoznit realizaci Projektu;

Pfislusna UGzemni planovaci dokumentace, véetn& U(zemni planovaci
dokumentace Statutdrniho mésta Opava, umozfiuje realizaci Projektu, dle
nejlepdiho védomi Prodavajiciho ji bude umoziovat po celou Dobu trvani
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(i)

(@)

(m)

(n)

Budouci smlouvy soucasné se Prodavajici zavazuje uéinit potifebné kroky
nutné a ucelne k realizaci Projektu z hlediska tizemni planovaci dokumentace;

Prodavaijici do dokon&eni a Uspésné kolaudace Projektu poskytne Kupujicimu
maximalni souéinnost pro uskutecnéni Projektu aviech souvisejicich
zalezitosti, zejména pak (i) veSkeré souhlasy, plné moci a/nebo jinou
nezbytnou souéinnost potifebnou pro jakékoliv fizeni tykajici se Projektu
a/nebo Nemovitosti, a to zejména ve v8ech fazich itzemniho, stavebniho nebo
kolaudacniho fizeni ohledné Projektu, a (ii) soucinnost pro realizaci Projektu
formou uzavfeni smluv o vypljckach okolnich Nemovitosti ve vlastnictvi
Prodavajiciho ¢&i formou zatizeni okolnich Nemovitosti ve vlastnictvi
Prodavajiciho vécnymi bfemeny, pokud to bude nutné a/nebo vhodné pro
hladkou a plynulou realizaci Projektu;

Na Nemovitostech, ¢&i v jejich bezprostiedni blizkosti, se nachazeji veskeré
inZenyrské sité a jina potfebna a vhodna infrastruktura pro realizaci Projektu,
zejmena rozvody elektrického proudu, zemniho plynu, vody, splaskové
kanalizace, telekomunikaéni kabely, pozemni komunikace, a Kupujici je
opravnén napojit Projekt na takto jiz vybudované inZenyrské sité a dalsi
infrastrukturu bez naroku Prodavajiciho na jakoukoliv Ghradu za takové
napojent;

Dle nejlepsiho védomi Prodavajiciho neexistuji zadné okolnosti, které by
omezovaly anebo zabranily Kupujicimu v realizaci Projektu, a neexistuji ani
nebudou existovat Zadné prekazky ¢&i limitace z hlediska vlastnického,
urbanistického, stavebniho, pamatkového, ochrany Zivotniho prostiedi,
zemedelstvi, sousedskych vztaht a jinych aplikovatelnych hledisek, které by
mohly zmaiit, zpozdit & ztizit vydani Uzemniho rozhodnuti, Demoli¢niho
povoleni, Stavebniho povoleni & rozhodnuti o povoleni uzivani staveb
Projektu v ramci kolaudacni fizeni:

Po podpisu této Smilouvy Prodavajici jakkoliv nezadluzi, nezatiZi, nepronajme,
neproda, nedaruje, nepfevede, nevlozi, ani jinak nebude usilovat o prevod
Nemovitosti (zcela i Casteéné&) a nepodepise, nezrusi ¢i nezméni Zzadnou
smlouvu, dokument &i ujednani ohledné jakékoliv Casti Nemovitosti bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Kupujiciho;

Fakticky stav Nemovitosti mezi dnem uzavieni Budouci smlouvy a pievzetim
Nemovitosti Kupujicim nezhorSil (s tim, ze zmény provedené podle Budouci
smlouvy nepredstavuji zhordeni stavu Nemovitosti) a bude v den predani
a pfevzeti odpovidat stavu Nemovitosti ke dni uzavieni Budouci smlouvy
s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni a Prodavajici bude odpovédny za
napravu 8kod, které vznikly do dne pfedani a prevzeti na Nemovitostech
s vyjimkou Skod zpUsobenych vy$8i moci ("vis major”) a $kod zplsobenych
Kupujicim &i jeho kontrahenty — subdodavateli;

Prodavajici sdélil a poskytl Kupujicimu veskeré informace a materialy
vyznamné ¢i v jakémkoliv ohledu tykajici se uZivani a/nebo koupé& Nemovitosti
Kupujicim, &i realizace Projektu a prohlasuje, ze tyto informace a materialy
jsou uplné, pravdivé a pfesné a ze 2adna takova informace ani material
znamy Ci v drzeni Prodavajiciho nebyly ani nebudou Prodavajicim zaml€eny ¢i
zadrzeny.

Pokud by se po podpisu této Smlouvy jakykoliv zavazek, &i jakékoliv prohlaseni &i
zaruka Prodavajiciho obsazena v odstavci 4.1 této Smlouvy ukazala byt nepravdivou
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nebo neuplnou, nebo zavazek by byl porusen, a nepravdivost &i netiplnost takového
prohlaseni, ¢&i zaruky Prodavajiciho, nebo U€inky poruseni zavazku, nebudou
Prodavajicim na jeho naklady zcela odstranény do Sedesati (60) dnli po obdrZeni
pisemného ozndmeni Kupujiciho o vyskytu nékteré z téchto skuteénosti, a pokud
Kupujici nevyuZije svého prava odstoupit od této Smlouvy dle odstavce 7.1 této
Smilouvy, nahradi Prodavajici Kupujicimu veskeré naklady, které Kupujicimu
vzniknou v souvislosti s vyrovnavanim jakychkoliv dluh(l, zastavnich prav, vécnych
bfemen nebo faktickych & pravnich vad Nemovitosti ¢i nespravnosti &i netplnosti
zaruk a prohladeni, nebo porudeni zévazku Prodavajiciho. V pfipadg, Ze vyse
uvedena lhuta Sedesati (60) dnu nebude podle nazoru Prodavajiciho postadovat na
odstranéni nepravdivosti & nelplnosti &i Géinkl poruSeni zavazku, zavazuje se
Kupujici jednat s Prodavajicim o zplsobu odstranéni takové nepravdivosti &i
neuplnosti, pfipadné o poskytnuti dali Ihity pro jejich odstranéni. Doba, po kterou
Strany budou spoleéné jednat, nema vliv na béh Ihity Prodavajiciho pro odstranéni
takové nepravdivosti &i neuplnosti ¢i Ucinkl poruseni zavazku.

Kupujici timto prohlasuje, ze pfed podpisem této Smlouvy Nemovitosti prozkoumal
v rozsahu vyplyvajicim z vypisu z listu vlastnictvi a Nemovitosti kupuje za podminek
uvedenych v této Smlouvé.

Strany se dohodly, Ze naroky zalozené nebo souvisejici s nepravdivosti, nelplnosti
jakehokoliv ujisténi anebo zaruky tykajici se pravniho stavu Nemovitosti je Kupujici
opravnén uplatnit ve [hdté jednoho (1) roku poté, co se o takové skutednosti
dozveédél, avSak nejdéle ve IhGté tii (3) let od podpisu této Smiouvy.

Prodavajici se timto zavazuje, Ze Kupujicimu uhradi v$echny jim uhrazené
pohledavky dani a poplatkt (véetné jejich pfislusenstvi) ve vztahu k Nemovitostem
(nebo jejich &asti), pokud by byly pfisluSnym organem vyméreny za obdobi pfede
dnem vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem (nebo jejich &asti)
do katastru nemovitosti a pokud by povinnym k jejich uhrazeni dle pfislusnych
pravnich pfedpist byl Prodavaijici.

Clanek V.
Vklad vlastnického prava

Na zakladé rozhodnuti o vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do
katastru nemovitosti dle této Smlouvy vyznaéi Katastrani Grfad pro Moravskoslezsky
kraj, katastralni pracovist& Opava, na pfislusném listu vlastnictvi pro katastraini
uzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, nasledujici zapis:

Cast A: [BUDE DOPLNENO PODLE /-}KTUALNiHO STAVU - Opava
Development Company, a.s., IC 26704277, se sidlem Praha 1,
Husova 240/5, PSC 110 00]

Cast B: [BUDE DOPLNENO V SOULADU SE SKUTECNYM ZACLENENIM
NEMOVITOSTi DO PROJEKTU A PODLE GEOMETRICKEHO PLANU
- budova bez &.p./€.e. — jina stavba — umisténa na pozemku parc.
€. 239/3, a pozemek parc. €. 239/3 - zastavéna plocha a nadvori,
0 vymere 66 m2, vcetné jejich vedkerych soucasti a pfislusenstvi ]

Cast C: bez zmény zapisu

Cast D: bez zmény zapisu
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Strany timto stvrzuji, Ze na zakladé rozhodnuti o vkladu vlastnického prava

Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti dle této Smlouvy bude vypis

z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti splfiovat nasledujici podminky a bude

potvrzovat, ze:

(a) Nemovitosti jsou ve vlastnictvi Kupujiciho; a

(b) v casti C takového vypisu nebudou zapsana Zadnéa prava tietich osob,
tj. bfemena, zastavni prava (at zakonna, smluvni & vzniklda na zakladé
rozhodnuti soudu nebo spravniho Ufadu), omezeni, sluZebnosti apod.
(s vyjimkou takovych prav ve prospéch Kupujiciho, Banky, prav ziizenych
s pfedchozim pisemnym souhlasem Kupujiciho a prav vyjmenovanych
v priloze &. 3 této Smlouvy); a

(c) na takovém vypisu nebudou uvedeny Zadné nevyfeSené pravni vztahy napf.
v podobé duplicitniho zapisu vlastnictvi; a

(d) na takovem vypisu nebude uvedena Zadnad plomba v souvislosti
s Nemovitostmi, nebo jakoukoli jejich ¢asti a na takovém vypisu nebude
uvedeno, Ze pravni vztahy jsou dotéeny zménou (s vyjimkou plomby & zmény
pravnich vztah( vyplyvajicich z pravnich Gkont Kupujiciho).

Clanek VL.
Povinnosti Stran

Strany se timto zavazuji udinit vSe potfebné a poskytnout si navzéjem veskerou
soucinnost, aby vklad vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho
mohl byt proveden bez pritahil a co nejdfive po podpisu této Smlouvy.

Strany se dohodly, Ze spravni poplatek spojeny s provedenim vkladu vlastnického
prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti ponese Kupujici.

Dan z pfevodu nemovitosti vztahujici se k pfevodu Nemovitosti podle této Smlouvy
na Kupujiciho uhradi v souladu se svou povinnosti stanovenou pfislusnymi pravnimi
predpisy Prodavajici. Prodavajici se zavazuje nejpozdéji do &tyf mésicl ode dne
zapisu vkladu vlastnického prava Kupujiciho Nemovitostem predlozit Kupujicimu kopii
dafového pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti ohledné pfevodu Nemovitosti na
Kupujiciho podaného Prodavajicim u pfislusného finanéniho Gfadu v zakonem
stanovené |huté, s vyznaCenym podacim razitkem potvrzujicim pfijeti takového
dafového pfiznani pfislusnym finanénim Gfadem, a dale kopie dokumentd
prokazujicich uhrazeni dané z prevodu nemovitosti jménem Prodavajiciho na uéet
urceny timto finanénim Ufadem pro Ghradu dané z pifevodu nemovitosti.

Clanek VII.
Odstoupeni od Smlouvy

Kupujici bude opravnén odstoupit od této Smlouvy pisemnym oznamenim s G&inky
ke dni podpisu této Smlouvy na =zakladé vyskytu kterékoliv z nasledujicich
skutecnosti:

(a) Na zakladé provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem
do katastru nemovitosti nebude vypis z katastru nemovitosti ohledné
Nemovitosti v obsahu a ve formé popsané v odstavci 5.2 této Smlouvy;

(b) Navrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem bude zamitnut;
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(c) Vlastnické pravo Kupujiciho k Nemovitostem nebylo vioZeno do katastru
nemovitosti z diavodd na strané Prodavajiciho do $esti (6) mésicl ode dne
podpisu této Smlouvy;

(d) Rizeni o navrhu na zapis vkladu vlastnického prava Kupujiciho
k Nemovitostem do katastru nemovitosti bude zastaveno; anebo

(e) Jakykoliv zavazek, &i jakékoliv prohlaSeni & zaruka Prodévajiciho (ktera
nebude zhlediska pInéni této Smlouvy nebo v souvislosti s vystavbou
Projektu nepodstatnd, pfiCemz v pochybnostech se ma za to, Ze je
podstatnou) obsazena v této Smlouvé, zejména v odstavci 4.1 této Smlouvy,
se ukazala byt nepravdivou nebo nelplnou, nebo zavazek byl porusen,
a nepravdivost Ci neuplnost takového prohlaseni, ¢i zaruky Prodévajiciho,
nebo Gginky porudeni zavazku, nebudou Prodavajicim na jeho naklady zcela
odstranény do Sedesati (60) dnU po obdrzeni pisemného oznameni
Kupujiciho o vyskytu nékteré z téchto skutecnosti.

V piipadé takového odstoupeni Kupujiciho od této Smlouvy bude Prodavajici povinen
do ftficeti (30) dnl ode dne doru€eni oznameni Kupujiciho o odstoupeni od této
Smlouvy vratit Kupujicimu jakoukoliv a veskerou uhrazenou ¢ast Kupni ceny a to na
ucet Kupujiciho uvedeny v odstavci 3.3 této Smlouvy nebo pfipadné na jiny,
v oznameni o odstoupeni od této Smlouvy Kupujicim uvedeny uéet. Narok Kupuijiciho
na nahradu $kody tim neni dotéen.

Prodavajici a Kupujici se timto zavazujl, Ze pokud Katastralni ufad pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovi$té Opava zamitne vklad vlastnického prava
Kupujiciho do katastru nemovitosti anebo fizeni o vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti bude zastaveno, Strany se na vyzvu kterékoliv ze Stran setkaji,
projednaji divody, které k zamitnuti vkladu anebo zastaveni fizeni vedly, a dale
projednaji zplUsoby, jak vzniklou situaci fesit, napf. pfepodepsanim této Smlouvy ve
forme dodatku k této Smlouvé v takové podobé, aby na jejim zakladé mohl byt vklad
vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti proveden.

Clanek VIIL.
Dorucovani

Veskera oznameni mezi Stranami, ktera se vztahuji k této Smlouvé, nebo ktera maji
byt u¢inéna na zakladé této Smlouvy, musi byt ucinéna v pisemné podobé
a pfislusné Strané doruéena bud' osobné, doporu¢enym dopisem &i prostrednictvim
kuryrni sluzby, pfipadné téz faxem, neni-li stanoveno nebo mezi Stranami dohodnuto
jinak.

Oznameni doru€ovana osobné nebo odeslana kuryrni sluzbou, budou povaZovana
za doruc¢ené okamzikem pfevzeti nebo odmitnuti jejich prevzeti. Ozndmeni zasilana
doporuCenym dopisem se povaZuji za dorucena c¢trnacty (14.) den po jejich
prokazatelném odeslani. Oznameni zasilana faxem se povazuji za dorudena
okamzikem obdrZeni zpravy o Uspé&sném doruc¢eni oznameni pfislusné Strané.

Pfi prokazovani dorugeni bude stacit prokédzat, ze doruéeni bylo uskuteénéno, &
odepieno, nebo ze faxova zprava byla fadné adresovana a odeslana.
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Nasleduji adresy Stran pro Ugely vySe uvedeného odstavce 8.1 Smlouvy:

Kupujici: [Opava Development Company a.s.]
Adresa: [Husova 240/5]

[110 00 Praha 1]
Faxové &islo : [+420 226 202 827]
K rukam: [Ing. arch. Omar Koleilat, pfedseda predstavenstva]
S kopif: [Kone&na & Safar, s.r.o., advokatni kancelaf]
Adresa: [Siroka 36/5]

Faxove éislo ;

[110 00 Praha 1]
[+420 221 990 450]

K rukam: JUDr. Radka Koneéna
Prodavajici: Statutarni mésto Opava
Adresa: Horni namésti 69
746 26 Opava
Faxové &islo : [+420 553 756 141]
K rukam: [primétor, Prof. PhDr. Zdenék Jirasek, CSc.]

Clanek IX.
Zavéretna ustanoveni

Pravomoc uzavfit Smlouvu. Strany timto zaruéuji a ujistuji, Ze maji plnou pravomoc
uzaviit tuto Smlouvu a Ze osoby jednajici jejich jménem pfi vyjednavani a podpisu
této Smlouvy jsou pIné opravnény jednat jejich jménem.

Oddélitelnost. Pokud se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym ¢i
nevymahatelnym, nebude to mit vliiv na platnost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Strany se zavazuji nahradit neplatné nebo nevymahatelné
ustanoveni novym ustanovenim, jehoZ znéni bude odpovidat Umyslu vyjadienému
plvodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

Uplnost. Tato Smlouva obsahuje Uplnou dohodu Stran ve véci pfedmétu této
Smlouvy, a nahrazuje vedkeré ostatni pisemné &i Gstni dohody uginéné ve véci
predmétu této Smlouvy, s vyjimkou ustanoveni Budouci smiouvy.

Rozhod¢i doloZka. Jakykoliv spor z této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou
bude feSen s vyloucenim pravomoci obecnych soudd a s koneénou platnosti
v rozhod¢€im fizeni u Rozhod¢iho soudu pfi Hospodaiské komofe Ceské republiky
a Agrarni komofe Ceské republiky v Praze, v souladu s aktualni verzi rozhod&iho
radu tohoto soudu. Rozhodé&i senat bude mit tfi ¢leny. Kupujici ma pravo jmenovat
jednoho rozhodce. Prodavajici ma pravo jmenovat jednoho rozhodce. Tito dva
rozhodci zvoli pfedsedu rozhod&iho senatu, ktery se zaroven stane tretim
rozhodcem. Strany se zavazuji splnit vSechny povinnosti uloZené jim v rozhod&im
nalezu ve IhGtach v ném uvedenych.

Platnost a u€innost. Tato Smlouva nabyva Uéinnosti dnem jejiho podpisu Stranami.

Stejnopisy. Tato Smlouva je vyhotovena v Sesti (6) stejnopisech s platnosti originalu,
priCemzZ kazda ze Stran obdrzi po jednom vyhotoveni a &tyfi (4) vyhotoveni budou
pfiloZena k navrhu na vklad vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti.
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9.7  Rozhodné pravo. Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se budou fidit pravnim
fadem Ceské republiky.

9.8 Zmeény a dopliiky. Vedkeré zmény této Smlouvy musi byt vyhotoveny pisemné
formou dodatkl podepsanych Stranami.

9.9 Prilohy. Veskeré pfilohy této Smlouvy tvoii jeji nedilnou soudéast.

Strany prohlasuji, Zze si tuto Smlouvu pfecetly, s jejim znénim souhlasi a na dikaz pravé a
svobodné vle pfipojuji nize své podpisy.

[podpisy nasleduji na posledni strané]



Priloha &. 1
Vypis z obchodniho rejstfiku chledné Kupujiciho




Ptiloha ¢. 2
Vypis z katastru nemovitosti ohledn& Nemovitosti




Pfiloha ¢. 3
Seznam prav tfetich osob k Nemovitostem, vyznadéeni tras vécnych bfemen a jinych zatizeni
a omezeni Nemovitosti




Priloha ¢. 4
Geometricky plan




v dne

Za Prodavajiciho:

Statutarni mésto Opava

Jmeéno: [Prof. PhDr. Zdenék Jirasek, CSc.]
Funkce: primator

A% dne

Za Kupujiciho:

Jméno: [BUDE DOPLNENO]
Funkce: [BUDE DOPLNENO]
[Opava Development Company a.s.]

[BUDE UPRAVENO PODLE PLATNE PRAVNI UPRAVY - Prodavajici prohladuje, e
v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich, ve znéni pozd.
predpist (dale jen ,zakon o obcich®) byl zdmér Statutarniho mésta Opava prodat Nemovitosti
dle stanovenych a zakonnych I|hit zvefejnén na Ufedni desce. Prodej predmétnych
nemovitosti méstem Opava a navrh této Smlouvy byl schvalen na [BUDE DOPLNENOQ]
zasedam Zastupitelstva mésta Opava konaného dne [BUDE DOPLNENQ], usnesenim

C. [BUDE DOPLNENO] ¢imz byly spinény v8echny podminky stanovené pravnimi predpisy
pro uzavieni této Smlouvy a pfevod Nemovitosti na Kupuijiciho].

Statutarni mésto Opava

Jméno: [Prof. PhDr. Zdenék Jirasek, CSc.]
Funkce: priméator



KUPNi SMLOUVA[ Opce]

mezi

Statutarnim méstem Opava

[BUDE DOPLNENO - Opava Development Company, a.s.]

KONECNA & SAFAR

Konecna & Safar, verse & 1, 25.11.2011 - verse philoZena jako forma kupni smiouvy, bez pfifoh



Clanek
Clanek I.
Clanek I1.
Clanek I,
Clanek IV.
Clanek V.
Clanek VI.
Clanek VII.
Clanek VIII.

Clanek IX.

Definice a vyklad pojm0
Predmét Smlouvy

Platba Kupni ceny

Zaruky a stav Nemovitosti
Vklad vlastnického prava
Povinnosti Stran
Odstoupeni od Smiouvy
Doruéovani

Zavérecna ustanoveni
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Tato kupni smlouva (dale jen ,Smlouva“) se uzavira niZze uvedeného dne, mésice a roku
mezi témito Ucastniky:

STATUTARNI MESTO OPAVA, I¢ 00300535, se sidlem Horni namésti 69, 746 26
Opava, zastoupené [BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO STAVU - Prof. PhDr.
Zdefkem Jiraskem, CSc.], primatorem mésta

(dale jen "Prodavajici")

-a-

[BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO STAVU - Opava Development

Company, a.s., IC 26704277, se sidlem Praha 1, Husova 240/5, PSC 110 00, zapsan
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 7703, jednajici
Ing. arch. Omarem Koleilatem, predsedou pfedstavenstva opravnénym jednat jménem
spole¢nosti samostatné] !ALTERNATIVNE — opravnenym jednat Jmenem spoleCnosti na
zakladé piné moci ze dne [BUDE DOPLNENOQ], ktera tvofi pFilohu ¢. [BUDE DOPLNENO]
této Smlouvy]]

(dale jen "Kupujici")
(Prodavajici a Kupujici dale jen "Strany")
VZHLEDEM K TOMU, zZe:

(A) Prodavajici je vyluénym vlastnikem Nemovitosti, které ma Kupujici zajem
od Prodavajiciho nabyt za pfedem stanovenych a vzajemné dohodnutych podminek;

(B) Kupujici a Prodavajici spole¢né dne 30. 6. 2005 uzavieli Budouci smlouvu, ve které
si vzajemné stanovili a urcili podminky, za kterych Prodavajici a Kupujici uzaviou
kupni smlouvu ohledné& Nemovitosti;

(C) Kupuijici dorucil Prodavajicimu v souladu s odstaveem [2.2B] Budouci smlouvy vyzvu
ama zajem koupit od Prodavajiciho Nemovitosti za podminek uvedenych niZe,
piicemz Prodavajici ma na zakladé vyzvy zdjem za podminek uvedenych nize
Kupujicimu Nemovitosti prodat;

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY na nasledujicim:

C‘.Iénpk 1. )
DEFINICE A VYKLAD POJMU

1:1 Definice. Nize uvedené terminy této Smlouvy maji vyznam definovany v tomto

odstavci 1.1:

"Prodavajici” znamena stranu uvedenou vy$e ve vy¢tu Stran této Smiouvy
jako prvni, tj. Statutarni mésto Opava;

"Kupujici” znamena stranu uvedenou vySe ve vyctu Stran této Smlouvy

jako druhou, tj. [BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO



"Strany"
"Banka"

"Budouci smlouva"

"Demoli¢ni povoleni"
"Doba trvani"

"Geometricky plan"

"Kupni cena"

"Nemovitosti"

"Projekt"

"Stavebni povoleni"

STAVU - Opava Development Company a.s.] (vypis
z obchodniho rejstfiku ohledné Kupujiciho tvofi pfilohu ¢. 1
této Smiouvy);

znamena Prodavajiciho a Kupujiciho spoleéné;
mé vyznam, ktery ji pfislusi podle Budouci smlouvy:

znamena smlouvu o budouci kupni smlouvé a o najmu
pozemkl uzavienou mezi Prodavajicim, jakozto budoucim
prodavajicim, a Kupujicim, jakoZzto budoucim kupujicim, dne
30. 6. 2005, ve znéni dodatkli [BUDE DOPLNENO], ve které
Kupujici a Prodavajici dohodli podminky, za nichZz je
uzavirana tato Smlouva;

ma vyznam, ktery mu prfislusi podle Budouci smlouvy;
ma vyznam, ktery ji pfislusi podle Budouci smlouvy:

znamena geometricky plan [BUDE DOPLNENO] ohledné
[BUDE DOPLNENO - piesného vymezeni &asti pozemki,
které jsou pfedmétem této Smlouvy], ktery vyhotovil [BUDE
DOPLNENO], ovéfeny dne [BUDE DOPLNENO] [BUDE
DOPLNENO], ufedné opravnénym zeméméfickym inzenyrem,
potvrzeny Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovisté Opava dne [BUDE DOPLNENO], pod
gislem [BUDE DOPLNENO]. Geometricky plan tvofi pfilohu
€. 4 této Smlouvy;

znamena Kupni cenu upravenou v odstavci 2.2 této Smlouvy;

[BUDE UPRAVENO PODLE SKUTECNE PREVADENYCH
NEMOVITOSTI znamena nasledujici nemovitosti: budova c.p.
183 — objekt ob&anské vybavenosti — umisténa na pozemku
parc. €. 271/1, a budova bez ¢&.p./C.e. — objekt technické
vybavenosti — umisténa na pozemku parc. &. 271/2, pozemek
parc. &. 271/1 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe
1237 m? pozemek parc. & 271/2 — zastavéna plocha nadvofi,
o vyméfe 133 m? vdetné jejich vedkerych soudasti
a pfisludenstvi, vSechny nachazejici se v katastralnim Gzemi
Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, jejichz vyluénym
vlastnikem je Prodavajici, jak je zapsano na listu viastnictvi
€. 168 pro dané katastralni Gzemi vedeném u Katastralniho
Uradu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracoviété Opava
(vpis zkatastru nemovitosti ohledn& vySe uvedenych
Nemovitosti tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy), piipadné
jakeékoliv daldi okolni pozemky ve vlastnictvi Prodéavajiciho,
které budou v prib&hu Gzemniho a stavebniho fizeni zahrnuty
a schvaleny jako pozemky tvofici soucast Projektu];

ma vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smlouvy;

ma vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smlouvy;
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1.3

2.1

2.2

"Stavebni povoleni
Opce" ma vyznam, ktery mu pfislu$i podle Budouci smlouvy; a

"Uzemni rozhodnuti® ma vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smlouvy.

Clenéni Smilouvy. Clenéni této Smilouvy do &lankl a odstavcl a zafazeni nadpis(
je provadéno pouze pro Ucely usnadnéni orientace a neméa vliv na vyznam nebo
vyklad této Smlouvy. Vyrazy "tato Smlouva", "této Smiouvy", "podle této Smilouvy"
a vyrazy jim obdobné se tykaji této Smlouvy a nikoliv jakéhokoliv konkrétniho &lanku
¢i odstavce &i jiné ¢asti této Smlouvy, a zahrnuji jakoukoliv smlouvu nebo dokument
dopliiujici & rozsifujici tuto Smlouvu. Pokud to neni v rozporu s pifedmétem
¢i kontextem této Smlouvy, odkazy v této Smlouvé na &lanky a odstavce pfedstavuji
odkazy na ¢lanky a odstavce této Smiouvy.

Pokud kterakoliv Strana prohladuje, Ze si je védoma &i neni védoma &i ji je znamo &i
neni znamo &i podie jejiho (nejlepsiho) védomi &i pfesvédéeni urdita skutednost je &
neni, byla & nebyla, hrozi ¢i nehrozi apod. ma se za to, Ze takova Strana timto
zaroven prohlasuje, Ze ji mimo jiné nebylo doruéeno oznémeni ani ji nebyla
poskytnuta jakakoliv informace, na zakladé které by se kterékoliv jeji prohlaseni
uvedené v této Smlouvé &i uinéné v souvislosti s touto Smlouvou ukazalo byt
nepravdivym, nelplnym, nepfesnym ¢&i zavadéjicim a dale takova Strana prohlasuje,
Ze takovou informaci nemohla pfi nejlep$im Gsili ani ziskat ani zjistit.

Clanek II.
Pfedmét Smlouvy

Prodavajici timto prodava Kupujicimu a Kupujici timto kupuje od Prodavajiciho
Nemovitosti, {j.

[BUDE DOPLNENO V SOULADU SE SKUTECNYM ZACLENENIM NEMOVITOST]
DO PROJEKTU A PODLE GEOMETRICKEHO PLANU - budova &.p. 183 — objekt
obCanske vybavenosti — umisténa na pozemku parc. & 271/1, a budova bez &.p./¢.e.
— objekt technické vybavenosti — umisténa na pozemku parc. &. 271/2, pozemek parc.
€. 271/1 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 1237 m?, pozemek parc. &. 271/2 —
zastavéna plocha nadvoii, o vyméfe 133 m? vdetné jejich veskerych soudasti
a pfislugenstvi, v8echny nachazejici se v katastralnim Uzemi Opava-Mésto, obec
Opava, okres Opava, jejichZz vyluénym vlastnikem je Prodavajici, jak je zapsano na
listu vlastnictvi ¢. 168 pro dané katastralni Gzemi vedeném u Katastralniho Gfadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava]

vcetné veskerych jejich soucasti a pfisluenstvi a se véemi souvisejicimi pravy, a to
za vzajemné dohodnutou Kupni cenu uvedenou v odstavci 2.2 této Smiouvy.

Strany se dohodly, Ze Kupni cena, kterou Kupujici uhradi Prodavajicimu za
Nemovitosti ¢ini [BUDE DOPLNENO - cena budov &.p. 183 na pozemku parc.
€. 271/, a bez &.p./C.e. na pozemku parc. &. 271/2, a pozemku parc. &. 271/1 a parc.
¢. 271/2 urena znaleckym posudkem, ktera vSak nebude niz3i ne2 3.000.000,- K&].-
K¢ (slovy [BUDE DOPLNENO] korun &eskych) [BUDE UPRAVENO pokud bude
pfipadné — véetné DPH](dale jen "Kupni cena").



2.3

24

3.1

3.2

3.3

Strany souhlasi a souCasné se zavazuji, Ze po (i) podpisu veskerych stejnopist této
Smlouvy (jak jsou uvedeny v odstavci 9.6 této Smlouvy), a navrhu na vklad
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti a (ii) uhrazeni
Kupni ceny, budou &tyfi stejnopisy této Smlouvy, navrh na vklad a veskeré potfebné
piilohy Prodavajicim a Kupujicim spolecné bez zbyte&ného odkladu dorudeny
Katastralnimu ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovi§té Opava,
za UCelem provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do
katastru nemovitosti. Do doby uhrazeni Kupni ceny budou é&tyfi stejnopisy této
smlouvy a podepsany navrh na vklad na naklady Kupujiciho uloZeny v uschové
[BUDE DOPLNENO - advokat uréeny Kupujicim], advokata se sidlem [BUDE
DOPLNENQ], ktery je vyda Kupujicimu poté co mu bude nepochybnym zplUsobem
prokazano uhrazeni Kupni ceny. Prodavajici a Kupujici se zavazuji poté spole¢né
bez zbyteCného odkladu dorudit Katastralnimu ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovisté Opava, Ctyfi stejnopisy této smlouvy a podepsany navrh na
vklad za Géelem provedeni vkladu vlastnického prava.

Pfedani a prevzeti Nemovitosti bude protokolarné provedeno na zakladé vyzvy
kterékoliv ze Stran nejpozdéji do jednadvaceti (21) dnli ode dne podani navrhu na
vklad vlastnického prava Kupujiciho do katastru Nemovitosti, ne viak dfive nez paty
(5.) den ode dne doruceni takové vyzvy, pokud si Strany nedohodnou jinak.

Clanek Il
Platba Kupni ceny

Kupujici se zavazuje Kupni cenu ve vysi [BUDE DOPLNENO],- K& (slovy: [BUDE
DOPLNENO] korun &eskych) uhradit Prodavajicimu do deseti (10) dnd od uzavieni
této Smlouvy na v odstavci 3.2 této Smlouvy uvedeny uget. Pfislu$ny dafovy doklad
bude prislusnou Stranou vystaven a druhé Strané pfedan nejpozdséji do péti (5) dnd
od uzavreni této Smlouvy.

Strany timto stvrzuji, Ze veskeré platby, které maji byt u¢inény v jejich prospéch podle
této Smlouvy bezhotovostnim prevodem, budou pfipisovany na nasledujici aéty:

Pro Prodavajiciho:
Ucet &islo: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Opava; a
Pro Kupujiciho:

Uget gislo: 4200145851/6800, vedeny u Volksbank CZ, a.s., se sidlem Na Pankraci
1724/129, 140 00 Praha 4 - Nusle.

Pokud kterakoliv ze Stran zru$i &i zméni svi{j tcet dle odstavce 3.2 vy3e a druha
Strana ma penézity zavazek, ktery ma byt spinén bankovnim pfevodem na takovy
zruSeny ¢&i zmeéneny Gcet, nenastane u této druhé Strany prodleni s pinénim jejich
penézitych zavazka vyplyvajicich z této Smlouvy dfive nez po uplynuti tficeti (30) dnl
ode dne obdrZeni pisemného oznameni o Udajich potfebnych pro pfevod prostfedk
na jiny UcCet uréeny Stranou, jejiz Ucet byl zruSen ¢i zménén, vedeny v téze méné.
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Clanek IV.
Zaruky a stav Nemovitosti

Prodavajici pfi podpisu této Smlouvy prohlasuje, Ze niZe uvedené zaruky a ujisténi
jsou pravdivé, Upiné a platné a zavazuje se zajistit pravdivost a Uplnost t&chto zaruk
a ujisténi i po celou dobu do provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch
Kupujiciho do katastru nemovitosti:

(@)

(d)

(e)

(@)

Prodavajici je jedingm a vyluénym vlastnikem Nemovitosti a neni jakkoliv
smluvné ¢i zakonné omezen v dispozici s Nemovitostmi (s vyjimkou omezeni
zfizenych podle Budouci smlouvy ve prospéch Kupujiciho & Banky),
a Nemovitosti radné nabyl;

Nemovitosti jsou prosté a &isté od jakychkoliv diuhti, bfemen, zastavnich prav
(at' zakonnych, smluvnich &i vzniklych na zakladé rozhodnuti soudu nebo
spravniho Ufadu), omezeni, sluzebnosti, jakychkoliv najemnich smluv,
pravnich a faktickych vad, jakychkoliv dafiovych a finan¢nich zavazkd a prav
tretich osob jakéhokoliv druhu (s vyjimkou takovych prav ve prospéch
Kupujiciho &i zfizenych se souhlasem Kupujiciho, prav ve prospéch Banky
podle Budouci smlouvy a dale s vyjimkou prav tietich osob, bfemen a jinych
zatizeni a omezeni uvedenych, véetné zakresu jejich tras, v pfiloze &. 3 této
Smiouvy);

Nemovitosti nejsou pfedmétem nedofeSenych restituénich  naroku
a Prodavajicimu neni znamo, Zze by se Nemovitosti mély & mohly stat
pfedmétem nedofeSenych restituénich narokti a Prodavajici bude ve své
kompetenci jednat a chovat se takovym zplsobem, aby se Nemovitosti
pfedmeétem nedofeSenych restitunich naroku nestaly;

Nemovitosti nejsou ani se dle nejlepsiho védomi Prodavajiciho nestanou
pfedmeétem soudniho, rozhodé&iho &i spravniho fizeni, s vyjimkou Uzemniho
fizeni a stavebniho fizeni &i jinych fizeni nutnych & vhodnych pro realizaci
Projektu, a Prodavajici bude ve své kompetenci jednat a chovat se takovym
zpisobem, aby se Nemovitosti pfedmétem takového vySe uvedeného
soudniho, rozhod¢iho i spravniho fizeni nestaly;

Nemovitosti nejsou pfedmétem fizeni o vykon soudniho nebo spravniho
rozhodnuti Ci jiného obdobného fizeni, a Nemovitosti, ani jejich &ast, nebyly
viozeny do zakladniho kapitdlu Zadné obchodni spoleénosti & druzstva
a Prodavajici bude ve své kompetenci jednat a chovat se takovym zpUsobem,
aby se Nemovitosti pfedmétem takového vySe uvedeného fizeni o vykon
soudniho nebo spravniho rozhodnuti &i jiného obdobného fizeni nestaly
anebyly vloZzeny do zakladniho kapitalu Zadné obchodni spole&nosti &
druZstva;

Nemovitosti nejsou znecistény Skodlivymi & toxickymi latkami, odpady &i
infekCnimi materialy, které by mohly zptsobit ohroZeni zdravi osob, $kody na
majetku, ¢i jakymkoliv zplsobem ztizit, zpozdit, ohrozit anebo znemoznit
realizaci Projektu a které vznikly pfed provedenim geologicko-inZenyrského
prazkumu, ktery Kupujici uskuteénil prostfednictvim [BUDE DOPLNENOQ]
ajehoZ vysledky jsou zachyceny ve zpravé [BUDE DOPLNENO] ze dne
[BUDE DOPLNENOJ;

Nemovitosti nejsou umistény v jakémkoliv ochranném pasmu (s vyjimkou
ochrannych pasem souvisejicich s vedenim inZenyrskych siti zobrazenych na



()
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(m)

(n)

planku v pfiloze €. 3 této Smlouvy) ani ochranné zéné (s vyjimkou paméatkové
zony, jejiz existence si je Kupujici védom), ktera miZe &i by mohla jakymkoliv
zpusobem ztiZit, zpozdit, ohrozit anebo znemoznit realizaci Projektu;

Pfislusna dzemni pléanovaci dokumentace, véetn& (zemni planovaci
dokumentace Statutarniho mésta Opava, umozZfiuje realizaci Projektu, dle
nejlepsiho védomi Prodavajiciho ji bude umoziiovat po celou Dobu trvani
Budouci smlouvy soucasné se Prodavajici zavazuje uginit potfebné kroky
nutné a ucelné k realizaci Projektu z hlediska Uzemni planovaci dokumentace;

Prodavajici do dokonceni a uspésné kolaudace Projektu poskytne Kupujicimu
maximalni soucinnost pro uskute¢néni Projektu avSech souvisejicich
zaleZitosti, zejména pak (i) veSkeré souhlasy, plné moci a/nebo jinou
nezbytnou soucinnost potfebnou pro jakékoliv fizeni tykajici se Projektu
a/nebo Nemovitosti, a to zejména ve viech fazich Gzemniho, stavebniho nebo
kolaudagniho fizeni ohledné Projektu, a (i) soucinnost pro realizaci Projektu
formou uzavfeni smluv o vypujékach okolnich Nemovitosti ve vlastnictvi
Prodévajiciho & formou zatizeni okolnich Nemovitosti ve vlastnictvi
Prodavajiciho vécnymi bfemeny, pokud to bude nutné a/nebo vhodné pro
hladkou a plynulou realizaci Projektu;

Na Nemovitostech, Ci v jejich bezprostfedni blizkosti, se nachazeji veskeré
inZenyrske sité a jina potfebna a vhodna infrastruktura pro realizaci Projektu,
zejména rozvody elektrického proudu, zemniho plynu, vody, spladkové
kanalizace, telekomunikaéni kabely, pozemni komunikace, a Kupujici je
opravnén napojit Projekt na takto jiz vybudované inZzenyrské sit& a dalsi
infrastrukturu bez naroku Prodavajiciho na jakoukoliv Uhradu za takové
napojent;

Dle nejlepsiho védomi Prodavajiciho neexistuji zadné okolnosti, které by
omezovaly anebo zabranily Kupujicimu v realizaci Projektu, a neexistuji ani
nebudou existovat zadné prekazky ¢&i limitace z hlediska vlastnického,
urbanistického, stavebniho, pamatkového, ochrany Zivotniho prostredi,
zemedelstvi, sousedskych vztahl a jinych aplikovateinych hledisek, které by
mohly zmafit, zpozdit &i ztiZit vydani Uzemniho rozhodnuti, Demoli¢niho
povoleni, Stavebniho povoleni, Stavebniho povoleni Opce ¢&i rozhodnuti
0 povoleni uzivani staveb Projektu v ramci kolaudaéni fizeni:

Po podpisu této Smlouvy Prodavajici jakkoliv nezadluzi, nezatizi, nepronajme,
neproda, nedaruje, nepfevede, nevlozi, ani jinak nebude usilovat o prevod
Nemovitosti (zcela &i castecné) a nepodepie, nezrusi & nezméni Zadnou
smlouvu, dokument ¢&i ujednani ohledné jakékoliv &asti Nemovitosti bez
piedchoziho pisemného souhlasu Kupujiciho;

Fakticky stav Nemovitosti mezi dnem uzavieni Budouci smlouvy a pfevzetim
Nemovitosti Kupujicim nezhorsil (s tim, Ze zmény provedené podle Budouci
smlouvy nepfedstavuji zhor$eni stavu Nemovitosti) a bude v den predani
a prevzeti odpovidat stavu Nemovitosti ke dni uzavieni Budouci smlouvy
s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni a Prodavajici bude odpovédny za
napravu Skod, které vznikly do dne predani a prevzeti na Nemovitostech
s vyjimkou $kod zpusobenych vy$8i moci ("vis major”) a $kod zplsobenych
Kupujicim &i jeho kontrahenty — subdodavatel;

Prodavajici sdélil a poskytl Kupujicimu veskeré informace a materialy
vyznamné &i v jakémkoliv ohledu tykajici se uZivani a/nebo koup& Nemovitosti
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Kupujicim, €i realizace Projektu a prohlasuje, Ze tyto informace a materialy
jsou uplné, pravdivé a piesné a ze Zadna takova informace ani material
znamy ¢i v drzeni Prodévajiciho nebyly ani nebudou Prodavajicim zamigeny &
zadrzeny.

Pokud by se po podpisu této Smilouvy jakykoliv zavazek, & jakékoliv prohlaseni &i
zaruka Prodavajiciho obsaZena v odstavci 4.1 této Smlouvy ukazala byt nepravdivou
nebo nelplnou, nebo zavazek by byl porusen, a nepravdivost & netiplnost takového
prohlaseni, Ci zaruky Prodavajiciho, nebo Uginky poruseni zavazku, nebudou
Prodavajicim na jeho naklady zcela odstranény do 3edeséati (60) dni po obdrzeni
pisemného oznameni Kupujiciho o vyskytu nékteré z téchto skuteénosti, a pokud
Kupujici nevyuZije svého prava odstoupit od této Smiouvy dle odstavce 7.1 této
Smilouvy, nahradi Prodavajici Kupujicimu veskeré naklady, které Kupujicimu
vzniknou v souvislosti s vyrovnavanim jakychkoliv diuh(, zastavnich prav, vécnych
bfemen nebo faktickych &i pravnich vad Nemovitosti & nespravnosti & netplnosti
zaruk a prohlaseni, nebo porudeni zavazku Prodavajiciho. V pfipadg, Ze vyse
uvedena lhata Sedeséti (60) dni nebude podle ndzoru Prodavajiciho postacovat na
odstranéni nepravdivosti &i nelplnosti ¢i Ugink( poruseni zavazku, zavazuje se
Kupujici jednat s Prodavajicim o zplsobu odstranéni takové nepravdivosti &
neuplnosti, pfipadné o poskytnuti dal$i Ih(ty pro jejich odstran&ni. Doba, po kterou
Strany budou spole¢né& jednat, nema vliv na béh Ihty Prodavajiciho pro odstranéni
takoveé nepravdivosti €i netplnosti ¢i Géink( porudeni zavazku.

Kupujici timto prohlasuje, Zze pfed podpisem této Smlouvy Nemovitosti prozkoumal
v rozsahu vyplyvajicim z vypisu z listu viastnictvl a Nemovitosti kupuje za podminek
uvedenych v této Smiouvé.

Strany se dohodly, Ze néroky zaloZené nebo souvisejici s nepravdivosti, netplnosti
jakéhokoliv ujisténi anebo zaruky tykajici se pravniho stavu Nemovitosti je Kupuijici
opravnen uplatnit ve I|hiaté jednoho (1) roku poté, co se o takové skutednosti
dozvédél, avsak nejdéle ve lhaté tif (3) let od podpisu této Smiouvy.

Prodavajici se timto zavazuje, Ze Kupujicimu uhradi v8echny jim uhrazené
pohledavky dani a poplatkt (véetné jejich prisluSenstvi) ve vztahu k Nemovitostem
(nebo jejich Casti), pokud by byly pfislusnym organem vyméfeny za obdobi prede
dnem vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem (nebo jejich &asti)
do katastru nemovitosti a pokud by povinnym k jejich uhrazeni dle pfislusnych
pravnich pfedpis( byl Prodavajici.

Clanek V.
Vklad viastnického prava

Na zakladé rozhodnuti o vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do
katastru nemovitosti dle této Smlouvy vyznaéi Katastraini Ufad pro Moravskoslezsky
kraj, katastralni pracovi§t€ Opava, na pfislusném listu vlastnictvi pro katastralni
uzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, nasledujici zapis:

Cast A [BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO STAVU -  Opava
Development Company, as., IC 26704277, se sidlem Praha 1,
Husova 240/5, PSC 110 00]

CastB:  [BUDE DOPLNENO V SOULADU SE SKUTECNYM ZACLENENIM
NEMOVITOSTi DO PROJEKTU A PODLE GEOMETRICKEHO PLANU
- budova C.p. 183 — objekt ob&anské vybavenosti — umisténa na
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v

pozemku parc. €. 271/1, a budova bez &.p./é.e. — objekt technické
vybavenosti — umisténa na pozemku parc. & 271/2, pozemek parc.
€. 271/1 — zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe 1237 m?, a pozemek
parc. €. 271/2 — zastavéna plocha nadvofi, o vyméfe 133 m?, véetné
jejich veSkerych soucasti a prislusenstvi, |

CastC: bez zmény zapisu
CastD: bez zmény zapisu

Strany timto stvrzuji, Ze na zakladé rozhodnuti o vkladu vlastnického prava

Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti dle této Smlouvy bude vypis

z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti spliiovat nasledujici podminky a bude

potvrzovat, ze:

(a) Nemovitosti jsou ve vlastnictvi Kupujiciho; a

(b) v casti C takoveého vypisu nebudou zapsana Zadna prava tretich osob,
ti. bfemena, zastavni prava (at zakonna, smluvni & vznikla na zakladé
rozhodnuti soudu nebo spravniho Ufadu), omezeni, sluZebnosti apod.
(s vyjimkou takovych prav ve prospéch Kupujiciho, Banky, prav zfizenych
s piedchozim pisemnym souhlasem Kupujictho a prav vyjmenovanych
v pfiloze &. 3 této Smlouvy); a

(c) na takovém vypisu nebudou uvedeny zadné nevyie$ené pravni vztahy napf.
v podobe duplicitniho zapisu vlastnictvi; a

(d) na takovém vypisu nebude uvedena Zadna plomba v souvislosti
s Nemovitostmi, nebo jakoukoli jejich ¢asti a na takovém vypisu nebude
uvedeno, Ze pravni vztahy jsou dotéeny zménou (s vyjimkou plomby & zmény
pravnich vztaht vyplyvajicich z pravnich tukona Kupujiciho).

Clanek VI.
Povinnosti Stran

Strany se timto zavazuji ucinit v8e potfebné a poskytnout si navzajem veskerou
soucinnost, aby vklad vlastnického prava k Nemovitostem ve prosp&ch Kupujiciho
mohl byt proveden bez pratahl a co nejdfive po podpisu této Smlouvy.

Strany se dohodly, Ze spravni poplatek spojeny s provedenim vkladu vlastnického
prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti ponese Kupujici.

Dan z prevodu nemovitosti vztahujici se k pfevodu Nemovitosti podle této Smlouvy
na Kupujiciho uhradi v souladu se svou povinnosti stanovenou pfislu§nymi pravnimi
predpisy Prodavajici. Prodavajici se zavazuje nejpozdéji do &ty mésicll ode dne
zapisu vkladu vlastnického prava Kupujiciho Nemovitostem pfedloZit Kupujicimu kopii
dafoveho pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti ohledné pfevodu Nemovitosti na
Kupujiciho podaného Prodavajicim u pfislu$ného finanéniho Ufadu v zakonem
stanovené Ihaté, s vyznagenym podacim razitkem potvrzujicim pfijeti takového
dafiového piiznani pfislusnym finanénim Gfadem, a dale kopie dokuments
prokazujicich uhrazeni dané z pfevodu nemovitosti jménem Prodavajiciho na Gdet
uréeny timto finanénim Gradem pro Uhradu dané z pfevodu nemovitosti.
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Clanek VII.
Odstoupeni od Smlouvy

Kupujici bude opravnén odstoupit od této Smlouvy pisemnym oznamenim s ucinky
ke dni podpisu této Smlouvy na zakladé vyskytu kterékoliv z nasledujicich
skutecnosti:

(a) Na zakladé provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem
do katastru nemovitosti nebude vypis z katastru nemovitosti ohledné
Nemovitosti v obsahu a ve formé popsané v odstavci 5.2 této Smlouvy;

(b) Navrh na vklad viastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem bude zamitnut;

(c) Vlastnické pravo Kupujiciho k Nemovitostem nebylo vlozeno do katastru
nemovitosti z diivodl na strané Prodavajiciho do $esti (6) mésicu ode dne
podpisu této Smlouvy,

(d) Rizeni o navrhu na zapis vkladu vlastnického prava Kupujiciho
k Nemovitostem do katastru nemovitosti bude zastaveno; anebo

(e) Jakykoliv zavazek, &i jakékoliv prohlaseni ¢i zaruka Prodavajictho (ktera
nebude zhlediska pinéni této Smlouvy nebo v souvislosti s vystavbou
Projektu nepodstatna, pfic¢emz v pochybnostech se ma za to, ze je
podstatnou) obsazena v této Smlouvé, zejména v odstavci 4.1 této Smiouvy,
se ukazala byt nepravdivou nebo nelplnou, nebo zavazek byl porusen,
a nepravdivost &i neuplnost takového prohlaSeni, & zaruky Prodavajiciho,
nebo Uginky poruseni zévazku, nebudou Prodavajicim na jeho naklady zcela
odstranény do Sedesati (60) dn( po obdrzeni pisemného oznameni
Kupujiciho o vyskytu nékteré z t&chto skuteénosti.

V pripadé takového odstoupeni Kupujiciho od této Smiouvy bude Prodavajici povinen
do tficeti (30) dnl ode dne doru&eni oznameni Kupujiciho o odstoupeni od této
Smlouvy vratit Kupujicimu jakoukoliv a veskerou uhrazenou &ast Kupni ceny a to na
Udet Kupujiciho uvedeny v odstavci 3.2 této Smlouvy nebo ptipadné na jiny,
v oznameni o odstoupeni od této Smiouvy Kupujicim uvedeny tGéet. Narok Kupujiciho
na nahradu 8kody tim neni dotCen.

Prodavajici a Kupujici se timto zavazuji, Ze pokud Katastralni ufad pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava zamitne vklad vlastnického prava
Kupujiciho do katastru nemovitosti anebo fizeni o vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti bude zastaveno, Strany se na vyzvu kterékoliv ze Stran setkaji,
projednaji davody, které k zamitnuti vkladu anebo zastaveni fizeni vedly, a dale
projednaji zpisoby, jak vzniklou situaci Fesit, napf. pfepodepsanim této Smlouvy ve
formé dodatku k této Smlouvé v takové podobé, aby na jejim zakladé mohl byt vkiad
vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti proveden.

Clanek VIIL.
Dorucovani

Veskera oznameni mezi Stranami, ktera se vztahuji k této Smlouvé, nebo ktera maji
byt uginéna na zakladé této Smlouvy, musi byt ucinéna v pisemné podobé
a pfislusné Strané dorugena bud osobné, doporuéenym dopisem Ci prostfednictvim
kuryrni sluzby, pfipadné téZ faxem, neni-li stanoveno nebo mezi Stranami dohodnuto
jinak.
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Oznameni dorudovana osobné nebo odesland kurymi sluzbou, budou povaZzovana
za doruéené okamzikem pievzeti nebo odmitnuti jejich pfevzeti. Oznameni zasilana
doporuéenym dopisem se povazuji za dorugena c&trnacty (14.) den po jejich
prokazatelném odeslani. Oznédmeni zasilana faxem se povazuji za dorucena
okamzikem obdrzeni zpravy o Gsp&$ném dorugeni oznameni pfislusné Strané.

Pfi prokazovani dorugeni bude stacit prokazat, Ze doruceni bylo uskutecnéno, &i
odepfeno, nebo Ze faxova zprava byla fadné adresovana a odeslana.

Nasleduji adresy Stran pro Ucely vySe uvedeného odstavce 8.1 Smlouvy:

Kupuiici: [Opava Development Company a.s.]
Adresa: [Husova 240/5]
[110 00 Praha 1]
Faxové Cislo : [+420 226 202 827]
K rukam: [Ing. arch. Omar Koleilat, pfedseda pfedstavenstva]
S kopii: [Koneéna & Safaf, s.r.o., advokatni kancelar]
Adresa: [Siroka 36/5]
[110 00 Praha 1]
Faxové cCislo : [+420 221 990 450]
K rukam: JUDr. Radka Konecna
Prodavaiici: Statutarni mésto Opava
Adresa: Horni namésti 69
746 26 Opava
Faxové Cislo : [+420 553 756 141]
K rukam: [primator, Prof. PhDr. Zdenék Jirasek, CSc.]
Clanek IX.

Zavéreéna ustanoveni

Pravomoc uzavfit Smlouvu. Strany timto zaruéuji a ujiStuji, Ze maji plnou pravomoc
uzavFit tuto Smlouvu a Ze osoby jednajici jejich jménem pfi vyjednavani a podpisu
této Smlouvy jsou pin& opravnény jednat jejich jménem.

Oddélitelnost. Pokud se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym i
nevymahatelnym, nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Strany se zavazuji nahradit neplatné nebo nevymahatelné
ustanoveni novym ustanovenim, jehoz znéni bude odpovidat Umyslu vyjadfenému
plivodnim ustanovenim a touto Smiouvou jako celkem.

Uplnost. Tato Smlouva obsahuje Uplnou dohodu Stran ve véci predmétu této
Smlouvy, a nahrazuje vedkeré ostatni pisemné ¢i ustni dohody uéinéné ve veci
predmé&tu této Smlouvy, s vyjimkou ustanoveni Budouci smlouvy.

Rozhod&i dolozka. Jakykoliv spor z této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou
bude feSen s vyloudenim pravomoci obecnych soudd a s konecnou platnosti
v rozhod@éim fizeni u Rozhodéiho soudu pii Hospodéfské komore Ceské republiky
a Agramni komore Ceské republiky v Praze, v souladu s aktualni verzi rozhodc¢iho
Fadu tohoto soudu. Rozhodéi senat bude mit tfi cleny. Kupujici ma pravo jmenovat
jednoho rozhodce. Prodéavajici méa pravo jmenovat jednoho rozhodce. Tito dva
rozhodci zvoli predsedu rozhod&iho senatu, ktery se zaroven stane tietim
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rozhodcem. Strany se zavazuji spinit véechny povinnosti ulozené jim v rozhod¢im
nalezu ve lhGtach v ném uvedenych.

Platnost a Gcinnost. Tato Smlouva nabyva uéinnosti dnem jejiho podpisu Stranami.

Stejnopisy. Tato Smlouva je vyhotovena v Sesti (6) stejnopisech s platnosti originalu,
pficemz kazda ze Stran obdrZi po jednom vyhotoveni a Gtyfi (4) vyhotoveni budou
pfilozena k navrhu na vklad viastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti.

Rozhodné pravo. Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se budou fidit pravnim
fadem Ceské republiky.

Zmény a dopliiky. Vedkeré zmény této Smlouvy musi byt vyhotoveny pisemné
formou dodatkd podepsanych Stranami.

Prilohy. Veskeré pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.

Strany prohladuji, Zze si tuto Smlouvu precetly, s jejim znénim souhlasi a na dlikaz prave a
svobodné vule piipojuji nize sve podpisy.

[podpisy nasleduji na posledni strané]



Pfiloha ¢. 1
Vypis z obchodniho rejstiiku ohledné Kupuijiciho




Pfiloha ¢. 2
VYpis z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti




Pfiloha €. 3
Seznam prav tfetich osob k Nemovitostem, vyznaéeni tras vécnych bifemen a jinych zatiZzeni
a omezeni Nemovitosti




Pfiloha ¢. 4
Geometricky plan




V dne

Za Prodavajiciho:

Statutarni mésto Opava

Jméno: [Prof. PhDr. Zdenék Jirasek, CSc.]
Funkce: primator

\Y% dne

Za Kupujiciho:

Jméno: [BUDE DOPLNEvNO]
Funkce: [BUDE DOPLNENO]
[Opava Development Company a.s.]

[BUDE UPRAVENO PODLE PLATNE PRAVNI UPRAVY - Prodavajici prohladuje, Ze
v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zékona ¢&. 128/2000 Sb. o obcich, ve znéni pozd.
piedpis(l (dale jen ,zakon o obcich®) byl zamer Statutarniho mésta Opava prodat Nemovitosti
dle stanovenych a zékonnych |hit zvefejnén na Gfedni desce. Prodej predmétnych
nemovitosti méstem Opava a navrh této Smlouvy byl schvalen na [BUDE DOPLNENOQ]
zasedani Zastupitelstva mésta Opava konaného dne [BUDE DOPLNENO], usnesenim
¢. [BUDE DOPLNENO], ¢imz byly spinény v8echny podminky stanovené pravnimi pfedpisy
pro uzavieni této Smiouvy a pfevod Nemovitosti na Kupujiciho].

Statutarni mésto Opava

Jméno: [Prof. PhDr. Zdenék Jirasek, CSc]
Funkce: primator



