Tento DODATEK €. 6 KE SMLOUVE O BUDOUCI KUPNi SMLOUV E A O NAJMU POZEMK U uzaviené
nize uvedenymi Ucastniky dne 30. 6. 2005 (déle jen "Dodatek ") se uzavira nize uvedeného
dne, mésice a roku mezi témito ucastniky:

STATUTARNI MESTO OPAVA, ICO 00300535, se sidlem Horni nAmésti 69, 746 26 Opava,
zastoupené Prof. PhDr. Zdefikem Jiraskem, CSc., primatorem mésta

(dale jen "Budouci prodavajici ")
- a -

Opava Development Company, a.s. , ICO 26704277, se sidlem dfive Praha 1, Husova
240/5, PSC 110 00, nyni Praha 8, Voctarova 2449/5, PSC 180 00, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7703, jednajici Ing. arch.
Omarem Koleilatem, pfedsedou predstavenstva opravnénym jednat jménem spole¢nosti
samostatné

(dale jen "Budouci kupujici ")

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici dale jen "Strany ")

VZHLEDEM K TOMU, Ze:

@ Budouci prodavajici a Budouci kupujici spolu vroce 2005 uzavfeli Smlouvu
0 budouci kupni smlouvé (jak je tato nize definovana) ohledné najmu a budouciho
prodeje urlitych nemovitosti ve vlastnictvi Budouciho prodavajiciho za uc€elem
realizace Projektu Budouciho kupuijiciho;

(b) V praibéhu pfipravy realizace Projektu prfed zahajenim Uzemniho fizeni nastaly
Nepfiznivé okolnosti, které byly Budoucimu prodavajicimu fadné oznameny pfipisem
ze dne 23. 10. 2006 a fadné prokdzany mj. prostfednictvim konzultacnich zapisl
Narodniho pamatkového astavu napf. z24.7.2006, 28.8.2006, 15.9. 2006,
29. 1. 2007 a 23. 3. 2007;

(c) V prabéhu trvani Smlouvy o budouci kupni smlouvé doSlo k nékolika Upravam
Projektu (reflektovanym Dodatky ¢. 1 aZz 4 Smlouvy o budouci kupni smlouvé),
pficemz k jeho tzv. 1. a 2 fazi bylo dne 28. 2. 2008 vydano kladné stanovisko
k posouzeni vlivli provedeni zdméru na Zivotni prostfedi (EIA) a ohledné 1. faze bylo
vydano rozhodnuti o umisténi stavby (UR) ¢&j. MMOP  45771/20009,
VYST/5783/2009/Me, které nabylo pravni moci dne 23. 6. 2009 a néasledné byla
prodlouzena  jeho platnost rozhodnutim C.J. MMOP 59105/2011,
VYST/10540/2011/Me, které nabylo pravni moci 13. 7. 2011 a rozhodnutim ¢&.j.
MMOP 85710/2013, VYST/11194/2013/Me, které nabylo pravni moci 20. 9. 2013;
konecné dne 24. 5. 2010 bylo vydano kladné stanovisko k posouzeni vlivi provedeni
zaméru na Zivotni prostfedi (EIA) k tzv. 3. fazi (pfedstavujici sloucenou 1. a 2. fazi);

(d) Strany se nasledné dohodly na revizi podoby a rozsahu Projektu dfive
projednavaného mezi Stranami jakoZz i na odpovidajicich Upravdch Smlouvy o
budouci kupni smlouvé ajejiho stavajiciho znéni, zejména ve smyslu snizeni
projednavaného rozsahu ploch Projektu, v€etné sniZzeni obchodnich ploch Projektu
zcca 27 tis. m2 nacca 1l4tis. m2. Strany tedy nemaji zajem, aby byl Projekt
realizovan v plvodnim rozsahu a jak je povolen tzemnim rozhodnuti specifikovanym



(e)

(f)

@

(h)

(i

1),

v pismenu (c), proto se Budouci kupujici zavazuje do Ctyf (4) mésich od uzavieni
Dodatku nechat zpracovat a Budoucimu prodavajicimu predat ke schvéleni
projektovou dokumentaci pro zménu Uzemniho rozhodnuti uvedeného v pismenu (c)
spocivajici ve (i) vyjmuti Budov Opce a Pozemkl Opce (jak byly tyto pojmy
definovany ve Smlouvé o budouci kupni smlouvé pfed G&innosti tohoto Dodatku (tj.
Budov Obce a Pozemkl( Obce, jak jsou tyto pojmy definovany dale v tomto
Dodatku)); (ii) umozZnéni realizace prelozky rozvodu vefejného osvétleni vcetné
realizace rozvodny vefejného osvétleni na rozhrani pozemkud p.€. 256/2, p.€. 253 a
pozemku p.C. 260/3, v3e k.U. Opava-Mésto; a (ii) umoznéni realizace pfelozky
trafostanice CEZ véetné souvisejicich rozvodd [do Budov Obce], to vde do &astky
Uplaty pro opravnéného projektanta nepfesahujici 120.000,- K& (slovy: jedno sto
dvacet tisic korun ¢eskych).

Budouci prodavajici projevil v ramci revitalizace Horniho namésti v Opavé zajem
0 zakomponovani dalSich Souvisejicich pozemkd do Projektu a Budouci kupujici
projevil vazny zadjem o odkoupeni nékterych Souvisejicich pozemku, coz nasledné
bylo promitnuto do samotného znéni Smlouvy o budouci kupni smlouvé, pfiCemz
jejich zakomponovani do Projektu si vyzada zménu event. vydani nového Uzemniho
rozhodnuti a tim i vytvofeni nové dokumentace ke Stavebnimu povoleni;

V budové €&.p. 103 na pozemku parc. €. 260/2, v katastralnim Uzemi Opava-Mésto,
Cast obce Mésto, se nachazi energocentrum, na néjZ jsou napojeny objekty, jez
nebudou feSeny vramci Projektu, pficemZ s ohledem na povinnost Budouciho
prodavajiciho, kterou pfevzal v souvislosti se ziskdnim vlastnictvi mimo jiné i uvedené
budovy, a kterdzto spociva v nemozZnosti uzivani jakychkoli staveb takto nabytych,
bude tfeba zajistit ndhradni zdroj vytapéni a nahradni zdroj & zménu zdroje distribuce
elektrické energie pro takové objekty, jeZz nebudou feSeny vramci Projektu
(resp. jejich napojeni na jiné stavajici zdroje);

Strany maji zajem dohodou upravit a upfesnit podminky umisténi a vybudovani
vstupniho portalu do Projektu odchylné od jejich stavajici dohody obsazené
v odstavci 5.3 pismenu (g) Smlouvy o budouci kupni smlouvé (jak toto ustanoveni
bylo do ni inkorporovano Dodatkem €. 4),;

V rdmci pfipravnych praci na Projektu Budouci kupuijici zjistil, Ze pro ucely vystavby
Projektu by bylo vhodné, aby mohl po dobu realizace Projektu vyuzivat i pozemek
parc. €. 243/2 — ostatni plocha, o vyméfe 52 m2, nachazejici se v katastralnim Guzemi
Opava-Mésto, jehoz vyluénym vlastnikem je Budouci prodavajici, a Budouci
prodavajici je ochoten o tento pozemek rozsifit Pfedmét najmu, a tedy i definici
Pozemkd, a sou¢asné Strany v této souvislosti maji zajem i ve vztahu k nové definici
PozemkU upfesnit, co je pfedpokladanym pfedmétem prodeje dle Kupni smlouvy
na Pozemky;

S ohledem na pocet zmén provedenych dodatky ke Smlouvé o budouci kupni
smlouvé maji Strany zajem odsouhlasit si jeji nyni platné a a¢inné znéni; a

Budou-li zohlednéna vychodiska uvedena vysSe, zajem obou Stran realizovat Projekt
nadale trva,

DOHODLY SE STRANY na nasledujicim:

Clanek A.



Al

A2

B.1

B.2

DEFINICE A VYKLAD POJM U

Definice. VeSkeré terminy v tomto Dodatku pocinajici velkym pismenem maji vyznam
definovany v tomto odstavci A.1, pokud v tomto odstavci nejsou definovany, pak maji
vyznam, kterym jim pfislusi podle Smlouvy o budouci kupni smlouvé:

"Dodatek " znamena tento Dodatek €. 6 Smlouvy o budouci kupni smlouvé;

"Smlouva o budouci

kupni smlouv &" znamena Smlouvu o budouci kupni smlouvé a o namu
pozemkdl, kterou spolu dne 30. 6.2005 uzavieli Budouci
prodavajici a Budouci kupujici ohledné mj. budouci koupé
a namu urCitych nemovitosti ve vlastnictvi Budouciho
prodavajiciho v katastralnim Uzemi Opava-Mésto, ¢asti obce
Mésto, obec Opava, okres Opava, ve znéni jejiho Dodatku €. 1
ze dne 18. 7. 2007, Dodatku €. 2 ze dne 18. 7. 2007, Dodatku
€. 3 ze dne 1.9.2010, Dodatku ¢ 4 ze dne 22.12.2011
a Dodatku &. 5 ze dne 2.7. 2013;

"Souvisejici

pozemky " znamena pozemky parc. €. 260/7, parc. €. 265/2, parc. €. 265/3,
parc. €. 265/5, parc. €. 270, parc. €. 282/2, parc. €. 260/4, parc.
€. 265/4, parc. €.582/3, parc. €. 256/3, parc. €. 256/4, parc.
¢. 260/9, parc. €. 256/2 a parc. €. 581/1 (Cast pozemku), vse
v katastralnim uzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava,
které jsou ve vlastnictvi ¢i se mély stat vlastnictvim Budouciho
prodavajiciho.

Clenéni Dodatku. Clenéni tohoto Dodatku do &lankd a odstavct a zafazeni nadpist
je provadéno pouze pro Ucely usnadnéni orientace a nema vliv ha vyznam nebo
vyklad této Smlouvy. Vyrazy "tento Dodatek", "tohoto Dodatku" a vyrazy jim obdobné
se tykaji tohoto Dodatku a nikoliv jakéhokoliv konkrétniho ¢lanku &i odstavce &i jiné
Casti tohoto Dodatku, a zahrnuji jakoukoliv smlouvu nebo dokument doplfujici
Ci roz8itujici tento Dodatek. Pokud to neni v rozporu s pfedmétem &i kontextem tohoto
Dodatku, odkazy v tomto Dodatku na ¢lanky a odstavce predstavuji odkazy na ¢lanky
a odstavce tohoto Dodatku.

Clanek B.
VYCHODISKA ZMEN SMLOUVY O BUDOUCI KUPNIi SMLOUV E

Nize vtomto ¢lanku si Strany ujednavaji zakladni vychodiska zmén Smlouvy
o0 budouci kupni smlouvé provadéné timto Dodatkem, pfiéemz s ohledem
na predchozi dodatky a jimi provedené zmény Smlouvy o budouci kupni smlouvé
se soucasné dohodly, Ze timto Dodatkem rovnéz zméni Smlouvu o budouci kupni
smlouve tak, Ze pfijmou jeji Uplné znéni reflektujici a obsahuijici (i) zmény provedené
dosavadnimi dodatky; (ii) pfipadné opravy chyb v psani a oprav ziejmych
nespravnosti; a (iii) zmény, za jejichz u€elem uzaviraji primarné tento Dodatek,
pfiemz za zavaznou pro sebe ucinnosti tohoto Dodatku budou povaZzovat Smlouvu o
budouci kupni smlouvé v jejim znéni, jak je uvedeno v ¢asti C. tohoto Dodatku.

Vychodiska zmén, jeZz maji Strany zajem upravit timto Dodatkem:

(a) jejich prava a povinnosti ve vztahu k zajisténi pfipadného nahradniho zdroje
vytédpéni a ndhradniho zdroje ¢i zménu zdroje distribuce elektrické energie pro



(b)

(©)

objekty, jez nebudou FeSeny v ramci Projektu (resp. jejich napojeni na jiné
stavajici zdroje) a jeZ jsou v souCasné dobé napdjeny z energocentra, které
se nachazi vbudové ¢&.p. 103 na pozemku parc. €. 260/2, v katastralnim
Uzemi Opava-Mésto, ¢ast obce Mésto, kterou Budouci prodavajici ziskal do
svého vlastnictvi dne 12.9.2013, pficemz feSeni, jak je upraveno dale pfimo
v aplném znéni Smlouvy o budouci kupni smlouvé, spolivd na tom,
Ze Budouci prodavajici (i) zajisti na své néklady pro takové objekty
samostatné zdroje vytapéni mimo Pozemky pfed topnou sezonou 2014/2015,
¢i zajisti odpojeni téchto objektt od stavajiciho zdroje vytapéni do 30.9.2014;
a (ii) zajisti ve spolupraci s Budoucim kupujicim zménu zdroje distribuce
elektrické energie tak, aby novy zdroj distribuce elektrické energie byl umistén
v [Budovéach Obce], €i v pfipadé, Ze takovato zména neni mozna, tak Budouci
prodavajici zajisti odstranéni tohoto zdroje distribuce elektrické energie
nejpozdéji do 12.9.2016.

zékladni dohoda o podminkach a umisténi a vybudovani vstupniho portalu
do Projektu s vyuzZitim nyni pozemku parc. ¢ 265/4 v katastrdlnim Gzemi
Opava-Mésto, jehoZ je Budouci prodavajici vlastnikem, a uzivani uvedené
nemovitosti pro Ucely Projektu a dohoda o pfipadném dalSim postupu Stran
v této véci v zavislosti na budoucim uzivani objektu ,Slezanky“; a

rozsah definice Pozemk( a Pfedmétu najmu a upresnéni predpokladaného
predmétu prodeje dle Kupni smlouvy na Pozemky a rovnéz grafické vymezeni
Projektu, pficemz sou€asné budou nahrazeny pfislusné pfilohy Smlouvy
0 budouci kupni smlouvé novymi respektujicimi uvedené zmény a bude
pfidana nova ¢ast 3C Prilohy €. 3 vymezujici pfedpokladany pfedmét prodeje
dle Kupni smlouvy na Pozemky.



Clanek C.
ZMENY SMLOUVY O BUDOUCI KUPNi SMLOUV E VE FORME JEJIHO UPLNEHO ZN ENi

SMLOUVA O BUDOUCI KUPNI SMLOUV E
A O NAJMU POZEMK U

mezi t émito U €astniky

Statutarnim m éstem Opava

Opava Development Company, a.s.



Tato Smlouva o budouci kupni smlouv & a o najmu pozemk G (dale jen ,Smlouva “) se
uzavira nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito Ucastniky:

STATUTARNI MESTO OPAVA, ICO 00300535, se sidlem Horni namésti 69, 746 26 Opava

(déle jen ,Budouci prodavajici “)

-a-

Opava Deyelopment Company, a.s. , ICO 26704277, se sidlem dfive Praha 1, Husova
240/5, PSC 110 00, nyni Praha 8, Voctafova 2449/5, PSC 180 00, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 7703

(dale jen ,Budouci kupujici *)

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici dale jen "Strany ")
VZHLEDEM K TOMU, Ze:

(A) Budouci prodavajici je vyluénym vlastnikem Pozemkdu, které jsou vhodné
k stavebnimu vyuZiti a na nichz ma zajem podporovat podnikatelskou ¢innost
a pfispét tim k rozvoji Statutarniho mésta Opava,

(B) Budouci kupujici ma zdjem za stavajici situace uskutecnit na Pozemcich svuij
podnikatelsky zamér ve formé vybudovani a realizace urcitého Projektu; a

© Budouci kupujici mé za u€elem realizace Projektu zajem koupit od Budouciho
prodavajiciho ve sjednaném rozsahu Pozemky a dale Budovu za podminek
uvedenych nize a Budouci prodavajici ma zajem za podminek uvedenych
nize Budoucimu kupujicimu ve sjednaném rozsahu Pozemky a dale Budovu
prodat,

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY na nasledujicim:

Clanek I.
Definice a vyklad pojm

1.1 Definice. NiZze uvedené terminy této Smlouvy maji vyznam definovany v tomto
odstavci 1.1:

"Banka" znamena financujici banku, tj. subjekt opravnény podle
bankovni licence vydané CNB nebo podle jiného opravnéni
pusobit jako banka na Uzemi CR, poskytujici penézité
prostfedky pro realizaci Projektu;



"Bankovni zaruka "

"Bankovni zaruka
na Budovu "

"Budova "

"Budovy Obce "

"Demoli éni
povoleni "

znamend bankovni z&ruku (nebo jednotlivé bankovni zaruky
vystavované opakované bez pferuSeni zajisténi) s platnosti
nejméné nadobu do 31.12.2023 vystavenou Bankou, C¢i
jakoukoliv jinou bankou, za ucelem zajisténi naroku Budouciho
prodavajiciho na dhradu Kupni ceny Budoucim Kkupujicim,
kterou se zavaze uspokojit narok Budouciho prodavajiciho,
pokud Budouci kupujici neuhradi Kupni cenu, nebo jeji ¢ast,
pficemz vySe penéZité Castky, do které se Banka, €i jakakoliv
jind banka, zavaZe uspokojit narok Budouciho prodavajiciho
proti Budoucimu kupujicimu, bude nejméné 15.000.000,- K&
(slovy: patnact miliond korun ¢eskych);

znamena bankovni zaruku (nebo jednotlivé bankovni zaruky
vystavované opakované bez pferuSeni zajisténi) s platnosti
nejméné nadobu do 31.12.2023 vystavenou Bankou, Ci
jakoukoliv jinou bankou, za G¢elem zajisténi naroku Budouciho
prodavajiciho na Ghradu Kupni ceny za Budovu Budoucim
kupujicim, kterou se zavaZze uspokojit narok Budouciho
prodavajiciho, pokud Budouci kupujici neuhradi Kupni cenu za
Budovu, nebo jeji ¢ast, pficemz vySe penézité Castky, do které
se Banka, Ci jakakoliv jinA banka, zavaze uspokojit narok
Budouciho prodavajiciho proti Budoucimu kupujicimu, bude
nejméné ve vySi 50.000,- K& (slovy: padeséat tisic korun
Ceskych);

znamena nasledujici nemovitost: budova bez €.p./C.e. — jina
stavba — umisténa na pozemku parc. €. 239/3, vCetné jejich
veSkerych souCasti a pfisluSenstvi, nachazejici se v
katastrdlnim Uzemi Opava-Mésto, Casti obce Mésto, obec
Opava, okres Opava, jejimz vyluénym vlastnikem je Budouci
prodavaijici, jak je zapsano na listu vlastnictvi ¢. 168 pro dané
katastrdlni Uzemi vedeném u Katastralniho Ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava (vypis z
katastru nemovitosti ohledné vySe uvedené budovy tvofi
PFilohu &. 3 této Smlouvy, a to konkrétné jeji Cast 3A);

znamena nasledujici nemovitosti: budova €.p. 183 — objekt
ob&anské vybavenosti — umisténa na pozemku parc. €. 271/1, a
budova bez &.p./€.e. — objekt technické vybavenosti — umisténa
na pozemku parc. €. 271/2, v€etné jejich veSkerych soucasti a
prisluSenstvi, obé nachazejici se v katastralnim Guzemi Opava-
Mésto, ¢asti obce Mésto, obec Opava, okres Opava, jejichz
vyluénym vlastnikem je Budouci prodavajici, jak je zapsano na
listu viastnictvi €. 168 pro dané katastralni izemi vedeném u
Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni
pracovisté Opava (vypis z katastru nemovitosti ohledné vyse
uvedenych budov tvofi PFilohu €. 3 této Smlouvy, a to konkrétné
jeji ¢ast 3A);

znamena nasledujici pravomocné rozhodnuti  vydané
pfislusnym stavebnim dfadem - tj. Odborem vystavby
Magistratu meésta Opava: povoleni k odstranéni stavby —
Budovy;



"Doba trvani "

n

"Energocentrum

"Kolaudace
Projektu "

"Kupni cena "

"Kupni cena
za Budowvu "

"Kupni cena
za Pozemky "

"Kupni smlouva
na Pozemky "

"Kupni smlouva
na Budovu "

znamena dobu trvani této Smlouvy uvedenou v Clanku .
odstavci 3.1 této Smiouvy;

znamena stavajici centrum pro vytapéni a distribuci elektrické
energie umisténé v ramci Objektu €.p. 103, z néhoZ jsou
zajiStovany dodavky tepla a elektrické energie pro objekty,
které nejsou a nebudou zahrnuty do Projektu;

znamena den doruceni kolaudac¢niho souhlasu, kterym se
povoluje uzivani staveb tvoficich Projekt, posledni ze Stran této
Smlouvy;

ma vyznam, ktery ji pfislusi podle Clanku IV. odstavce 4.1 této
Smlouvy;

znamena tu Cast Kupni ceny, kter4 bude urena na zékladé
znaleckého posudku vypracovaného podle instrukci obou Stran
na ucet Budouciho kupujiciho a kterou Budouci kupujici uhradi
Budoucimu prodavajicimu za nabyti vlastnického prava k
pfedmétu pfevodu podle Kupni smlouvy na Budovu, avsak
nejméné 50.000,- K¢&;

znamena tu ¢ast Kupni ceny, ktera bude pfipadat na Pozemky
dle Zaméreni Projektu s vyjimkou ¢asti Pozemkd pod Budovou,
ti. svyjimkou pozemku parc. €. 239/3, v katastralnim Gzemi
Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, zapsano na listu
vlastnictvi €. 168 pro dané katastralni Uzemi vedeném
u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni

pracovisté Opava,

znamena kupni smlouvu o koupi Pozemkd nebo ¢asti Pozemku
s vyjimkou Pozemku pod Budovou, které Budouci kupujici
nabude podle Kupni smlouvy na Budovu a téZz s vyjimkou
pozemku parc. €. 243/2, nachazejici se v katastralnim Gzemi
Opava-Mésto, jeZ bude uzaviena mezi Budoucim prodavajicim,
jako prodavajicim, a Budoucim kupujicim, jako kupujicim, dle
podminek této Smlouvy, a na zakladé které Budouci kupujici
nabude od Budouciho prodavajiciho vlastnické pravo k shora
uvedenému pfedmétu koupé; znéni kupni smlouvy obsahujici
podstatné nalezitosti tvofi ¢ast 2A PFilohy &. 2 této Smlouvy, s
tim, Ze obsah smlouvy bude Stranami doplnén a upraven v
Dobé trvani po Zaméfeni  Projektu, pfiemz  Strany
pfedpokladaji, Ze z Pozemk( budou pfedmétem koupé alespori
ty Pozemky &i jejich ¢asti, jak jsou zakresleny v Pfiloze €. 3C
této Smlouvy;

znamena kupni smlouvu o koupi Budovy a dale té Casti
Pozemki, ktera je vySe uvedenou Budovou zastavénd, fj.
pozemku parc. €. 239/3, v katastrdlnim Uzemi Opava-Mésto,



"Ngjemné "

"Nemovitosti "

"Nepftiznivé
okolnosti "

"Nevratné zm ény"

obec Opava, okres Opava, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 168
pro dané katastralni zemi vedeném u Katastralniho Ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava, jeZz bude
uzaviena mezi Budoucim prodavajicim, jako prodavajicim, a
Budoucim kupujicim, jako kupujicim, dle podminek této
Smlouvy, a na z&kladé které Budouci kupujici nabude
od Budouciho prodavajiciho vlastnické pravo k Budové a té
¢asti Pozemkd, které je vySe uvedenou budovou zastavéna, tj.
pozemku parc. ¢. 239/3, v katastralnim Uzemi Opava-Mésto,
obec Opava, okres Opava, zapsano na listu vlastnictvi &. 168
pro dané katastralni izemi vedeném u Katastralniho tufadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastraini pracovisté Opava (znéni
kupni smlouvy obsahujici podstatné naleZitosti tvofi ¢ast 2B
Pfilohy €. 2 této Smlouvy, s tim, Ze obsah smlouvy bude
Stranami doplnén a upraven v Dobé trvani po nabyti pravni
moci Demoliéniho povoleni). Strany se dohodly, Ze pokud to
bude nezbytné ¢&i vhodné (zejména protoze predmétem
pfevodu budou pouze &asti parcel), pak pfesny rozsah té Casti
Pozemka, ktera bude predmétem prevodu podle Kupni smlouvy
na Budovu, bude vymezen geometrickym planem
vypracovanym pred uzavienim Kupni smlouvy na Budovu na
naklady Budouciho kupujiciho a odsouhlasenym Budoucim
prodavajicim;

znamena &astku ve vysi 15,- K&m?/rok (slovy: patnact korun
Ceskych za metr Ctvereéni pronajatého pozemku roéné), kterou
je Budouci kupujici povinen hradit Budoucimu prodavajicimu za
uzivani Pfedmétu najmu ode dne uzavieni této Smlouvy do dne
vécnépravnich G¢inka prevodu vlastnického prava dle Kupni
smlouvy na Pozemky, nebo do skon&eni Doby trvani, podle
toho, ktera skute¢nost nastane drive;

znamena spole¢né Pozemky a Budovu;

znamena okolnost, ¢i okolnosti, nastalé z ddvodd nikoliv
na strané Budouciho kupujiciho nebo jeho kontrahentl, které
zapficini, Ze uzemni, stavebni, kolaudac¢ni anebo jiné spravni
fizeni spojené s realizaci Projektu, anebo realiza¢ni prace na
Projektu nebudou moci byt v€as zahajeny, nebudou moci
plynule pokraCovat &i budou prferuseny c&i zastaveny. Takove
okolnosti budou zahrnovat zejména jakékoliv archeologické
nalezy a nasledné provadéné prizkumy s takovym nalezem
spojené;

znamena faktické zmény na Nemovitostech provedené
Budoucim kupujicim, souvisejici s vystavbou Projektu a
neumoznujici  uvedeni  Nemovitosti v  pfedeSly stav.
Pro odstranéni pochybnosti se Strany dohodly, Ze Nevratnymi
zménami nejsou zejména geologicko-inZzenyrské sondy
v Pozemcich, €i provedeni praci souvisejicich se zjiStovanim
stavu Budovy, €i stavu a umisténi infrastruktury v Pozemcich;



"Objekt €.p. 103"

"Pozemky "

"Pozemky Obce "

"Projekt "

znamena budovu ¢&.p. 103 napozemku parc. €. 260/2,
zapsanou V katastru nemovitosti, ob& nemovitosti nachazejici
se v katastralnim uzemi Opava-Mésto, ¢asti obce Mésto;

znamena nasledujici pozemky: pozemek parc. €. 239/1 -
ostatni plocha, o vyméfe 3.918 m2, pozemek parc. €. 239/2 —
ostatni plocha, o vyméfe 202 m2, pozemek parc. ¢. 239/3 —
zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 66 m2, pozemek parc. €.
243/1 - ostatni plocha, o vyméfe 574 m2, pozemek parc. €.
243/2 - ostatni plocha, o vymeérfe 52 m2, pozemek parc. €. 243/4
— ostatni plocha, o vyméfe 70 m2, pozemek parc. €. 256/2 —
zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 98 m2, pozemek parc. €.
260/3 — ostatni plocha, o vyméfe 2.852 m2, pozemek parc.
¢. 597 — ostatni plocha, o vyméfe 369 m2, pozemek parc. €.
256/1 - ostatni plocha, ovyméfe 775 m2, apozemek
parc. €. 260/2 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 940 m2
a Cast pozemku parc. €. 596 — ostatni plocha, oznacena
v Geometrickém planu pro rozdéleni pozemku a zménu hranice
pozemku €. 318-135/2006 ze dne 13. 7. 2006 novym parc. €.
596/2, ovyméfe 263 m2, ktery je nedilnou souc€asti této
Smlouvy jako ¢ast 3B jeji Pfilohy €. 3, vCetné jejich veSkerych
soucasti a pfislusenstvi, vSechny nachazejici se v katastralnim
Uzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, jejichz
vyluénym vlastnikem je Budouci prodavajici, jak je zapsano
na listu vlastnictvi ¢. 168 pro dané katastralni Uzemi vedeném
u Katastralniho urfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni
pracovisté Opava; (vypisy z katastru nemovitosti ohledné vyse
uvedenych pozemk tvofi Pfilohu €. 3 této Smlouvy);

znamena nasledujici pozemky: pozemek parc. & 271/1 -
zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 1.237 m2, a pozemek
parc. €. 271/2 — zastavéna plocha a nadvori, o vymére 133 m2,
vCetné jejich veSkerych souc€ésti a pfisluSenstvi, oba
nachazejici se v katastralnim Uzemi Opava-Mésto, obec
Opava, okres Opava, jejichZz vyluénym vlastnikem je Budouci
prodavaijici, jak je zapsano na listu vlastnictvi ¢. 168 pro dané
katastrdlni GUzemi vedeném u Katastralniho Gfadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava (vypis
z katastru nemovitosti ohledné vySe uvedenych pozemku tvori
Pfilohu €. 3 této Smlouvy, a to konkrétné jeji Cast 3A);

znamena takovy projekt vystavby komeréniho centra
umisténého na Pozemcich, pfip. jejich pfislusné casti, ktery
bude odpovidat podnikatelskému zaméru Budouciho kupujiciho
a bude vychazet z (i) popisu projektu uvedeného v zapisu ze
dne 5. 8. 2011 a (ii) zakresu projektu na podkladé katastralni
mapy, kteréZzto dokumenty tvofi Pfilohu &. 7 této Smlouvy.
Strany prohlasuji, Ze si uvédomuji, Ze v prubéhu realizace
Projektu bude dochazet k uritym zménam Projektu
vyplyvajicim z jednani Budouciho kupujiciho s dotéenymi
organy verejné spravy a z ekonomického prostredi. Strany se
dohodly, Ze vydani Uzemniho rozhodnuti & Stavebniho
povoleni, €i projednani a schvaleni jejich zmén ze strany
Statutarniho mésta Opava, znamena projednani a schvaleni
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"Pfedmét najmu "

"Smlouva o z Fizeni
zastavniho prava "

"Smlouva o z Fizeni
zastavniho prava
k Budov é&"

Projektu, €i jeho zmén Budoucim prodavajicim. Jiné podstatné
zmény Projektu nez zmény Projektu uskuteé¢néné zpusoby vyse
uvedenymi, je Budouci kupujici opravnén ucinit az poté, co tyto
podstatné zmény odsouhlasi Budouci prodavajici;

znamena ty Pozemky ¢&i jejich ¢asti, jak jsou pfiblizné barevné
ohrani¢eny zakresem na podkladé katastralni mapy v Pfiloze ¢.
6 této Smlouvy. Strany se dohodly, Ze pro Ucely stanoveni
Najemného do podpisu Dodatku €. 1 ktéto Smlouvé Ccinila
vyméra predmétu najmu 8.250 m2 (slovy: osm tisic dvé sté
padesat metrl Ctvere€nich), od podpisu Dodatku €. 1 k této
Smlouvé do podpisu Dodatku €. 4 k této Smlouvé Einila vyméra
predmétu najmu 8.579 m2 (slovy: osm tisic pét set sedmdesat
devét metra CtvereCnich) a od podpisu Dodatku ¢. 4 k této
Smlouvé ¢ini vyméra pfedmétu ngjmu 8.413 m2 (slovy: osm
tisic Ctyfi sta tfinact metrt ctverecnich) a od podpisu Dodatku
€. 6 k této Smlouvé Cini vyméra pfedmétu ndimu 8.464 m2
(slovy: osm tisic Ctyfi sta Sedesat Ctyfi metry Ctverecni). Strany
se dale dohodly, Ze Pfedmét najmu se okamzikem odstranéni
staveb dle odstavce 2.5 této Smlouvy bez dalSiho rozSifi o
pozemky parc. €. 260/2 a parc. €. 256/1 v katastralnim Gzemi
Opava-Mésto, a vyméra pfedmétu najmu tak bude Cinit 10.179
m2 (slovy: deset tisic jedno sto sedmdesat devét metra
¢tverecnich);

znamena smlouvu o zfizeni zastavniho prava k Pozemkim
vyjma C&asti Pozemkd pod Budovou, tj. vyjma pozemku
parc. €. 239/3, v katastralnim Uzemi Opava-Mésto, obec Opava,
okres Opava, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 168 pro dané
katastrdlni Uzemi vedeném u Katastralniho Ufadu pro
Moravskoslezsky  kraj, katastralni  pracovist¢ = Opava,
ve prospéch Banky, kterd bude uzaviena podle Clanku V.
odstavce 5.3 pism. (d) této Smlouvy mezi Bankou, jako
zastavnim  véfitelem, a Budoucim  prodavajicim, jako
zastavcem, za UcCelem zajiSténi splnéni zavazk( Budouciho
kupujiciho spojenych s poskytnutim financovani realizace
Projektu vuci Bance;

znamena smlouvu o zfizeni zastavniho prava k Budové véetné
¢asti Pozemkl pod Budovou, tj. véetné pozemku parc. €. 239/3,
v katastralnim uzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava,
zapsano na listu vlastnictvi €. 168 pro dané katastralni uzemi
vedeném u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovisté Opava, ve prospéch Banky, kterd bude
uzaviena podle Clanku V. odstavce 5.3 pism. (f) této Smlouvy
mezi Bankou, jako zastavnim véfitelem, a Budoucim
prodavajicim, jako zastavcem, za UCelem zajisténi splnéni
zavazkl Budouciho kupujiciho spojenych s poskytnutim
financovéani realizace Projektu vici Bance;
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2.1

"Stavby k demolici " znamen& Objekt €.p. 103 a stavbu bez &.p./C.e. na pozemku
parc. €. 256/2, nezapsanou Vv katastru nemovitosti, vSe

v katastralnim uzemi Opava-Mésto, ¢asti obce Mésto;

"Stavebni povoleni " znamen& pravomocné stavebni povoleni pro realizaci Projektu
na Pozemcich;

"Uzemni
rozhodnuti " znamend pravomocné Uzemni rozhodnuti pro realizaci Projektu
na Pozemcich;

"Verfejné prosp ésné

Pozemky " znamena (i) pozemky a/nebo (ii) geometrickym planem
(vypracovanym na naklady a na zékladé vyluéného uvazeni
Budouciho kupujiciho) vymezené ¢asti pozemka, které jsou dle
této Smlouvy zahrnuté v Pozemcich a které budou po
dokonceni realizace Projektu slouzit Cisté vefejné prospésSnym
Gceldm, zejména budou-li na nich umistény vefejné
komunikace, mobilidf v majetku Budouciho prodavajiciho apod.;

"Z&loha™" znamena c&astku vypoctenou jako 15.000.000,- K& (slovy:
patnact miliond korun ¢eskych) minus Kupni cena za Budovu
(pokud tato jiz bude uhrazena pfed podpisem Smlouvy o zfizeni
zastavniho prava);

"Zaloha na Budovu " znamena ¢astku ve vysi 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun
Ceskych); a

"Zaméreni Projektu " znamena presny vypocet ploch Pozemkd, tj. ploch pozemkd
zastavénych stavbami Projektu a souvisejicich pozemku, které
budou podle dohody obou Stran nezbytné k zachovani
funk&nosti celého Projektu a které se stanou prFedmétem
pfevodu podle Kupni smlouvy na Pozemky na zakladé jejich
geodetického zaméfeni provedeného podle instrukci obou
Stran na UCet Budouciho kupujiciho. Zaméfeni Projektu je
v souladu s dohodou s Budoucim prodavajicim povinen
zabezpedit Budouci kupujici nejpozdéji do Kolaudace Projektu.

Clanek Il.
PFredm ét Smlouvy

Strany se dohodly, Ze spole¢né do devadesati (90) dni ode dne obdrzeni vyzvy
Budouciho kupujiciho doru¢ené Budoucimu prodavajicimu uzaviou Kupni smlouvu
na Pozemky s tim, Ze Budouci kupujici je

€) opravnén dat takovou vyzvu kdykoliv po Dobu trvani této Smilouvy; a

(b) povinen dat takovou vyzvu do tficeti (30) dnd po doruceni kolaudacniho
souhlasu, kterym se povoluje uzivani staveb Projektu Budoucimu kupujicimu,
nejpozdéji vSak do Sedeséti (60) dnu ode dne vydani kolauda¢niho souhlasu.

Strany se vSak dohodly, Ze Budouci prodavajici neni povinen uzavfit s Budoucim

kupujicim Kupni smlouvu na Pozemky dfive neZz po uplynuti devadesati (90) dnu
od Kolaudace Projektu a Zaméfeni Projektu. Zaroven s uzavienim Kupni smlouvy se
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2.2

2.3

Strany zavazuji podepsat i navrh na vklad vlastnického prava k Pozemkdm, resp.
jejich ¢astem dle Zaméreni Projektu, ve prospéch Budouciho kupujiciho a tento
bezodkladné po uhrazeni Kupni ceny za Pozemky podat Katastralnimu Ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava. Do uhrazeni Kupni ceny budou
Ctyfi (4) stejnopisy vySe uvedené kupni smlouvy spole¢né s podepsanym navrhem
na vklad vlastnického prava uloZeny na naklady Budouciho kupujiciho v advokatni
uschové u Budoucim kupujicim zvoleného advokata. Z advokatni uschovy budou Ctyfi
(4) stejnopisy vySe uvedené kupni smlouvy spole¢né s podepsanym navrhem
na vklad vlastnického prava Budouciho kupujiciho uvolnény Budoucimu kupujicimu
poté, co bude nepochybnym zplsobem prokazano uhrazeni pfislusné kupni ceny.

Strany se dale dohodly, Ze spole¢né do devadesati (90) dnG ode dne obdrzeni vyzvy
Budouciho kupujiciho doru¢ené Budoucimu prodavajicimu uzaviou Kupni smlouvu
na Budovu s tim, Ze Budouci kupuijici je

€) opravnén dat takovou vyzvu kdykoliv po Dobu trvani této Smilouvy; a

(b) povinen dat takovou vyzvu do ftficeti (30) dni po doruceni kolaudacniho
souhlasu, kterym se povoluje uzivani staveb Projektu Budoucimu kupujicimu,
nejpozdéji vSak do Sedesati (60) dnu ode dne vydani kolauda¢niho souhlasu.

Strany se vSak dohodly, Ze Budouci prodavajici neni povinen uzavfit s Budoucim
kupujicim Kupni smlouvu na Budovu dfive nez po uplynuti devadesati (90) dnl ode
dne pravni moci Demoli¢niho povoleni anebo Stavebniho povoleni, podle toho, ktera
skute€nost nastane dfive. Zaroven s uzavienim Kupni smlouvy na Budovu se Strany
zavazuji podepsat i navrh navklad vlastnického prava k Budové ve prospéch
Budouciho kupujiciho a tento bezodkladné po uhrazeni Kupni ceny za Budovu podat
Katastralnimu ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava. Do
uhrazeni Kupni ceny budou &tyfi (4) stejnopisy vySe uvedené kupni smlouvy spole¢né
s podepsanym navrhem na vklad viastnického prava uloZzeny na naklady Budouciho
kupujiciho v advokatni uschové u Budoucim kupujicim zvoleného advokata.
Z advokatni aschovy budou ¢tyfi (4) stejnopisy vySe uvedené kupni smlouvy spole¢né
s podepsanym navrhem na vklad vlastnického prava Budouciho kupujiciho uvolnény
Budoucimu kupujicimu poté, co bude nepochybnym zpisobem prokézano uhrazeni
pFislusné kupni ceny.

Strany se dohodly, Ze Budouci prodavajici poskytne Budoucimu kupujicimu
od uzavfeni této Smlouvy do uzavieni Kupni smlouvy na Pozemky a pravnich u¢inkud
prevodu vlastnického prava k Pozemkim, nejdéle vSak na Dobu trvani této Smlouvy,
k uzivani za ucelem realizace Projektu Pfedmét ndjmu za Najemné. Strany se v
souvislosti s vySe uvedenym ucelem najmu dohodly, Ze Budouci kupujici je opravnén
provadét na Pfedmétu ndjmu zmény souvisejici s realizaci Projektu. V této souvislosti
se Strany vyslovné dohodly, ze (i) Budouci kupujici nema ani mu nevznikne vaci
Budoucimu prodavajicimu pravo na uhradu nékladd spojenych ¢&i souvisejicich se
zménou Pfedmétu najmu. Strany se dale dohodly, Ze (ii) Budoucimu kupujicimu
nevznikne po skonceni najmu Pfedmétu najmu (nebo jeho pfislusné ¢asti)
at uz uzavienim Kupni smlouvy na Pozemky anebo uzavienim Kupni smlouvy na
Budovu, pfipadné uplynutim Doby trvani ani pravo na protihodnotu toho, o co se
pfipadné zvysi hodnota Pfedmétu najmu. Strany se dale dohodly, Ze (iii) zmény na
Pfedmétu nidjmu provedené Budoucim kupujicim v souvislosti s realizaci Projektu
nemaji Zadny vliv nasjednanou Kupni cenu. Poskytnuti souhlasu Budouciho
prodavajiciho se zménami na Pfedmétu najmu je touto Upravou vztahu souvisejicich
se zménami na Pfedmétu najmu podminéno. Vedle toho se Strany z opatrnosti
dohodly na nasledujicim: Budouci kupujici se zavazuje, Ze pokud dojde v dusledku
provedeni zmén souvisejicich s realizaci Projektu ke zvySeni hodnoty Pfedmétu
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2.4

2.5

najmu ¢i jeho €asti, Budouci kupujici se neprodlené po skonceni najmu Pfedmétu
najmu (nebo jeho pfisludné ¢asti) at’ uz uzavienim Kupni smlouvy na Pozemky anebo
uzavienim Kupni smlouvy na Budovu, pfipadné uplynutim Doby trvani, vzda svého
prava pozadovat po Budoucim prodavajicim protihodnotu toho, o co se zvysila
hodnota Pfedmétu ndjmu (nebo jeho pfislusné ¢asti). PorusSi-li Budouci kupuijici tento
svlj zavazek, zavazuje se zaplatit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
odpovidajici protihodnoté toho, o co se zvySila hodnota Pfedmétu najmu (nebo jeho
pFislusné casti), pficemz po zaplaceni této smluvni pokuty neni Budouci kupujici
povinen plnit dale svij zavazek vzdat se svého prava pozadovat po Budoucim
prodavajicim protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota Pfedmétu ngjmu.

Najemné bude placeno za kazdé zapocaté kalendarni pololeti trvani ndjmu ve formé
splatky odpovidajici ¢astce ve vysi jedné poloviny Najemného a splatné na zékladé
obdrZeni dafiového dokladu vystaveného Budoucim prodavajicim vzdy do deseti dnu
ode dne, kterym se pocina dané kalendarni pololeti, za které je splatka Najemného
placena. Strany si dohodly, Ze prvni (1.) splatka Najemného bude na zakladé
obdrzeni danového dokladu vystaveného Budoucim prodavajicim uhrazena
Budoucim kupujicim do deseti (10) dnG ode dne, kterym se pocina nasledujici
kalendarni pololeti po kalendarnim pololeti, ve kterém vznikla Budoucimu kupujicimu
povinnost platit Najemné, a bude ve vySi jedné poloviny N4jemného zvySeného
o pomérnou ¢ast Najemného odpovidajiciho splatce za pfislusnou ¢ast kalendarniho
pololeti, ve kterém vznikla Budoucimu kupujicimu povinnost hradit Ndjemné

Nehledé na vySe uvedené, Strany se dohodly, Ze Budouci prodavajici, jako
pronajimatel, poskytne Budoucimu kupujicimu, jako ndjemci, slevu z N4djemného
ve vySi odpovidajici Najemnému splathnému a uhrazenému za dobu od uzavieni této
Smlouvy do okamZiku uzavieni dodatku €. 6 k této Smlouvé. Tato sleva z Najemného
se bude vztahovat na Najemné splatné od okamZziku uzavieni dodatku &. 4 k této
Smlouvé, tedy od 1. 1. 2012, a bude uplatfiovana vzdy v rozsahu 75% dané splatky
Najemného, az do okamziku vyCerpani celé vySe slevy z Najemného. V pfipadé
nevycerpani celé vyse slevy z Najemného do konce ngjemniho vztahu neni Budouci
kupujici opravnén takovouto nevyCerpanou Cast poZzadovat po Budoucim
prodavajicim a narok Budouciho kupujiciho na slevu z Najemného v této zbyvajici
¢asti skonenim najemniho vztahu zanika.

Budouci prodavajici se zavazuje vynaloZit maximalni asili, aby se stal vlastnikem
Objektu €.p. 103 a pozemku parc. €. 260/2 apozemku parc. €. 256/1, vie v
katastralnim Uzemi Opava-Mésto, Casti obce Mésto, a to nejpozdéji do 31. 12. 2013
(. aby k tomuto dni bylo rozhodnuto o povoleni jeho vlastnického prava k takovym
nemovitostem do katastru nemovitosti).

Budouci prodavajici se dale zavazuje

€) ziskat pravomocné povoleni k odstranéni Staveb k demolici, a to nejpozdéji
do 12. 5. 2015, vyjma ¢asti Objektu &.p. 103, ktera souvisi s umisténim zdroje
distribuce elektrické energie, k jehoZ odstranéni je povinen ziskat pravomocné
povoleni nejpozdéji do 12. 9. 2016; a nasledné

(b) ve |haté uvedené ve vyzvé dle odstavce 2.6 (a) nize zahajit odstranovani

Staveb k demolici (vyjma Casti Objektu &.p. 103, ktera souvisi s umisténim
zdroje distribuce elektrické energie); a

(c) ve lhaté nejpozdéji do 12.9.2016 zajistit odstranéni Staveb k demolici.
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2.6

2.7

2.8

Budouci kupujici se pak zavazuje poskytnout Budoucimu prodavajicimu pfispévek na
zajisténi odstranéni Staveb k demolici ve vySi nakladl na takové odstranéni, avSak
nejvySe ve vysi 9.000.000,- K& (slovy: devét miliond korun c&eskych). Pfipadné
néklady pfesahujici takovou maximélni ¢&astku ponese Budouci prodavajici.
Prispévek, jehoZz pravni a UCetné-danova forma bude dohodnuta mezi Stranami
v dobré vife s ohledem na jejich opravnéné zajmy, je splatny ve dvou platbach, a to
takto:

@) 1. zéloha ve vysi 4.500.000,- K& (slovy: Ctyfi miliony pét set tisic korun
Ceskych) bude uhrazena na zakladé vyzvy Budouciho prodavajiciho
Budoucimu kupujicimu se splatnosti ke dni zah&jeni demoli¢nich praci
ohledné Staveb k demolici (vyjma Casti Objektu &.p. 103, ktera souvisi
s umisténim zdroje distribuce elektrické energie) s tim, Ze tato lhata nebude
vSak kratSi nez 30 dnu ode dne doru€eni pfislusné vyzvy Budoucimu
kupujicimu s tim, Ze k takové vyzvé bude pfilozeno povoleni k odstranéni
Staveb k demolici (pfipadné vyjma c&asti Objektu €&.p. 103, ktera souvisi
s umisténim zdroje distribuce elektrické energie) a kopie smlouvy ¢&i jiné
dohody mezi Budoucim prodavajicim a subjektem, ktery bude zajiStovat
odstranéni Staveb k demolici (vyjma Casti Objektu €.p. 103, ktera souvisi
s umisténim zdroje distribuce elektrické energie) s tim, Ze pokud by z vy3e
uvedené smlouvy vyplyvalo, Ze maji byt demoli¢ni prace zahajeny pozdéji nez
30 dnl ode dne doruceni takové vyzvy Budoucimu kupujicimu, bude tato
zéloha splatna ke dni zahajeni demoli¢nich praci dle smlouvy;

(b) zbyvajici splatka ve vysi zbyvajici vySe nakladd spojenych s odstranénim
Staveb k demolici, av3ak nejvySe ve vysi 4.500.000,- K& (slovy: &tyfi miliony
pét set tisic korun €eskych) je splatna do tficeti (30) dn od splnéni povinnosti
Budouciho prodavajiciho dle odstavce 2.5 pismena (c) (tedy odstranéni
posledni ze Staveb k demolici) a sou¢asného prokazani vymazu zapisu o
posledni ze Staveb k demolici z katastru nemovitosti,

pficemz v3ak plati, Ze v pfipadé, pokud by nedoslo ke splnéni podminky pro platbu
zbyvajici splatky dle odstavce (b) vySe, bude Budouci prodavajici povinen vratit
Budoucimu kupujicimu zélohu obdrzenou dle odstavce (a) vySe nejpozdéji dne
12.10.2016 a dale v pfipadé, Ze dojde k ukonceni této Smlouvy, aniz by Budouci
kupujici realizoval Projekt, bude Budouci prodavajici povinen vratit poskytnuty
pfispévek Budoucimu kupujicimu do devadesati (90) dnu od ukonéeni Smlouvy.

Strany se dale dohodly, Ze pokud ve |lhaté uvedené v odstavci 2.4 nedojde k nabyti
vlastnického prava Budouciho prodavajiciho k tam uvedenym nemovitostem (tj. v
uvedené [haté nebude rozhodnuto o povoleni vlastnického prava Budouciho
prodavajiciho k Objektu &.p. 103 a pozemku parc. €. 260/2 a pozemku parc. €. 256/1,
vSe katastralnim Uzemi Opava-Mésto, do katastru nemovitosti), ¢i ve lhatach
uvedenych v odstavci 2.5 nedojde k ziskani pravomocného stavebniho povoleni
k odstranéni Staveb k demolici &i k jejich demolici, veSkeré Ihaty a postupové terminy
pro realizaci Projektu ze strany Budouciho kupujiciho se automaticky posouvaji
o pocet dnl prodleni oproti shora uvedenym terminim (do rozhodnuti o povoleni
vlastnického prava Budouciho prodavajiciho k posledni ze shora uvedenych
nemovitosti oproti terminu v odstavci 2.4 a po jejich nabyti do vlastnictvi Budoucim
prodavajicim oproti terminm uvedenym v odstavci 2.5), a to v€etné prodlouzeni
Doby trvani této Smlouvy; Strany se zavazuji potvrdit si takové prodlouzeni Ihut
a termind dodatkem k této Smlouvé.

Strany se déle dohodly, Ze pokud nedojde k nabyti vlastnického prava Budouciho
prodavajiciho k Objektu &.p. 103 a/nebo pozemku parc. €. 260/2 a/nebo pozemku
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2.9

2.10

2.11

2.12

2.13

2.14

parc. €. 256/1, vSe v katastralnim Uzemi Opava-Mésto, ani do 31. 12. 2015 (t.
nejpozdeéji k tomuto dni nebude rozhodnuto o povoleni jeho vlastnického prava
k takovym nemovitostem do katastru nemovitosti), je Budouci kupujici opravnén od
této Smlouvy odstoupit.

Strany se dohodly, Ze pokud bude kdykoliv pfed uzavienim Kupni smlouvy na
Pozemky obéma Strandm pfesné znamo, které pozemky a/nebo Casti pozemku
zahrnutych v Pozemcich jsou Vefejné prospésnymi Pozemky, budou tyto Vefejné
prospé3né Pozemky dohodou Stran vyjmuty z pfedmétu koupé podle Kupni smlouvy
na Pozemky, a to formou uzavieni dodatku k této Smlouvé, kde se zaroven upravi i
pFipadny prongjem Verfejné prospésnych Pozemkd Budoucim kupujicim.

Budouci prodavajici a Budouci kupujici se dohodli, Ze pokud nebude postupovano
dle odstavce 2.9 vySe, Budouci prodavajici je opravnén do deviti (9) mésicad od
Kolaudace Projektu vyzvat pisemné& Budouciho kupujiciho k zpétnému odprodeji
Verejné prospéSnych Pozemkl a Budouci kupujici, jako prodavajici, se timto
zavazuje do Sedesati (60) dni ode dne obdrZzeni vyzvy Budouciho prodavajiciho
uzavfit s Budoucim prodavajicim, jako kupujicim, ohledné téch Vefejné prospésnych
Pozemkda, které Budouci kupujici jiz nabyl do svého majetku, kupni smlouvu, na
zakladé které Budouci kupujici proda zpét Budoucimu prodavajicimu Vefejné
prospésné Pozemky. Zaroven s uzavienim kupni smlouvy uvedené v tomto odstavci
se Strany zavazuji podepsat inavrh na vklad vlastnického prava k Vefejné
prospéSnym Pozemkim ve prospéch Budouciho prodavajiciho a tento bezodkladné
dorucit Katastralnimu Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava.

PFisluSna kupni cena pfi zpétné koupi Vefejné prospésSné Pozemkl byla Stranami
dohodnuta ve vysi 2.500,- K&/m2 (slovy: dva tisice pét set korun Ceskych za metr
¢tvere€ni) odkupovanych Vefejné prospésnych Pozemkdu. Strany stvrzuji, Ze tato
kupni cena je neménnd i pfesto, Ze dojde ke zhodnoceni Vefejné prospésnych
Pozemkl Budoucim kupujicim. Kupni cenu bude Budouci prodavajici povinen zaplatit
Budoucimu kupujicimu do tficeti (30) dnl ode dne uzavieni kupni smlouvy ohledné
zpétné koupé Verejné prospésSnych Pozemkd. V téze lhaté Budouci kupujici fyzicky a
protokolarné pifeda a Budouci prodavajici pfevezme zpét Verejné prospésné
Pozemky a jakékoliv prfevadéné stavby postavené na Vefejné prospésnych
Pozemcich.

Pokud budou Verejné prospésné Pozemky vyjmuty z pfedmétu koupé dle odstavce
2.9 vySe nebo prodany zpét Budoucimu prodavajicimu dle odstavce 2.10 vyse,
nicméné pro Ucely Projektu bude nutné nebo vhodné, aby pres takové Verejné
prospédné Pozemky byl umoZnén pfistup k Projektu, zavazuje se Budouci
prodavajici zfidit k takovym Vefejné prospésnym Pozemkdm ¢&i jejich relevantnim
c¢astem vécné bfemeno chuze a jizdy ve prospéch Budouciho kupujiciho, a to bez
zbyte&ného prodleni na vyzvu Budouciho kupujiciho.

Ustanoveni odstavct 2.9 az 2.13 této Smlouvy pretrvaji ukonceni této Smlouvy
uzavienim Kupni smlouvy na Pozemky a/nebo uplynutim Doby trvani. Platnost téchto
ustanoveni v8ak skon¢i uplynutim 3 (tfi) let ode dne Kolaudace Projektu.

Budouci prodavajici se zavazuije, Ze

(a) nikoli na néklady a nikoli €innosti Budouciho kupujiciho bude vybudovan
nahradni zdroj dodavek tepla umisténého mimo Pozemky pro objekty, jez
nebudou feSeny v ramci Projektu (resp. jejich napojeni na jiné stavajici zdroje
umisténé mimo Pozemky) a pro néZ jsou v soucasné dobé zajiStovany
dodavky tepla z Energocentra, a to pfed topnou sezonou 2014/2015; nebo
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3.1

4.1

4.2

4.3

bude zajisténo odpojeni téchto objektd od stavajiciho zdroje vytapéni do 30.
9.2014; a

(b) Budouci prodavajici (prostfednictvim tfetich subjekt, zejména subjektu ze
skupiny CEZ na naklady takového subjektu) bude realizovat zménu zdroje
distribuce elektrické energie tak, aby novy zdroj distribuce elektrické energie
byl umistén v [Budovach Obce]; nebude-li realizovat zménu zdroje distribuce
elektrické energie tfeti subjekt, ma povinnost Budouci prodavajici odstranit
zdroj distribuce elektrické energie nejpozdéji do 12.9.2016. Smluvni strany si
sjednavaji, Zze zdroj distribuce elektrické energie je v Projektu povinen na své
néklady realizovat Budouci kupujici.

Clanek I11.
Doba trvani Smlouvy

Tato Smlouva je uzaviena na dobu do 31. 12. 2022. V pfipadé, Ze vyzva k uzavieni
Kupni smlouvy na Pozemky bude ze strany Budouciho kupujiciho dana Budoucimu
prodavajicimu pfed uplynutim vySe uvedené Ihaty, prodluZuje se platnost a u€innost
této smlouvy automaticky do dne uzavieni Kupni smlouvy na Pozemky (dale jen
,Doba trvani “).

Clanek IV.
Kupni cena

Strany se dohodly, Ze kupni cena, kterou Budouci kupujici uhradi Budoucimu
prodavajicimu za Nemovitosti, bude rozdélena na Kupni cenu za Budovu a Kupni
cenu za Pozemky (déle jen "Kupni cena "). Strany se dohodly, Ze cena, kterou uhradi
Budouci kupujici za Budovu, bude odpovidat hodnoté Budovy podle ocenéni
zpracovaného na Gcet Budouciho kupujiciho soudnim znalcem uréenym dohodou
obou Stran. Vypoc€et Kupni ceny za Budovu bude nasledujici: hodnota Budovy
stanovena podle ocenéni plus 2.500,- K&m? kréat plocha té &asti Pozemka, ktera je
Budovou zastavénd, tj. pozemku parc. €. 239/3, v katastralnim GUzemi Opava-Mésto,
obec Opava, okres Opava, zapsano na listu vlastnictvi €. 168 pro dané katastralni
Uzemi vedeném u Katastrélniho Gafadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni
pracovisté Opava, uvedend v metrech &tverecnich. Strany se dohodly, Ze Kupni cena
za Pozemky bude vypoétena jako 2.500,- K&m? krat (celkova plocha pozemki
zahrnutych v Nemovitostech na zékladé Zaméfeni Projektu uvedena v metrech
Ctvere€nich) minus Kupni cena za Budovu. Budouci prodavajici timto prohlaSuje, Ze
na Kupni cenu mu podle platnych pravnich predpisu nepfislusi G¢tovat DPH. Strany
se dohodly, Ze pokud by se pfed uzavienim Kupni smlouvy na Budovu anebo Kupni
smlouvy na Pozemky stal Budouci prodavajici platcem DPH a pfevod jakékoliv Casti
Nemovitosti by byl pfedmétem DPH, pak je Kupni cena cenou véetné DPH.

Strany se dohodly, Ze Kupni cena za Budovu bude splatnd do deseti (10) dnu ode
dne uzavieni Kupni smlouvy na Budovu a Ze Kupni cena za Pozemky bude splatna
do Sedesati (60) dn ode dne uzavieni Kupni smlouvy na Pozemky.

Strany se dohodly, Ze pokud bude Budouci kupujici pro realizaci Projektu potfebovat
zatizit Pozemky pfed uzavienim Kupni smlouvy na Pozemky zastavnim pravem
uzavienim Smlouvy o zFizeni zastavniho prava v souladu s Clankem V. odst. 5.3
pism. (d) této Smlouvy, zavazuje se Budouci kupujici za tim u¢elem pfed uzavienim
Smlouvy o zfizeni zéstavniho prava Budoucimu prodavajicimu pFfedat Bankovni
zaruku, ¢i poskytnout Zalohu. Strany se déle dohodly, Ze pfi podpisu Kupni smlouvy
na Pozemky provedou vyuctovani pfipadné uhrazené Zalohy vuci Kupni cené za
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

5.1

Pozemky. Jakykoliv pfipadny nedoplatek bude mezi Stranami vypofadan nejpozdéji
do Sedesati (60) dn ode dne uzavreni Kupni smlouvy na Pozemky.

Strany se dohodly, Ze pokud bude Budouci kupujici pro realizaci Projektu potfebovat
zatizit Budovu pfed uzavienim Kupni smlouvy na Budovu zastavnim pravem
uzavienim Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Budové v souladu s Clankem V.
odst. 5.3 pism. (f) této Smlouvy, zavazuje se Budouci kupujici za tim ucelem pred
uzavienim Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Budové Budoucimu prodavajicimu
predat Bankovni zaruku na Budovu, ¢i poskytnout Zalohu na Budovu. Strany se dale
dohodly, Ze pfi podpisu Kupni smlouvy na Budovu provedou vyuctovani pfipadné
uhrazené Zalohy na Budovu vuc¢i Kupni cené za Budovu. Jakykoliv pfipadny
nedoplatek bude mezi Stranami vyporadan nejpozdéji do deseti (10) dnl ode dne
uzavreni Kupni smlouvy na Budovu.

Dan z nabyti nemovitych véci vztahujici se k pfevodu Nemovitosti podle této Smlouvy
na Budouciho kupujiciho uhradi ta ze Stran, které tato povinnost bude svédcit dle
pFisluSnych pravnich pfredpist ucinnych v dobé& nabyti vlastnického prava Budoucim
kupujicim k pfedmétnym Nemovitostem. Strana, kterou bude stihat povinnost
k hradé dané z pfevodu nemovitosti, se zavazuje v zakonné Ihité nejpozdéji vSak
do &tyf (4) mésicu ode dne zapisu vkladu vlastnického prava Budouciho kupujiciho
k Budové anebo Pozemkdm pfedloZit druhé ze Stran kopii dafiového pfiznani k dani
z nabyti nemovitych véci ohledné prevodu Budovy anebo Pozemk( na Budouciho
kupujiciho ji podaného u pfislusného finanéniho Ufadu v zdkonem stanovené |h(té,
s vyznaenym podacim razitkem potvrzujicim pfijeti takového dariového pfiznani
pFislusnym finanénim Gfadem, a dale kopie dokumentl prokazujicich uhrazeni dané z
nabyti nemovitych véci jménem takové povinné Strany na uc€et urCeny timto
finan€nim Ufadem pro Uhradu dané z nabyti nemovitych véci.

Strany timto stvrzuji, Ze veSkeré platby, které maji byt u¢inény v jejich prospéch podle
této Smilouvy, budou uc&inény bezhotovostnim pfevodem a budou pfipisovany na
nasledujici ucty:

Pro Budouciho prodavajiciho: }
Ucet Cislo: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka Opava;

Pro Budouciho kupujiciho:
Ucet Cislo: 4200145851/6800, vedeny u Sherbank CZ, a.s., se sidlem Na Pankraci
1724/129, 140 00 Praha 4 — Nusle.

Pokud kterakoliv ze Stran zruSi ¢i zmeéni svuj ucet dle vySe uvedeného odstavce 4.6
tohoto Clanku Smlouvy, nenastane udruhé Strany prodleni s pinénim jejich
penézitych zavazkl vyplyvajicich z této Smlouvy dfive nez po uplynuti tficeti (30) dnd
ode dne obdrzeni pisemného oznameni o udajich potfebnych pro prfevod prostfedku
na jiny ucet ur€eny Stranou, jejiz ucet byl zruSen &i zménén, vedeny v téZze méné.

Strany dale stvrzuji, Ze cena Nemovitosti ur€ena znaleckymi posudky pfipojenymi
v Pfiloze €. 9 této Smlouvy je niZsi, nez je Kupni cena dle Smlouvy, a tedy nedochazi

k vefejné podpore. Naklady spojené s vypracovanim uvedenych znaleckych posudku
nese Budouci kupuijici.

Clanek V.
Prava a povinnosti Stran

Budouci prodavajici prohlasuje a zavazuje se, Ze je a do uzavieni Kupni smlouvy na
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52

5.3

Pozemky anebo Kupni smlouvy na Budovu zustane vyluénym a neomezenym
vlastnikem Nemovitosti.

Budouci prodavajici se zaru€uje a zavazuje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy jsou
Nemovitosti prosté jakychkoliv dluh(, zastavnich prav, vécnych bfemen, najemnich ¢&i
jinych prav tfetich osob a faktickych &i pravnich vad (s vyjimkou vécnych bfemen
uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti, tvoficiho Pfilohu
¢. 3 této Smlouvy, a prav souvisejicich s vedenim inZenyrskych siti zobrazenych na
planku v Pfiloze €. 4 této Smlouvy, a s vyjimkou prav tfetich osob uvedenych v
Priloze €. 5 této Smlouvy, které se Budouci prodavajici zavazuje ukongit tak, aby
nejpozdéji do tfi (3) mésicd od nabyti pravni moci Demoli¢niho povoleni byly Budova
a pozemky zastavéné Budovou anebo funkéné souvisejici s Budovou prosty
jakychkoliv prav tfetich osob a aby nejpozdéji do tfi (3) mésicl od nabyti pravni moci
Stavebniho povoleni byly Nemovitosti prosty jakychkoliv prav tretich osob)
a prohlaSuje, Ze neni jakkoliv omezen ve svém pravu nakladat s Nemovitostmi.
Strany shodné prohlasuji, Ze jsou si védomy toho, Ze Pfiloha &. 4 je ke dni uzavieni
této Smlouvy pouze v pfiblizné, informativni podobé. Budouci prodavajici timto
prohlasSuje a zavazuje se, Ze nejpozdéji do Sedesati (60) dni ode dne uzavieni této
Smlouvy se zevrubné obeznami se stavem Nemovitosti a vypracuje a preda
Budoucimu kupujicimu aplny a podrobny seznam, v&etné zékresu jejich tras, vSech
inZenyrskych siti v Pozemcich, ktery se stane zavaznym obsahem Pfilohy &. 4 této
Smlouvy, se vSemi pravnimi dusledky z toho vyplyvajicimi.

Budouci prodavajici se na zakladé této Smlouvy zavazuje (pro odstranéni
pochybnosti Strany uvadéji, Ze uvedené zavazky se netykaji ¢innosti Budouciho
prodavajiciho v pfenesené pusobnosti):

(@) Po Dobu trvani této Smlouvy poskytnout Budoucimu kupujicimu na zakladé
této Smlouvy maximalni souc€innost pro uskute¢néni akvizice Nemovitosti
a uskute¢néni Projektu a vSech souvisejicich zalezZitosti, zejména pak: (i)
poskytnout veSkeré souhlasy, plné moci anebo jinou nezbytnou soucinnost
potfebnou pro jakékoliv fizeni tykajici se Projektu anebo Nemovitosti, a to
zejména ve vSech fazich Uzemniho, stavebniho nebo kolaudaéniho Fizeni
ohledné Projektu, tj. umoznit Budoucimu kupujicimu veést uspésné pfislusna
Fizeni za Gc¢elem vydani Uzemniho rozhodnuti, Demoliéniho povoleni a
Stavebniho povoleni a kolauda¢niho souhlasu, (ii) poskytnhout soucinnost pro
realizaci Projektu formou uzavieni smluv o vyplj¢kach okolnich pozemkd ve
vlastnictvi Budouciho prodavajiciho, ¢i formou zatiZzeni okolnich pozemki ve
vlastnictvi Budouciho prodavajiciho vécnymi bfemeny, pokud to bude nutné
anebo vhodné pro hladkou a plynulou realizaci Projektu, (iii) poskytnout
soucinnost v otazkach souvisejicich s napojenim Projektu na komunalni
infrastrukturu a podilet se na feSeni dopravniho napojeni Projektu z hlediska
méstské hromadné dopravy, & mistni Gpravy provozu na pozemnich
komunikacich a (iv) poskytnout soucinnost a spolupraci pro Zaméfeni
Projektu. Aniz by tim bylo omezeno vySe uvedené, soucinnost Budouciho
prodavajiciho zahrnuje zejména poskytnuti souhlast vyZzadovanych od
Budouciho prodavajiciho jako vlastnika Nemovitosti a vlastnika/spoluvlastnika
souvisejicich nemovitosti pro potieby fizeni za u¢elem vydani Uzemniho
rozhodnuti, Demoli¢niho povoleni a Stavebniho povoleni, a vydani
kolaudac¢niho souhlasu, jejichZz seznam je pfipojen k této Smlouveé jako Pfiloha
¢. 8;

(b) Po Dobu trvani této Smlouvy umoznit Budoucimu kupujicimu a jim uréenym

osobam vstup na Nemovitosti (€i jakoukoliv jejich ¢ast) a umoznit Budoucimu
kupujicimu PFfedmét ndimu od uzavieni této Smlouvy neruSené uzZivat za
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(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

UCelem realizace Projektu stim, Ze do tfi (3) mésict od nabyti pravni moci
Demoliéniho povoleni s pfihlédnutim k pravim tfetich osob uvedenym
v Pfiloze &. 5 této Smlouvy, pokud jde o Budovu a pozemky zastavéné
Budovou anebo funkéné souvisejici s Budovou, a s tim, Ze do tfi (3) mésicl
od nabyti pravni moci Stavebniho povoleni s pfihlédnutim k pravim tfetich
osob uvedenym v Pfiloze €. 5 této Smlouvy, pokud jde o Nemovitosti, kterazto

prava je Budouci kupujici povinen respektovat;

Zajistit, aby se stav Nemovitosti (ani jejich jakékoliv ¢asti) po Dobu trvani této
Smlouvy pravné ani fakticky nezhorsil, s tim, Ze jakékoliv pravni a jiné ukony
a opatfeni, které jsou provadény podle této Smlouvy (tj. zejména zatiZeni dle
smluv o zfizeni zastavniho prava anebo vystavba Projektu), neznamenaji
zhorSeni pravniho ani faktického stavu Nemovitosti;

Na vyzvu Budouciho kupujiciho uzavfit do devadesati (90) dnu ode dne
obdrZeni takové vyzvy jako zastavce Smlouvu o zfizeni zéstavniho prava,
v pfipadé, Ze budou kumulativné spinény vSechny néasledujici podminky:

@ existence pravomocného Stavebniho povoleni;

(i) bude vystavena a Budoucimu prodavajicimu pFedloZzena Bankovni
zéruka, ¢&ibude Budoucimu prodavajicimu uhrazena Budoucim
kupujicim Zéloha; a

(iii) Budoucim kupujicim bude Budoucimu prodavajicimu dostate¢nym
zplsobem prokazano zajisténi financovani Projektu v rozsahu
Pozemka;

Bezprostiedné pfed uzavienim Kupni smlouvy na Budovu a Kupni smlouvy
na Pozemky (nebo jejich jakékoliv €asti) odevzdat Budoucimu kupujicimu
potvrzeni pfisluSsného finanéniho Gfadu, spravy sociédlniho zabezpeceni a
zdravotni pojistovny o tom, Ze Budouci prodavajici nema zadné nedoplatky ve
vztahu k témto institucim, atak doloZit neexistenci jakéhokoli zakonného
zastavniho prava ve vztahu k Budové a Pozemkum (Ci jakékoliv jejich ¢asti) z
této pficiny, jeZz nebude starsi tficeti (30) dnu;

Na vyzvu Budouciho kupujiciho uzavfit do devadesati (90) dnu ode dne
obdrZeni takové vyzvy jako zastavce Smlouvu o zfizeni zastavniho prava
k Budové, v pfipadé, Ze budou kumulativné spinény vSechny nasledujici
podminky:

0] existence pravomocného Demoli¢niho povolent;
(i) bude vystavena a Budoucimu prodavajicimu predloZzena Bankovni
zaruka na Budovu, ¢i bude Budoucimu prodavajicimu uhrazena

Budoucim kupujicim Zaloha na Budovu; a

(iii) Budoucim kupujicim bude Budoucimu prodavajicimu dostate¢nym
zplsobem prokazano zajisténi financovani Projektu v rozsahu Budovy;

Budouci prodavajici se zavazuje:
(1) Jako vlastnik pozemku parc. €. 265/4, v katastralnim Gzemi Opava-

Mésto, a jako spoluvlastnik budovy bez ¢&.p./€.e nachéazejici se na
uvedeném pozemku, zajistit Budoucimu kupujicimu moZnost
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(i)

(iii)

(iv)

vybudovani vstupniho portélu do Projektu na uvedené Budové a déle
zajistit, aby Budouci kupujici mohl takovy vstupni portal na vlastni
naklady provozovat, zejména aby mu bylo umoznéno jeho ¢isténi,
udrzba a opravy, jakoz i zajisténi pfivodu elektrické energie, to vie i ve
vztahu k ostatnim spoluvlastnikim a budoucim (spolu)vlastnikiim
pfedmétnych nemovitosti. Projekt portalu s ohledem na jeho vnéjsi
podobu bude podléhat souhlasu Budouciho prodavajiciho, jehoz
udéleni je podminkou realizace portalu. Udéleni souhlasu nebude
bezdivodné odepfeno nebo oddalovano. V souvislosti s umisténim
vstupniho portalu na pozemku p.€. 265/4, v katastralnim GUzemi Opava-
Mésto, se Budouci prodavajici zavazuje na vyzvu Budouciho
kupujiciho do Sedesati (60) dnii ode dne podani takové vyzvy uzavfrit
s Budoucim  kupujicim smlouvu o zfizeni vécného bfemene
spocivajiciho v umisténi, provozu a udrzbé stavby vstupniho portalu na
pozemku p.€. 265/4, v katastralnim Gzemi Opava-Mésto, ve prospéch
nemovitosti Projektu. Budouci kupujici bude opravnén Budouciho
prodavajiciho vyzvat k uzavfeni smlouvy o zfizeni vécného bfemene
nejdfive tehdy, kdy bude mozZné provést geometrické zaméfeni
vécného bfemene; a

zajistit, Ze pozemek p.C. 265/4 v katastralnim Uzemi Opava-Mésto,
bude vZdy po Dobu trvani a dale po dobu existence staveb Projektu
mozné v rozsahu stavajiciho prichodu pfes uvedenou nemovitost
uzivat jako vefejné prostranstvi ve smyslu § 34 zakona ¢&. 128/2000
Sh., o obcich (obecni zfizeni), v plathém znéni, pfistupné kazdému
bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru; (v této souvislosti se Budouci
prodavajici zejména zavazuje, Ze s (budoucimi) uZivateli objektu
.Slezanky" (zahrnujic v to i objekt bez €.p./C.e., stavbu obCanské
vybavenosti, na pozemku parc. €. 265/4, v katastralnim Uzemi Opava-
Mésto, Casti obce Mésto), v pfisluSnych smlouvach smluvné zajisti
neomezenou moznost pristupu vefejnosti do Projektu pfes uvedeny
pozemek parc. €. 265/4 a skrz prichod v uvedené budové); ujednani
Stran v této odrézce pretrva ukoncéeni této Smlouvy uzavienim Kupni
smlouvy na Pozemky, zavazek vSak zanikne nejpozdéji se zanikem
posledni ze staveb Projektu;a

v dobré vife s Budoucim kupujicim jednat o rozsahu a zpusobu
umoznéni uZziti i pfipadnych dalSich nemovitosti pro ucely vstupniho
portdlu do Projektu v rozsahu, jaky byl Budoucim kupujicim
komunikovan Budoucimu prodavajicimu, a v zavislosti na vyfeSeni
(budouciho) uzivani objektu ,Slezanky”; a

vyvinout veSkeré Uusili, které lze na ném spravedlivé poZzadovat,
aby bylo mozno objekt bez &.p./¢.e., stavba ob&anské vybavenosti, na
pozemku p.€. 265/4 v katastralnim Gzemi Opava-Mésto, Casti obce
Mésto a pfipadné dalSi nemovitosti uvedené v odrazce (iii) uzit pro
Ucely vstupniho portalu do Projektu, a zavazuje se zdrZzet veSkerych
jednani, ktera by takové uZiti mohla ohrozit & znemoznit, a dale se
zavazuje, Ze objekt ,Slezanky" bude fadné udrzovan a bude uZivan
tak, aby nebylo negativné zasahovano do realizace (tedy vybudovani)
Projektu a provozovani komeréniho centra v jeho ramci vybudovaného,
pficemz tento zavazek nezanika zcizenim uvedeného objektu (resp.
spoluvlastnického podilu na ném) a dle vyslovné dohody Stran pFetrva
ukonceni této Smlouvy uzavienim Kupni smlouvy na Pozemky;
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(h)

Vyjadfovat pfi komunikaci s médii a verejnosti podporu Projektu v jeho nové
podobé, upravené na zakladé pozadavk( Budouciho prodavajiciho, a zajem
Projekt v této podobé realizovat a to zejména:

® Vydat tiskovou zpravu vyjadfujici podporu Projektu, pfiéemz znéni
tiskové zpravy bude pfedem pisemné odsouhlaseno Stranami; Znéni
tiskové zpravy je pfipojeno k této Smlouve jako jeji Pfiloha &. 10;

(i) V névaznosti na odsouhlaseni objemové studie Projektu Stranami
uskute¢nit do dvou (2) tydnl poté spole€nou tiskovou konferenci, na
které bude vyjadfena podpora Projektu obéma Stranami a bude
verejnosti pfedstavena objemova studie Projektu;

Budouci prodavajici se dale na zakladé této Smlouvy zavazuje v Kupni smlouvé na
Budovu anebo v Kupni smlouvé na Pozemky ke dni jejich podpisu prohlasit, zarucit
se a zavazat se zajistit pravdivost a Uplnost nasledujicich prohlaSeni, dale prohlaSuje
a zaruCuje se, Ze tyto zaruky a ujiSténi jsou pravdivé, uplné a platné pfi uzavieni této
Smlouvy a zavazuje se zajistit jejich platnost, pravdivost a Uplnost i po celou Dobu
trvani této Smlouvy:

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

Budouci prodavajici je jedingym a vyluénym vlastnikem Nemovitosti a neni
jakkoliv smluvné ¢&i zdkonné omezen v dispozici s Nemovitostmi (s vyjimkou
omezeni podle této Smlouvy ve prospéch Budouciho kupujiciho ¢i Banky), a
Ze Budouci prodavajici Nemovitosti fadné nabyl;

Budouci prodavajici uhradi Budoucimu kupujicimu vSechny jim uhrazené
pohledavky dani a poplatkd (v€etné jejich pfisluSenstvi) ve vztahu
k Nemovitostem (nebo jejich ¢&asti), pokud by byly pfislusnym organem
vymeéfeny za obdobi pfede dnem vkladu vlastnického prava Budouciho
kupujiciho k Nemovitostem (nebo jejich ¢asti) do katastru nemovitosti a pokud
by povinnym k jejich uhrazeni dle pfisluSnych pravnich predpisu byl Budouci
prodavajici;

Nemovitosti jsou pfi uzavfeni této Smlouvy (s vyjimkami popsanymi v Pfiloze
¢. 3, Priloze €. 4 a Priloze ¢.5 této Smlouvy) a budou ke dni uzavieni
pfislusné Kupni smlouvy na Budovu anebo Kupni smlouvy na Pozemky prosté
a Cisté od jakychkoliv dluhd, bfemen, zastavnich prav (at zékonnych,
smluvnich &i vzniklych na zékladé rozhodnuti soudu nebo spravniho Gfadu),
omezeni, sluZzebnosti, jakychkoliv ndjemnich smluv, pravnich a faktickych vad,
jakychkoliv danovych a finan€nich zavazku a préav tfetich osob jakéhokoliv
druhu (s vyjimkou takovych prav ve prospéch Budouciho kupujiciho ¢i Banky);

Nemovitosti nejsou predmétem nedofeSenych restitunich narokd a
Budoucimu prodavajicimu neni znadmo, Ze by se Nemovitosti mély ¢ mohly
stat predmétem nedoreSenych restituénich narok a Budouci prodavajici bude
ve své kompetenci jednat a chovat se takovym zplsobem, aby se Nemovitosti
pfedmétem nedofeSenych restitu€nich narokl nestaly;

Nemovitosti nejsou ani se dle nejlepsiho védomi Budouciho prodavajiciho
nestanou predmétem soudniho, rozhod&iho &i spravniho fizeni, s vyjimkou
tuzemniho fizeni a stavebniho Fizeni &i jinych fizeni nutnych ¢&i vhodnych pro
realizaci Projektu, a Budouci prodavajici bude ve své kompetenci jednat a
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(f)

(9)

(h)

(i)

0)

(k)

()

chovat se takovym zplUsobem, aby se Nemovitosti pfedmétem takového vySe
uvedeného soudniho, rozhod¢&iho &i spravniho fizeni nestaly;

Nemovitosti nejsou pfedmétem fizeni o vykon soudniho nebo spravniho
rozhodnuti ¢&i jiného obdobného Fizeni a Nemovitosti, ani jejich ¢ast, nebyly
vioZeny do zakladniho kapitalu Zadné obchodni spole€nosti i druZstva a
Budouci prodavajici bude ve své kompetenci jednat a chovat se takovym
zpusobem, aby se Nemovitosti pfedmétem takového vySe uvedeného fizeni
o vykon soudniho nebo spravniho rozhodnuti ¢i jiného obdobného fizeni
nestaly a nebyly vloZeny do zakladniho kapitalu Zadné obchodni spolecnosti €i
druzstva;

Nemovitosti nejsou znecistény 3kodlivymi ¢i toxickymi latkami, odpady Cci
infek&nimi materialy, které by mohly zpUsobit ohroZeni zdravi osob, Skody na
majetku, C&i jakymkoliv zplsobem ztiZit, zpozdit, ohrozit anebo znemozZnit
realizaci Projektu a které vznikly pfed provedenim geologicko-inZenyrského
prazkumu, ktery Budouci kupujici zajisti uskuteCnit nejpozdéji do zahajeni
stavebnich praci na Projektu a jehoZ vysledky budou zachyceny ve zprave,
jejiz kopii Budouci kupujici pfeda Budoucimu prodavajicimu nejpozdéji do
deseti (10) dnl od vyhotoveni této zpravy;

Nemovitosti nejsou umistény v jakémkoliv ochranném pasmu (s vyjimkou
ochrannych pasem souvisejicich s vedenim inZzenyrskych siti zobrazenych na
planku v Pfiloze €. 4 této Smlouvy) ani ochranné zéné (s vyjimkou pamatkové
zony, jejiz existence si je Budouci kupujici védom), kterd maze ¢&i by mohla
jakymkoliv zplsobem ztizZit, zpozdit, ohrozit anebo znemozZnit realizaci
Projektu;

Pfislusna Uzemné planovaci dokumentace, véetné U(zemné planovaci
dokumentace Statutarnino mésta Opavy, umozZfiuje realizaci Projektu, dle
nejlepsiho védomi Budouciho prodavajiciho ji bude umoznovat po celou Dobu
trvani;

Na Pozemcich, ¢&i v jejich bezprostfedni blizkosti, se nachézeji veSkeré
inZenyrské sité a jind potfebna a vhodna infrastruktura pro realizaci Projektu,
zejména rozvody elektrického proudu, zemniho plynu, vody, splaskové
kanalizace, telekomunikacni kabely, pozemni komunikace, a Budouci kupujici
je opravnén napojit Projekt na takto jiZ vybudované inZenyrské sité a dalsi
infrastrukturu bez néaroku Budouciho prodavajiciho na jakoukoliv Uhradu za
takové napojeni;

Dle nejlepSiho védomi Budouciho prodavajiciho neexistuji Zzadné okolnosti,
které by omezovaly anebo zabranily Budoucimu kupujicimu v realizaci
Projektu, a neexistuji ani nebudou existovat Zadné prekazky ¢i limitace
z hlediska vlastnického, urbanistického, stavebniho, pamétkového, ochrany
Zivotniho prostredi, zemédélstvi, sousedskych vztahu a jinych aplikovatelnych
hledisek, které by mohly zmafit, zpozdit &i ztizit vydani Uzemniho rozhodnuti,
Demoli¢niho povoleni, Stavebniho povoleni &i kolauda¢niho souhlasu €i jiného
spravniho aktu povolujiciho uzivani staveb Projektu (napf. rozhodnuti o
zkuSebnim provozu) v ramci kolaudacniho fizent;

Po podpisu této Smlouvy Budouci prodavajici jakkoliv nezadluzi, nezatizi,
nepronajme, neproda, nedaruje, neprevede, nevlozi, ani jinak nebude usilovat
o pfevod Nemovitosti (zcela Ci Castecné) a nepodepiSe, nezrusi ¢i nezméni
Zzadnou smlouvu, dokument ¢i ujednani ohledné jakékoliv ¢asti Nemovitosti
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5.6

bez predchoziho pisemného souhlasu Budouciho kupujiciho (s vyjimkami
zatizeni dle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle této Smlouvy), ktery
nebude do nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti bezdlvodné odepren;

(m)  Fakticky stav Nemovitosti mezi dnem uzavieni této Smlouvy a prevzetim
Nemovitosti Budoucim kupujicim nezhorsi a Budouci prodavajici bude béhem
této doby odpovédny za napravu Skod, které by vznikly na Nemovitostech Ci
by byly zpdsobeny tfetim osobam v souvislosti s Nemovitostmi, s vyjimkou
Skod zpusobenych vysSi moci ("vis major") a Skod zpusobenych Budoucim
kupujicim &i jeho kontrahenty - subdodavateli;

(n) Budouci prodavajici sdéluje a poskytuje (a bude tak Cinit az do provedeni
vkladu vlastnického prava Budouciho kupujiciho k posledni ¢asti Nemovitosti)
Budoucimu kupujicimu veSkeré informace a materidly vyznamné Ci
v jakémkoliv ohledu tykajici se uZivani anebo koup& Nemovitosti Budoucim
kupujicim, ¢i realizace Projektu a prohlaSuje, Ze tyto informace a materialy
jsou uplné, pravdivé a presné a Ze zadna takova informace ani materidl
znamy Budoucimu prodavajicimu ¢€i v drZzeni Budouciho prodavajiciho
nebudou Budoucim prodavajicim zaml&eny &i zadrzeny; a

(0) pozemek p.€. 265/4 v katastralnim Gzemi Opava-Mésto, Casti obce Mésto,
bude po dobu existence staveb Projektu mozné v rozsahu stavajiciho
prichodu pres a skrz uvedenou nemovitost uzivat jako verejné prostranstvi ve
smyslu 8 34 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném
znéni, pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Pokud by se po podpisu této Smlouvy jakykoliv zavazek, ¢i jakékoliv prohlaSeni Ci
zaruka Budouciho prodavajiciho (kter4 nebude z hlediska pInéni této Smlouvy nebo
v souvislosti s vystavbou Projektu bezvyznamna a v disledku muaze vzniknout
objektivni pochybnost o tom, zda Budouci kupujici mohl ¢i muze mit na realizaci
Projektu zajem) obsaZzenda v odstavcich 5.1, 5.2, 5.3 anebo 5.4 této Smlouvy ukazala
byt nepravdivou nebo neuplnhou, nebo zavazek by byl porusen, a nepravdivost i
nedplnost takového prohldSeni, ¢ zaruky Budouciho prodavajiciho, nebo ucinky
poruSeni z&vazku, nebudou Budoucim prodavajicim najeho naklady zcela
odstranény do Sedeséti (60) dnd po obdrZzeni pisemného oznameni Budouciho
kupujiciho o vyskytu nékteré z téchto skutecnosti, a pokud Budouci kupujici nevyuZije
svého prava odstoupit od této Smlouvy dle odstavce 6.1 této Smlouvy, nahradi
Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu veSkeré néklady, které Budoucimu
kupujicimu vzniknou v souvislosti s vyrovnavanim jakychkoliv dluh(, zastavnich prav,
vécnych bfemen nebo faktickych &i pravnich vad Nemovitosti €i nespravnosti Ci
neuplnosti zaruk a prohlaseni, nebo poruSeni zavazku Budouciho prodavajiciho. V
pfipadé, Ze vySe uvedend lhata Sedesati (60) dnu nebude podle nazoru Budouciho
prodavajiciho postacovat na odstranéni nepravdivosti ¢i nedplnosti ¢i U¢inkd poruseni
zavazku, zavazuje se Budouci kupujici jednat s Budoucim prodavajicim o zpUsobu
odstranéni takové nepravdivosti ¢i nelplnosti, pfipadné o poskytnuti dalSi Ihity pro
jejich odstranéni. Doba, po kterou Strany budou spolec¢né jednat, nema vliv na béh
Ihaty Budouciho prodavajiciho pro odstranéni takové nepravdivosti €i nedplnosti Ci
acinkd poruseni zavazku.

Budouci kupuijici se zavazuje zejména:

(@) Vynalozit potfebne Usili na zakladé této Smlouvy a na zakladé soucinnosti ze
strany Budouciho prodavajiciho dle Clanku V. odst. 5.3 pism. (a) této Smlouvy
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

za Gcelem zajidténi vydani Uzemniho rozhodnuti, Demoliéniho povoleni a
nasledné Stavebniho povolent;

Pfi realizaci Projektu vyuZivat pro plnéni svych povinnosti podle této Smlouvy
pracovniky, poradce (Ci jejich tymy) s odpovidajici odbornosti a
s profesionalnimi zkusenostmi;

Prihlizet pfi realizaci Projektu ke koncep&nim navrhim Budouciho
prodavajiciho tykajicim se Projektu, zejména ve vztahu k infrastrukture,
inZenyrskym sitim, dopravnimu FeSeni Projektu a jeho okoli apod. Budouci
kupujici bude déle pfi realizaci Projektu respektovat dodate¢né podminky pro
realizaci Projektu, jak byly Stranami dohodnuty dne 5. 8. 2011 na spolecném
jednani, vtomto znéni: (i) jedna ulice s rozSifenim ve dvorané vnitrobloku;
(ii) v maximalni mife ustoupené zaskleni z ulice Popska s protazenim paséze
aZz do tohoto otevieného prostoru; (iii) kvalitni parkova Uprava archeologické
konzervy; (iv) umistnéni eskalatorl na bocni strané pasaze; a (v) kvalitni
feSeni parteru v kontaktu s vefejnym a polovefejnym prostorem, kde se
pohybuiji lidé;

VynaloZzit odpovidajici asili k tomu, aby Projekt mohl byt realizovan plynule,
bez zbyte€nych prodlev ve stavebnich pracich a zplsobem v obdobnych
obchodnich  pfipadech obvyklym pravidelné informovat Budouciho
prodavajiciho o vyvoji vystavby Projektu;

Podat do osmnécti (18) mésicu poté, co Budouci prodavajici spini povinnost
k odstranéni staveb dle odstavce 2.5 této Smlouvy, navrh na zahajeni
Uzemniho fizeni za Uu¢elem vydani Uzemniho rozhodnuti;

Podat do dvanacti (12) mésict od nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti
navrh na zahajeni stavebniho fizeni za u¢elem vydani Stavebniho povoleni;

Nezahdjit realizaCni prace tj. stavebni a demoli¢ni prace nikoliv prace
pfipravné, na Projektu v rozsahu Budovy, dfive neZ bude uzaviena Kupni
smlouva na Budovu;

Nebude-li Budova jiZz ve vlastnictvi Budouciho kupujiciho, &i jiz zdemolovana,
nejpozdeji pfi zahajeni stavebnich praci na Projektu v rozsahu Budovy pfedat
Budoucimu prodavajicimu Bankovni zaruku na Budovu nebo uhradit
Budoucimu prodavajicimu Zéalohu na Budovu. Strany se dohodly, Ze pokud
bude pfed zahajenim pfislusnych stavebnich praci uhrazena Budoucimu
prodavajicimu Zaloha na Budovu, je Budouci kupujici bez dalSiho opravnén
zajistit sniZzeni vySe Castky zajiSténi poskytnutého Bankovni zarukou na
Budovu o Céastku zajiSténou jiz uhrazenim Zalohy na Budovu a Budouci
prodavajici je povinen takovéto snizeni akceptovat;

Nejpozdéji pfi zahajeni stavebnich praci na Casti Projektu umisténé mimo
rozsah Budovy pfedat Budoucimu prodavajicimu Bankovni zaruku nebo
uhradit Budoucimu podavajicimu Zalohu. Strany se dohodly, Ze pokud bude v
Dobé trvani uhrazena Budoucimu prodavajicimu Zaloha, Zaloha na Budovu,
uhrazena Kupni cena za Budovu, €i poskytnuta Bankovni zaruka na Budovu,
je Budouci kupujici bez dalSiho opravnén zajistit snizeni vySe ¢astky zajisténi
poskytnutého Bankovni zarukou o souhrnnou ¢astku zajisténou jiz uhrazenim
Zalohy, Zalohy na Budovu, predloZzenim Bankovni zaruky na Budovu, di
uhrazenim Kupni ceny za Budovu a Budouci prodavajici je povinen takovéto
shizeni akceptovat;
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5.9

)] Do zahajeni stavebnich praci na pfislusné &asti Projektu zajistit provedeni
geologicko-inzenyrského prlzkumu, ktery zjisti znecisténi Pozemk
Skodlivymi €i toxickymi latkami, odpady ¢i infekénimi materialy, a kopii zpravy
obsahujici vysledky tohoto pruzkumu pfedat Budoucimu prodavajicimu
nejpozdéji do deseti dnli od vyhotoveni této zpravy;

(k) Nejpozdéji do Sedesati (60) dni ode dne uzavieni Kupni smlouvy na Budovu,
poskytnout v soucinnosti a podle instrukci Budouciho prodavajiciho
Budoucimu prodavajicimu sponzorsky dar ve vysi 250.000,- K& (slovy: dvé sté
padesat tisic korun Ceskych); a

)] Nejpozdéji do Kolaudace Projektu zajistit Zaméfeni Projektu.

Strany se dohodly, Ze jakakoliv doba ¢i Ihita uvedena v odstavci 3.1 a odstavci 5.6
této Smlouvy, s vyjimkou lhat uvedenych v pododstavcich 5.6(g), 5.6(h), 5.6(i), 5.6()),
5.6(k) a 5.6(l), bude bez dalSiho prodlouZzena o dvanact mésiclt, pokud Budouci
kupujici uhradi Budoucimu prodavajicimu dohodnutou odménu za kazdy pfFipad
prodlouzeni pfislusné doby ¢i Ihty ve vySi 200.000,- K& (slovy: dvé sté tisic korun
Ceskych). Strany se dohodly, Ze pokud Budouci kupujici jakymkoliv zplsobem
oznadmi Budoucimu prodavajicimu umysl prodlouZzit pfisluSnou dobu &i Ihatu pFed
jejim ubéhnutim a uhradi vySe uvedenou ¢astku nejpozdéji do deseti (10) dnu od
jejiho predpokladaného skonceni, byla takova doba ¢&i lhata automaticky platné
prodlouZena o dvanact (12) mésicu a lhaty na ni navazujici, v€etné Doby trvani byly
obdobné automaticky prodlouzeny. Zpusobem upravenym v tomto odstavci je
Budouci kupujici opravnén jednostranné prodlouzit |haty nejvySe dvakrat (2x), fj.
nejdéle celkem o dva (2) roky. Strany se zavazuji potvrdit si takové prodlouzeni lhut
a termind dodatkem k této Smlouvé.

Strany se dohodly, Ze pokud kdykoliv v Dobé trvani nastanou Nepfiznivé okolnosti,
Strany se na zakladé oznameni Budouciho kupujiciho o existenci Nepfiznivych
okolnosti sejdou a projednaji oCekavanou dobu jejich trvani a jejich dopad na pInéni
povinnosti Stran podle této Smlouvy, véetné doby, o kterou se z duvodu trvani
Nepfiznivych okolnosti prodlouzi pfislusné lhaty dle této Smlouvy, pfipadné Doba
trvani, a o prodlouzZeni lhut, pfipadné Doby trvani uzaviou dodatek k této Smlouvé.
Pokud by Strany nedospély k dohodé o vySe uvedeném, prodluzuji se lhuty, pfipadné
Doba trvani automaticky o dobu, pro kterou bylo trvani Nepfiznivych okolnosti
dostate€nym zpusobem prokazano Budoucim kupujicim Budoucimu prodavajicimu;
Strany se zavazuji potvrdit si takové prodlouzeni lhut a termint dodatkem k této
Smiouve.

Strany si potvrzuji, Ze maji zajem se k zadosti Budouciho prodavajiciho dohodnout,
aby Uzemni rozhodnuti nefeSilo realizaci Projektu na Pozemcich Obce a ohledné
Budov Obce. Budouci kupujici se proto zavazuje do [BUDE DOPLNENO] nechat
zpracovat a Budoucimu prodavajicimu predat ke schvéleni projektovou dokumentaci
pro zménu GUzemniho rozhodnuti o umisténi stavby (UR) &.j. MMOP 45771/20009,
VYST/5783/2009/Me, které nabylo pravni moci dne 23. 6. 2009 a néasledné byla
prodlouzena  jeho platnost rozhodnutim C.J. MMOP 59105/2011,
VYST/10540/2011/Me, které nabylo pravni moci 13. 7. 2011 a rozhodnutim
¢.j. MMOP 85710/2013, VYST/11194/2013/Me, které nabylo pravni moci 20. 9. 2013,
kdy zména bude spocivat zejména ve (i) vyjmuti Budov Obce a PozemkU Obce
z Projektu a dale bude feSit (i) umoznéni realizace prelozky rozvodl vefejného
osvétleni véetné realizace rozvodny verfejného osvétleni na rozhrani pozemkl p.¢.
256/2, p.¢. 253 a pozemku p.C. 260/3, vSe k.U. Opava-Mésto; a (iii) umoznéni
realizace prelozky trafostanice CEZ v&etné souvisejicich rozvodu [do Budov Obce], to
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vSe do Castky Uplaty pro opravnéného projektanta nepfesahujici 120.000,- K& (slovy:
jedno sto dvacet tisic korun &eskych). Pokud Budouci kupujici porusi povinnost
nechat zpracovat a Budoucimu prodavajicimu pfedat ke schvaleni projektovou
dokumentaci, jak je sjednana vySe vtomto odstavci, a poruSeni nenapravi ani
v nahradni Ihité jednoho (1) mésice od obdrZzeni pisemné vyzvy Budouciho
prodavajiciho, zavazuje se zaplatit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
500.000,- K& (slovy: pét set tisic korun €eskych) do Sedesati (60) dnu ode dne
obdrZeni této vyzvy. Budouci kupujici se sou¢asné zavazuje, Ze do jednoho (1) tydne
po obdrzeni vSech potfebnych vyjadieni a stanovisek dotéenych organl a jinych
subjektud, které maji byt G¢astniky fizeni, poda zadost o zménu Gzemniho rozhodnuti
v rozsahu projektové dokumentace uvedené vyse.

Sohledem na dodateény pozadavek Budouciho prodavajiciho, aby Uzemni
rozhodnuti nefeSilo realizaci Projektu na Pozemcich Obce a ohledné Budov Obce,
se Strany souc¢asné dohodly, Ze (a) do pravomocné zmény Uzemniho rozhodnuti, jak
je popsano v odstavci 5.9, se sjednava vypljcka Pozemku Obce, tedy Budouci
prodavajici Budoucimu kupujicimu pfenechava Pozemky Obce a Budovy Obce, do
bezuplatného uzivani; a (b) Budouci prodavajici se zavazuje, Zze Pozemky Obce a
Budovy Obce budou fadné udrzovany a budou uZivany tak, aby nebylo negativné
zasahovano do realizace (tedy vybudovani) Projektu a provozovani komeréniho
centra vjeho ramci vybudovaného, pfiCemzZ tento zavazek nezanika zcizenim
Pozemkl Obce a Budov Obce a dle vyslovné dohody Stran pretrva ukonéeni této
Smlouvy uzavienim Kupni smlouvy na Pozemky.

Dale se Strany dohodly, Ze jakékoliv zavazky Budouciho prodavajiciho ohledné
Nemovitosti, prohldSeni Budouciho prodavajiciho k Nemovitostem ¢&i zaruky
Budouciho prodavajiciho za stav Nemovitosti obsazené v odstavcich 5.1, 5.2, 5.3
anebo 5.4 Smlouvy se vztahuji na pozemky parc. €. 260/2 a parc. €. 256/1, vSe
v katastralnim Uzemi Opava-Mésto, az od okamziku nabyti vlastnického prava
k uvedenym pozemklim ze strany Budouciho prodavajiciho.

Clanek V1.
Odstoupeni od Smlouvy

Budouci kupujici je opravnén odstoupit od této Smlouvy na zakladé pisemného
oznameni sucinky ke dni doruCeni oznameni o odstoupeni Budoucimu
prodavajicimu, nastane-li kterdkoliv z ndsledujicich situaci:

(@) Budouci prodavajici porusi svou povinnost uvedenou v Clanku Il. odst. 2.1
anebo odst. 2.2 této Smlouvy, tj. povinnost uzavfit s Budoucim kupujicim
v souladu s touto Smlouvou Kupni smlouvu na Pozemky anebo Kupni
smlouvu na Budovu a takovéto poruSeni nenapravi ani do tficeti (30) dnd ode
dne doruceni oznameni Budouciho kupujiciho o takové skute¢nosti; anebo

(b) Budouci prodavajici podstatnym zpusobem poruSi, & bude soustavné
poruSovat své povinnosti vyplyvajici ze zavazku pFenechat Budoucimu
kupujicimu Pfedmét najmu do uzivani a takovéto poruSeni nenapravi ani do
Sedesati (60) dni ode dne doruéeni oznameni Budouciho kupujiciho o takové
skute€nosti, & se takového poruseni po doru€eni ozndmeni Budouciho
kupujiciho opétovné dopusti; anebo

(© Jakykoliv zavazek, &i jakékoliv prohlaSeni i zaruka Budouciho prodavajiciho

(kterd nebude z hlediska pInéni této Smlouvy nebo v souvislosti s vystavbou
Projektu nepodstatna, pfiemz v pochybnostech se ma za to, Ze je
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podstatnou) obsaZzena v této Smlouvé, zejména v odstavcich 5.1, 5.2, 5.3
anebo 5.4 této Smlouvy, se ukazala byt nepravdivou nebo neuplnou, nebo
zavazek byl porusen, a nepravdivost &i neuplnost takového prohlaseni, Ci
zaruky Budouciho prodéavajiciho, nebo G€inky poruSeni zavazku, nebudou
Budoucim prodavajicim na jeho naklady zcela odstranény do Sedeséti (60)
dnG po obdrzeni pisemného oznameni Budouciho kupujiciho o vyskytu
nékteré z téchto skuteénosti; anebo

(d) Budouci prodavajici neodevzda Budoucimu kupujicimu v rozporu s Clankem
V. odst. 5.3 pism. (e) této Smlouvy pfislusné potvrzeni financniho Ufadu;
anebo

(e) Budouci prodavajici neposkytne Budoucimu kupujicimu Uplny a podrobny
seznam vSech inZzenyrskych siti v Pozemcich v€etné zakresu jejich tras, ve
Ihaté stanovené v odstavci 5.2 této Smlouvy a takové poruSeni nenapravi do
Sedesati (60) dnl po obdrzeni pisemného oznameni Budouciho kupujiciho
o vyskytu takového poruSeni.

V pfipadé takového odstoupeni Budouciho kupujiciho od této Smlouvy bude Budouci
prodavajici povinen do Sedesati (60) dnu ode dne doruceni oznameni Budouciho
kupujiciho o odstoupeni od této Smlouvy vratit Budoucimu kupujicimu souhrnnou
¢astku uhrazeného Néjemného do doby odstoupeni Budouciho kupujiciho od této
Smlouvy a pfipadné uhrazenou Zalohu ¢i Zalohu na Budovu v plné vysi, a to na Ucet
Budouciho kupujiciho uvedeny v Clanku IV. odst. 4.6 této Smlouvy nebo pFipadné na
jiny, v ozndmeni o odstoupeni od této Smlouvy Budoucim kupujicim uvedeny ucet.

Strany si déle sjednaly, Ze Budouci kupujici bude v pfipadé takového poruSeni
povinnosti, které jej opraviiuje k odstoupeni od Smlouvy dle pismen (a) az (e) vySe,
opravnén pozadovat téZ po Budoucim prodavajicim a Budouci prodavajici bude
povinen Budoucimu kupujicimu zaplatit smluvni pokutu ve vySi vypoctené

@) v pfipadé smluvni pokuty uplatnéné do Zaméreni Projektu jako 50 % &astky
odpovidajici nasledujicimu vypoctu: 2.500,- KE krat plocha pozemki
zahrnutych v Pozemcich ke dni podpisu této Smlouvy uvedena v m?; nebo

(b) v pfipadé smluvni pokuty uplatnéné po Zaméreni Projektu jako 50 % Kupni
ceny.

kterou bude Budouci prodavajici povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu v terminu do
Sedesati (60) dnli ode dne doruceni vyzvy Budouciho kupujiciho k uhrazeni smluvni
pokuty Budoucimu prodavajicimu. Zaplacenim smluvni pokuty neni doten narok
Budouciho kupujiciho na ndhradu Skody.

Budouci kupuijici je rovnéz opravnén odstoupit od této Smlouvy bez udani divodu do
té doby, neZz budou na Nemovitostech provedeny Nevratné zmény. V pfipadé
takového odstoupeni vznikne Budoucimu prodavajicimu narok na uhrazeni ¢astky
(v podobé odmény za uzavieni této Smlouvy pfedstavujici pausalizovanou nahradu
Skody a vydani bezdivodného obohaceni, s vyjimkou nahrady skute¢né Skody
vzniklé na Nemovitostech stavebni €innosti Budouciho kupujiciho, jak je uvedeno
nize) ve vysi 100.000,- K& (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych); Strany si soucasné
potvrzuji, Ze vtakovém pfipadé se ukonCuje ngjem Pfedmétu najmu k okamZziku
doruceni odstoupeni a Budouci prodavajici je tak opravnén ponechat si ¢astku
prislusného Najemného uhrazenou za uZivani Pfedmétu najmu do odstoupeni
Budouciho kupujiciho a tuto neni povinen vracet, nebot se bude jednat o Uplatu za
uzivani Pfedmétu najmu Budoucim kupujicim do odstoupeni. Nérok Budouciho
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prodavajiciho na uhradu Castek v pfedchozi vété bude pfipadné zapocten proti
naroku Budouciho kupujiciho na vraceni Ndjemného, které bylo Budoucim kupujicim
uhrazeno a presahuje dobu uzivani Pfedmétu najmu do odstoupeni, dale Zalohy,
¢i Zalohy na Budovu. Strany potvrzuji, Ze s vyjimkou moznych pohledavek Budouciho
prodavajiciho za Budoucim kupujicim z titulu odpovédnosti za skute¢nou Skodu
vzniklou ha Nemovitostech stavebni ¢innosti Budouciho kupujiciho, budou uhrazenim
¢astky odmény uvedené vySe vtomto odstavci veSkeré jejich vzdjemné naroky
vyplyvajici z této Smlouvy vyporadany a pokud by néjakeé takové naroky vznikly nebo
nezanikly po uhrazeni vySe uvedené odmény, zavazuji se Strany je prominout anebo
se jich vzdat.

Budouci prodavajici je opravnén od této Smlouvy pisemnym oznameni s ucinky ke
dni doru€eni ozndmeni o odstoupeni Budoucimu kupujicimu odstoupit v pfipadé, Ze:

(@) Budouci kupujici nepfeda ve stanovenych Ihitadch Budoucimu prodavajicimu
Bankovni zaruku na Budovu anebo Bankovni zaruku anebo neuhradi
Budoucimu prodavajicimu Zalohu na Budovu nebo Zalohu a takové poruseni
neodstrani ani do sto dvaceti (120) dni po obdrZeni pisemného oznameni
Budouciho prodavajiciho o poruseni jeho zavazku;

(b) Budouci kupujici nedodrzi |haty dle této Smlouvy pro realizaci Projektu
stanovené dle Clanku V. odst. 5.6 této Smlouvy, pfipadné piislusné
prodlouzené Ihlty, a ucinek takového poruSeni svych zavazkd neodstrani ani
do sto dvaceti (120) dnd po obdrZeni pisemného ozndmeni od Budouciho
prodavajiciho o takové skutecnosti;

(c) Budouci kupujici provede bez souhlasu Budouciho prodavajiciho takovou
podstatnou zménu Projektu, jak je tato definovana v Clanku I. odst. 1.1 v &asti
.Projekt’, ke které je potfeba souhlasu Budouciho prodavajiciho, a ucinek
takového poruSeni svych zavazk( neodstrani ani do sto dvaceti (120) dnd po
obdrzeni pisemného ozndmeni od Budouciho prodavajiciho o takové
skute€nosti; anebo

(d) Budouci kupujici nepoda Budoucimu prodavajicimu vyzvu k uzavieni Kupni
smlouvy na Pozemky podle odstavce 2.1 této smlouvy anebo Kupni smlouvy
na Budovu podle odstavce 2.2 této smlouvy a UC€inek takového poruseni
svych zavazkui neodstrani ani do devadesati (90) dnli po obdrzeni pisemného
oznameni od Budouciho prodavajiciho o takové skute¢nosti.

V pfipadé takového poruseni povinnosti, které opraviiuje Budouciho prodavajiciho
k odstoupeni od této Smlouvy dle pismen (a) az (d) vySe, bude Budouci prodavajici
opravnén pozadovat téZ po Budoucim kupujicim a Budouci kupujici bude povinen
Budoucimu prodéavajicimu zaplatit smluvni pokutu ve vysi 2.000.000,- K& (slovy: dva
miliony korun ¢eskych), ktera je splatna do Sedeséati (60) dnii ode dne doruceni vyzvy
Budouciho prodavajiciho k uhrazeni smluvni pokuty Budoucimu kupujicimu. Strany
se dohodly, Ze Budouci prodavajici je opravnén domahat se nahrady skute¢né Skody
presahujici vysi smluvni pokuty vzniklé na Nemovitostech stavebni c¢innosti
Budouciho kupujiciho.

Budouci kupujici je dale opravnén od této smlouvy odstoupit bez udani ddvodu
do Sedesati (60) dnt ode dne, kdy mu bude Budoucim prodavajicim doru€en Uplny a
podrobny seznam vSech inZenyrskych siti v Pozemcich v€etné zakresu jejich tras;
odstoupeni se tato smlouva rusi s U€inky ke dni doru¢eni oznameni o odstoupeni
Budoucimu podavajicimu. Strany se shodly, Ze pro takovy pfipad odstoupeni si
vzdjemné zaplati ¢astku (v podob& odmeény za uzavfeni této Smlouvy pfedstavujici
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7.2

7.3

8.1

8.2

pauSalizovanou nahradu Skody) ve vySi 20.000,- K& (slovy: dvacet tisic korun
¢eskych) ve lhaté tficeti (30) ode dne dorueni oznameni o odstoupeni Budoucimu
prodavajicimu, pfiéemz tyto pohledavky je kterakoliv ze Stran opravnéna zapodist jiz
pred splatnosti takové pohledavky.

Clanek VII.
Doru ¢ovani

Veskera oznameni nebo vyzvy, které maji byt ucinény na zakladé této Smlouvy
anebo které se vztahuji k této Smlouvé, musi byt u¢inény v pisemné podobé, pokud
neni vyslovné uvedeno jinak, a pfislusné Strané doru¢eny bud osobné&, doporu¢enym
dopisem ¢i prostfednictvim kuryrni sluzby, pfipadné téZz faxem, neni-li stanoveno
nebo mezi Stranami dohodnuto jinak.

Oznameni nebo vyzvy zasilané prostfednictvim kuryrni sluzby nebo dorucované
osobné se povazuji za doru¢ené okamZzikem jejich prevzeti nebo odepieni jejich
pfevzeti. Oznameni nebo vyzvy zasilané doporu¢enym dopisem se povazuji za
dorucené tfeti (3.) den po jejich prokazatelném odeslani. Ozndmeni nebo vyzvy
zasilané faxem se povaZuji za doru€ené okamzikem obdrzeni zpravy o UspésSném
doruceni oznameni pfislusné Strané.

Nasleduji adresy Stran pro Ucely vySe uvedeného odstavce 7.1 Smlouvy:

Budouci kupuijici: Opava Development Company, a.s.
Adresa: Voctérova 2449/5
180 00 Praha 8
Faxove cislo: +420 226 202 827
K rukam: predseda predstavenstva, Ing. arch. Omar Koleilat
S kopii: Kone¢na & Zacha, s.r.o., advokatni kancelar
Adresa: do 30.4.2014: Sirok& 36/5, 110 00 Praha 1
od 1.5.2014: Lazarska 3, 110 00 Praha 1
Faxové ¢islo : +420 221 990 450
K rukam: JUDr. Radka Kone¢n&
Budouci prodavajici: Statutarni mésto Opava
Adresa: Horni namésti 69
746 26 Opava
Faxové Cislo : +420 553 756 141
K rukam: primator, Prof. PhDr. Zdenék Jirasek, CSc.
Clanek VIIl.

Zavérecéna ustanoveni

Pravomoc uzavfit Smlouvu. Strany timto zarucuji a ujistuji, Ze maji plnou pravomoc
uzavfit tuto Smlouvu a Ze osoby jednajici jejich jménem pfi vyjednavani a podpisu
této Smlouvy jsou pIné opravnény jednat jejich jménem.

Oddélitelnost. Pokud se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym
¢i nevymahatelnym, nebude to mit vliv na plathost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Strany se zavazuji nahradit neplatné nebo nevymahatelné
ustanoveni novym ustanovenim, jehoZz znéni bude odpovidat umyslu vyjadfenému
puvodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Uplnost. Tato Smlouva obsahuje Uplnou dohodu Stran ve véci pfedmétu této
Smlouvy a nahrazuje veSkeré ostatni pisemné ¢&i Ustni dohody ucinéné ve véci
predmétu této Smiouvy.

Rozhod¢i doloZka. Jakykoliv spor z této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou
bude feSen s vylou€enim pravomoci obecnych soudd a s kone¢nou platnosti v
rozhod&im Fizeni u Rozhodé&iho soudu pFi Hospodarské komore Ceské republiky a
Agrarni komofe Ceské republiky v Praze, v souladu s aktudlni verzi rozhod&iho fadu
tohoto soudu. Rozhod¢i senat bude mit tfi (3) €leny. Budouci kupujici ma pravo
jmenovat jednoho (1) rozhodce. Budouci prodavajici ma pravo jmenovat jednoho (1)
rozhodce. Tito dva rozhodci zvoli pfedsedu rozhod&iho senétu, ktery se zaroven
stane tfetim (3.) rozhodcem. Strany se zavazuji splnit vSechny povinnosti uloZzené jim
v rozhod&im nalezu ve Ihitach v ném uvedenych.

Platnost a uc€innost. Tato Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu Stranami.

Stejnopisy. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti
origindlu, pfi¢emz kazda ze Stran obdrZi po jednom (1) vyhotoveni.

Rozhodné pravo. Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se budou Fidit pravnim
fadem Ceské republiky. Strany jsou si védomy toho, Ze za trvani smluvniho vztahu
zaloZzeného touto Smlouvou nabyla Gcinnosti rekodifikace civilniho prava, konkrétné
zakon ¢&. 89/2012 Sb., (novy) obcansky zakonik (dale jen ,NOZ"), jakoZ i dalSi
predpisy tuto novou normu reflektujici. V této souvislosti si Strany potvrzuji, Ze

(a) neni jejich zajmem tuto Smlouvu jako celek podfidit rezZimu NOZ a Zadné
ujednani tohoto odstavce tak ani nebude vykladano;

(b) bez ohledu na ujednani pismena (a) jsou si vS8ak védomy toho, Ze ve smyslu §
3074 NOZ se najem Predmétu najmu dle odstavce 2.3 Smlouvy bude fidit
NOZ bez dalSiho; v této souvislosti se Strany dohodly, Ze (i) ustanoveni
§ 1977 az § 1979, § 2002 az § 2004, § 2221 odst. 2, § 2232 NOZ se na najem
Pfedmétu najmu nepouZiji; a (i) souasné Budouci prodavajici jako
pronajimatel souhlasi se zapisem této smlouvy v rozsahu najmu Pfedmétu
najmu do vefejného seznamu dle § 2203 NOZ;

(c) Strany se dohodly, Ze pro uCely aplikace § 2000 NOZ na najem Pfedmétu
najmu dle této Smlouvy pocitaji dobu trvani deset (10) let v citovaném
ujednani uvedenou az od 1. 1. 2014, tzn. zruSeni zavazku zaloZeného touto
Smlouvou ohledné ndjmu Pfedmétu najmu se nebude moZzno doméahat dle
§ 2000 NOZ dfive nez 2. 1. 2024.

(d) neni jejich zajmem, aby se stavby Projektu staly soucasti Pozemku a aby
Kupni cena za Pozemky nebo Kupni cena za Budovu byla jakkoli navySovana
0 cenu staveb Projektu, a Ze soucCasné s odkazem na ustanoveni 8§ 3055
NOZ vychazeji z toho, Ze s ohledem na najem Pfedmétu najmu zfizeny touto
Smlouvou nebude nutné pro UcCely realizace Projektu zfizovat pro stavby
Projektu pravo stavby na Pozemcich. Pokud vSak Budouci kupujici zahdji
realizaci Projektu na Pozemcich po uc€innosti NOZ a Pozemky budou stéle ve
vlastnictvi Budouciho prodavajiciho a ukaze se pro realizaci Projektu nutnym
¢i vhodnym sjednat ve prospéch Budouciho kupujiciho pravo stavby, jak je
predpokladaji § 1240 a nasl. NOZ, Budouci prodavajici se zavazuje zfidit pro
Budouciho kupujiciho bezuplatné a bezpodmineéné pravo stavby
k Pozemkim v rozsahu, v jakém ur€i Budouci kupujici, nejvySe vSak
v rozsahu, v jakém budou zastavény stavbami Projektu a soucasné v jakém
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8.8

8.9

(e)

budou ve smyslu 8 1240 odstavce (2) NOZ slouZit k lepSimu uzivani staveb
Projektu, pfi¢emz trvani takového prava stavby bude sjednano na dobu o
jeden (1) rok presahujici Dobu trvani, pficemz vSak sou¢asné bude sjednano,
Ze nebude-li vtéto dobé& uzaviena Kupni smlouva na Pozemky z divodu
poruseni povinnosti Budouciho prodavajiciho, bude doba trvani prava stavby
automaticky prodlouzena do [31. 12. 2030]. Budouci kupuijici bude v takovém
pfipadé opravnén vyzvat Budouciho prodavajiciho ke zfizeni prava stavby, jak
je sjednano vySe vtomto odstavci, kdykoli za Doby trvani, pokud zaroven
Budoucimu prodavajicimu rozumnym zplsobem dolozi duvody nutnosti i
vhodnosti zfizeni prava stavby, a Budouci prodavajici bude povinen uzavrit
s Budoucim kupujicim smlouvu o zfizeni prava stavby k Pozemkum, jak
sjednano vySe vtomto odstavci, do devadesati (90) dnG ode dne obdrzeni
takové vyzvy Budouciho kupuijiciho.; a

pokud by se v disledku nabyti u€innosti NOZ nékteré ujednani této Smlouvy
stalo neplatnym ¢&i obsoletnim a ztakového duvodu by néktera prava
¢i povinnosti sjednana touto Smlouvou nebylo mozno touto Smlouvou zaloZit,
resp. nasledné je realizovat, nahradi bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy
k tomu obdrZi vyzvu jedné ze Stran, takova ujednani této Smlouvy novymi tak,
aby respektovala umysl vyjadfeny puvodnim ustanovenim a touto Smlouvou
jako celkem.

Zmény a doplnky. Veskeré zmény této Smlouvy musi byt vyhotoveny pisemné

formou dodatkd podepsanych Stranami.

Prilohy. VeSkeré pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast:
Pfiloha €. 1 - Vypis z obchodniho rejstfiku ohledné Budouciho kupujiciho
Pfiloha €. 2 — Kupni smlouvy

C::ést 2A: Kupni smlouva na Pozemky
Cast 2B: Kupni smlouva na Budovu

Pfiloha €. 3 - Vypisy z katastru nemovitosti a jiné dokumenty k Nemovitostem

Cast 3A: Vypis z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti
ve vlastnictvi Budouciho prodavajiciho, Budovy Obce
a Pozemku Obce

Cast 3B: Geometricky plan pro rozdéleni pozemku a zménu
hranice pozemku ¢  318-135/2006 z13.7.2006
zhotoveny MIKROAREA, s.r.o.

Cast 3C: Grafické oznaceni predpokladaného predmétu koupé
dle Kupni smlouvy na Pozemky

Pfiloha &. 4 - InZenyrské sité

(:)ést 4A: Planek vedeni inzenyrskych siti ulozenych v Pozemcich
Céast 4B: Seznam, v&etné zakresu jejich tras, vSech inZenyrskych
siti v Pozemcich

Pfiloha €. 5 - Seznam najemnich a jinych prav tfetich osob k Nemovitostem
Pfiloha €. 6 - Pfedmét najmu
Pfiloha &. 7 - Projekt

C::ést TA: Objemova studie Projektu — bliZSi specifikace Projektu
Cast 7B: Popisu Projektu uvedeny v zapisu ze dne 5.8.2011
Cast 7: Zakres Projektu na podkladé katastralni mapy

Pfiloha €. 8 - Seznam souhlast vyzadovanych od Budouciho prodavajiciho pro

potfeby fizeni

Pfiloha €. 9 - Znalecké posudky na Nemovitosti
Pfiloha &. 10 - Znéni tiskové zpravy
Pfiloha €. 11 - Vizualni FeSeni portalu v€etné feSeni vstupu a zakladnich vychodisek

technického reseni
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8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

Zamér Statutarniho mésta Opava prodat Nemovitosti, resp. pronajmout Pozemky dle
této Smlouvy byl v souladu s ust. § 39 odst. 1 zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jSich pFedpisl, zvefejnén vyvéSenim na Gfedni desce
Magistratu mésta Opavy v obdobi od 31. 5. 2005 do 16. 6. 2005 pod pof. €. 811/05.
Tato Smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opava dne 21. 6.
2005 usnesenim ¢&. 393/21 ZM 05, pokud jde o ustanoveni, k jejichZz schvaleni je
prislusné dle zdkona o obcich zastupitelstvo, tedy zejména pokud jde o prodej
Nemovitosti a jejich zastaveni, a Radou Statutarniho mésta Opava dne 14. 6. 2005

usnesenim ¢. 1977/52 RM 05, pokud jde o ustanoveni, k jejichz schvaleni je dle
zakona o obcich pfislusna rada, tedy zejména pokud jde o pronajem Pozemka.

Dodatek €. 1 k této Smlouvé byl schvalen Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy
dne 16.5. 2006 usnesenim €. 485/26 ZM 06 odst. 1 pism. bc), pokud jde o
ustanoveni, k jejichz schvaleni je pfislusné dle zakona o obcich zastupitelstvo, tedy
zejména pokud jde o prodej pozemku feSenych Dodatkem €. 1 ke Smlouvé, a Radou
Statutarniho mésta Opavy dne 3. 5. 2006 usnesenim ¢&. 2695/62 MRM 06, pokud jde
o ustanoveni, k jejichZ schvéleni je dle zakona o obcich pfislusna rada, tedy zejména
pokud jde o pronajem pozemku feSenych Dodatkem €. 1 ke Smlouveé.

Dodatek ¢&. 2 k této Smlouvé byl schvalen Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opava
dne 19. 6. 2007 ushesenim €. 77/5 ZM 07 odst. 1 pism. ai), pokud jde o ustanoveni,
k jejichz schvaleni je pfislusné dle zakona o obcich zastupitelstvo, a Radou
Statutarniho mésta Opava dne 5. 6. 2007 usnesenim €. 440/14 RM 07, pokud jde o
ustanoveni, k jejichZ schvéleni je dle zakona o obcich pFislusna rada.

Dodatek ¢&. 3 k této Smlouvé byl schvalen Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opava
dne 21.6. 2010 usnesenim ¢. 520/27 ZM 10, pokud jde o ustanoveni, k jejichz
schvaleni je pfislusné dle zdkona o obcich zastupitelstvo, a Radou Statutarniho
mésta Opava dne 8. 6. 2010 usnesenim €. 2770/79 RM 10, pokud jde o ustanoveni,
k jejichz schvaleni je dle zakona o obcich pfislusna rada.

Zameér Statutarniho mésta Opava prodat Nemovitosti (s vyjimkou pozemku parc. €.
260/1 a 256/1, k.u. Opava), prodat Budovy Obce a Pozemky Obce, resp. pronajmout
Pozemky dle této Smlouvy byl v souladu s ust. § 39 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb.,
0 obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu, zverfejnén vyvéSenim na
Ufedni desce Magistratu mésta Opavy v obdobi od 23. 11. 2011 do 9. 12. 2011.
Dodatek €. 4 k této Smlouvé byl schvalen Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opava
dne 12. 12. 2011 usnesenim ¢. 163/08 ZM 11, pokud jde o ustanoveni, k jejichz
schvaleni je pfislusné dle zakona o obcich zastupitelstvo, tedy zejména pokud jde o
prodej Nemovitosti a jejich zastaveni, a prodej Budovy Obce a Pozemkl Obce, a
Radou Statutarniho mésta Opava dne 28. 11. 2011 usnesenim ¢. 850/28 RM 11,
pokud jde o ustanoveni, k jejichz schvéleni je dle zakona o obcich pfisludsna rada,
tedy zejména pokud jde o pronajem pozemka.

Zameér Statutarniho mésta Opava v rozsahu, v jakém v dlisledku Dodatku €. 5 doSlo
ke zméné zvefejnénych podminek plvodniho zaméru prodat Nemovitosti, Budovy
Obce a Pozemky Obce, resp. pronajmout Pozemky a Pozemky Obce, byl v souladu
sust. 8 39 odst. 1 zadkona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, zvefejnén vyvéSenim na Ufedni desce Magistratu mésta Opavy
v obdobi od 7.6.2013 do 24.6.2013 pod pof. €. 437/13. Dodatek ¢. 5 byl schvéalen
Zastupitelstvem Statutarnino mésta Opava dne 24.6.2013 usnesenim ¢&. 391/18
ZM13, pokud jde o ustanoveni, k jejichZz schvéleni je pfislusné dle zdkona o obcich
zastupitelstvo, a Radou Statutarnino mésta Opava dne 10.6.2013 usnesenim ¢.
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8.16

2249/63 RM13, pokud jde o ustanoveni, k jejichz schvaleni je dle zdkona o obcich
pfislusna rada.

Zamér Statutarnino meésta Opava prodat Nemovitosti vrozsahu vyplyvajicim
z Dodatkem ¢&. 6 pfijatého Uplného znéni této Smlouvy, resp. pronajmout Pozemky a
poskytnout jako vypljéku Pozemky Obce a Budovy Obce v rozsahu vyplyvajicim
z Dodatkem €. 6 pfijatého UpIného znéni této Smlouvy, byl v souladu s ust. § 39 odst.
1 zé&kona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu,
zvefejnén vyvéSenim na U(fedni desce Magistrétu mésta Opavy Vv obdobi od
.............. 2014 do .............. 2014 pod pof. €. ............... Dodatek €. 6 byl schvélen
Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opava dne .......... usnesenim €. ..............
pokud jde o ustanoveni, k jejichz schvéleni je pfislusné dle zakona o obC|ch
zastupitelstvo, a Radou Statutarniho mésta Opava dne ............. usnesenim ¢.
.................. , pokud jde o ustanoveni, k jejichz schvéleni je dle zakona o obcich
prislusna rada.
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Pfiloha €. 1

Vypis z obchodniho rejstfiku ohledné Budouciho kupuijiciho
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Priloha €. 2

Cast 2A: Kupni smlouva na Pozemky




Priloha €. 2

Cast 2B: Kupni smlouva na Budovu




Pfiloha €. 3

Cast 3A: Vypis z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti ve vlastnictvi Budouciho
prodavajiciho, Budovy Obce a Pozemkt Obce




Pfiloha €. 3

Cast 3B: Geometricky plan pro rozdéleni pozemku a zménu hranice pozemku &. 318-
135/2006 z 13.7.2006 zhotoveny MIKROAREA, s.r.0.
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Pfiloha €. 3

Cast 3C: Grafické oznadéeni predpokladaného predmétu koupé dle Kupni smlouvy na
Pozemky
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Priloha €. 4

Cast 4A: Planek vedeni inZzenyrskych siti uloZenych v Pozemcich




Priloha €. 4

Cast 4B: Seznam, véetné zakresu jejich tras, vech inzenyrskych siti v Pozemcich
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Pfiloha €. 5

Seznam najemnich a jinych prav tretich osob k Nemovitostem




Priloha €. 6

Predmét najmu




Pfiloha €. 7

Cast 7A: Objemova studie Projektu — bliz$i specifikace Projektu




Priloha €. 7

Cast 7B: Popisu Projektu uvedeny v zapisu ze dne 5.8.2011
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Pfiloha €. 7

Cést 7C: zakres Projektu na podkladé katastralni mapy
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Priloha €. 8

Seznam souhlast vyZadovanych od Budouciho prodavajiciho pro potreby fizeni

48



Priloha €. 9

Znalecké posudky na Nemovitosti
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Priloha €. 10

Znéni tiskové zpravy
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Priloha €. 11

Vizualni feSeni portalu véetné rfeSeni vstupu a zakladnich vychodisek technického
reSeni
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D.1

D.2

D.3

D.4

D.4

D.5

} v('tlének D.
ZAVERECNA USTANOVENI

Dodatek a Smlouva o0 budouci smlouvé kupni. Tento Dodatek je nedilnou soucasti
Smlouvy o budouci smlouvé kupni.

Pravomoc uzaviit Dodatek. Strany timto zaru€uji a ujistuji, Ze maji plnou pravomoc
uzavfit tento Dodatek a Ze osoby jednajici jejich jménem pfi vyjednavani a podpisu
tohoto Dodatku jsou pIné opravnény jednat jejich jménem. Strany timto stvrzuji,
Ze tento Dodatek byl uzavien véazné, svobodné, nikoliv v tisni, pfi spinéni vSech
pozadavk(ll stanovenych pravnimi predpisy pro jednotlivé Strany a s plnym
porozuménim podminkam v ném obsaZzenym.

Oddélitelnost. Pokud se jakékoli ustanoveni tohoto Dodatku stane neplatnym
¢i nevymahatelnym, nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni tohoto Dodatku. Strany se zavazuji nahradit neplatné nebo
nevymabhatelné ustanoveni novym ustanovenim, jehoZz znéni bude odpovidat umyslu
vyjadfenému pGvodnim ustanovenim a timto Dodatkem jako celkem.

Platnost a ucinnost. Tento Dodatek vznika a nabyva Gc€innosti dnem jeho podpisu
druhou ze Stran.

Stejnopisy. Tento Dodatek je vyhotoven ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu,
pficemz kazda ze Stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Rozhodné pravo. Tento Dodatek a vztahy z né&j vyplyvajici se budou Fidit pravnim
fadem Ceské republiky. Strany stvrzuji, Ze Smlouva o budouci kupni smlouvé se tyka
zabezpecovani vefejnych potfeb, a tedy se bez dalSiho, jakoZ i tento Dodatek, Fidi
zédkonem €. 513/1991 Sh., obchodni zakonik, v platném znéni. Pro vylouceni
jakychkoliv pochybnosti sjednavaji Strany, Ze ustanoveni Smlouvy o budouci kupni
smlouvé a vSech jejich dodatku se fidi zakonem ¢&. 513/1991 Sb., obchodnim
zékonikem, v platném znéni.
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D.6

Zamér Statutarnino mésta Opava prodat Nemovitosti v rozsahu vyplyvajicim z timto
Dodatkem pfijatého UpIného znéni Smlouvy o budouci kupni smlouve, resp.
pronajmout Pozemky a poskytnout jako vypujéku Pozemky Obce a Budovy Obce
v rozsahu vyplyvajicim z timto Dodatkem pfijatého aplného znéni Smlouvy o budouci
kupni smlouvé, byl v souladu s ust. § 39 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl, zvefejnén vyvéSenim na Urfedni desce
Magistratu mésta Opavy v obdobi od .............. 2014 do .............. 2014 pod
POF. €. .evvveenen Tento Dodatek byl schvalen Zastupitelstvem Statutarniho mésta
Opava dne .......... usnesenim €. .............. , pokud jde o ustanoveni, k jejichz
schvaleni je pfislusné dle zadkona o obcich zastupitelstvo, a Radou Statutarniho
mésta Opava dne ............. usnesenim €. ..........co...... , pokud jde o ustanoveni,
k jejichZ schvaleni je dle zdkona o obcich pfislusna rada.

Za Budouciho prodavajiciho:

V dne 2014

Statutarni mésto Opava

Jméno: Prof. PhDr. Zdenék Jirasek, CSc.

Funkce: priméator
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Za Budouciho kupujiciho :

\Y dne 2014

Opava Development Company, a.s.

Jméno : Ing. arch. Omar Koleilat
Funkce : pfedseda pfedstavenstva



