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SMLOVA O BUDOUCI KUPNI SMLOUVE

uzaviend podle zakona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

¢ 1
Smluvni strany

Statutarni mésto Opava

sidlo: Opava, Horni ndmésti 69, PSC 746 26

zastoupeno: Ing. Zbynék Stanjura, primator

I1C: 00300535 DIC: CZ00300535

Bankovm spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Opava, Cislo G¢tu: 19-1842619349/0800

4 Pronajimatel:

(déle jen ,pronajimatel™)

Najemce:
B1 Plaza s.r.o.
sidlo: Praha 3, Strasnice, K Cervenému dvoru 24/2132, psC 130 00
jednajici: Luc Frans Marie Ronsmans, jednatel
Tal Ben-Yehuda, jednatel

IC: 26459507 DIC: CZ26459507
zapsana: Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 83699
Bankovn{ spojeni: dislo uctu:

(déle jen ,najemce™)

¢l 2
Predmét najmu
1. Predmétem najmu dle této smlouvy jsou nasledujici pozemky:
pozemek p.&. 94/1 — zahrada o vymére 224 m?
pozemek p.&. 94/2 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 77 m?
pozemek p.&. 97 — zahrada o vyméfe 196 m?
pozemek p.&. 98/2 — zahrada o vymére 225 m?
pozemek p.c. 104/3 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 1534 m?
pozemek p.C. 104/4 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 153 m?
pozemek p.c. . 104/5 - zastavéna plocha a nadvoii o vymére 190 m?

pozemek p.¢. 104/7 — ostatni plocha o vyméie 113 m?
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ozemek p.&. 104/8 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 181 m?

sozemek p.&. 104/9 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 3563 m>

;pozemek p.€. 104/10 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 122 m?

pozemek p.¢. 104/11 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 297 m?
pozemek p.&. 104/12 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 324 m?
pozemek p.€. 104/13 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 79 m?

pozemek p.€. 104/15 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 888 m?

&ast pozemku p.¢. 603 — vodni plocha o celkové vyméie 501 m? a to &ast o vymére 453 m? die
zakresu ve snimku z katastralni mapy, ktery je pfilohou &. 1 této smlouvy

v3e zapsano v katastru nemovitosti u Katastrainiho (fadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Opava na listu viastnictvi ¢. 168 vedeném pro katastraini (zemi Opava — Mésto, obec Opava (déle jen

- ,Pozemky"). Vlastnikem Pozemkd je pronajimatel a jejich celkové rozioha ¢ini 8 619 m?. Smiuvni strany

berou na védomi, ze uvedend celkova rozloha Pozemk{l byla vzhledem k absenci geometrického ptanu pfesné
vymezujictho &ast pozemku parc. €. 603 v k.0. Opava-Mé&sto ke dni uzavieni této smlouvy stanovena
s maximalni mozZnou mirou presnosti dle zakresu ve snimku z katastralni mapy, ktery je pfilohou &, 1 této
smlouvy, a konstatujl, Ze pro (ely vymezeni pfedmétu najmu a vy$e najemného je uvedend celkova rozloha
rozhodujici. V souvislosti s realizaci prodeje Pozemkd dle &. 8 této smlouvy bude jejich celkovd rozloha
upfesnéna postupem dle ¢l. 8 odst. 3 této smlouvy.

Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou déle nasledujici stavby:

budova bez Cp/ce — garaz na pozemku p.c. 94/2;

budova ¢.p. 458 — stavba obcanského vybaveni, na pozemku p.¢. 104/3;
budova bez €p/ce — stavba obfanského vybaveni, na pozemku p.€. 104/8;
budova bez €p/ce — stavba ob&anského vybaveni, na pozemku p.&. 104/10;
budova bez ¢p/ce — stavba obfanského vybaveni, na pozemku p.¢. 104/11;
budova bez ¢p/ce - stavba ob&anského vybaveni, na pozemku p.¢. 104/12;
budova €.p. 389 — stavba obZanského vybaveni, na pozemku p.£. 104/15;

vie, s vyjimkou budovy gardze na pozemku parc. &. 94/2, které neni zapsana v katastru nemovitosti, zapsano
v katastru nemovitosti u Katastralniho (fadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté Opava, na listu’
vlastnictvi ¢. 168 vedeném pro katastralni (zemi Opava-Mésto, obec Opava (dale jen ,Budovy™).
Pronajimate! je jedinym vlastnikem Budov.

Stav Pozemkd a Budov bude uveden v zapise pofizeném pii pfedani a prevzeti Pozemkd a Budov, ktery bude
v den predani podepsan odpovédnym zastupcem ndjemce a pronajimatele. Zapis bude pofizen ve dvou
vyhotovenich, z nichZ kaZda ze smluvnich stran této smlouvy obdrzi po jednom vyhotoveni. Pronajimatel se
zavazuje predat Pozemky a Budovy ndjemci do uZivani nejpozdé&ji ke dni G&innosti této smlouvy. V pFipadg,
Ze pronajimatel nepfedd ndjemci Pozemky a Budovy nejpozddji ke dni U&innosti této smlouvy, nebude
Najemce povinen hradit Pronajimateli ndjemné sjednané v &lénku 5 této smiouvy, a to aZ do doby pfedani
Pozemkl a Budov najemci.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Pozemky a Budovy ani jakékoli jejich ¢ast ke dni ucinnosti této smlouvy nebudou
zatizeny zAdnym pravem treti osoby vécné & osobni povahy, zejména pak, Ze k Pozemkiim a Budovéam
nebude zfizeno jakekoliv pravo odpovidajici vécnému bfemeni, zastavni préavo & jind sluZebnost a Ze
k Pozemk{im, Budovam ani jakékoli jejich asti nebude zfizeno najemni ¢ jiné uZivaci pravo tieti osoby ani
Zadné takové pravo nebude pretrvavat. Pronajimatel prohladuje, Ze 7adnad z Budov nachazejicich se na
Pozemcich neni predmétem pamatkové ochrany. :

Pronajimatel rovnéZ prohlasuje, Ze je oprdvnén pronajmout Pozemky a Budovy najemci, zvlasté pak, Je
k tomu obdrzel nezbytné souhlasy organt mésta Opavy a Ze byl pred uzavienim této smiouvy dodrZen
postup stanoveny zdkonem €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni. Pronajimatel dile prohladuje, Ze
v nakladani s Pozemky a Budovami neni nikterak omezen rozhodnutim soudu, sprdvcem dané ani jinym
organem a Ze neni vazan dfive zfizenym pfedkupnim pravem k Pozemkdm a Budovam.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Pozemky, Budovy ani jakdkoli jejich &ast nejsou kontaminovany jakymikoli
toxickymi nebo obdobnymi nebezpecnymi latkami.



I
Ucel najmu

>ronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni uvedenych pronajima najemci Pozemky a Budovy a néjemce
je od pronajimatele do n&jmu piebira. Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 168 pro katastralni 4zemf{
Opava - Mésto, obec Opava, tvofi prilohu ¢. 4 této smlouvy. Snimek z katastralni mapy, na kterém jsou
Pozemky zachyceny, tvofi pfilohu ¢. 1 této smiouvy.

. Pozemky jsou najemci pronajimény za Ucelem vystavby a provozu ndkupniho a zabavntho centra (déle jen

10.

11.

,Nakupni a Zabavni Centrum™) tak, jak je podoba a velikost Nakupniho a Zabavniho Centra specifikovana
v Priloze & 2 této smlouvy a jak bude blize popsano v dokumentaci slouzici jako podklad k vydani stavebniho
povoleni. V souladu s G¢elem najmu je pak najemce na Pozemcich opravnén provést vystavbu Nakupniho a
Zé&bavniho Centra a spolu s vystavbou Nakupniho a Zabavniho Centra provést i vystavbu dalSich souvisejicich
staveb, vée dle vySe uvedené pfilohy &. 2 této smlouvy. Veskeré takto vystavéné budovy nabude najemce do
svého vlastnictvi, Najemce je opravnén predpoklddanou podobu a velikost Nakupniho a Zabavniho Centra
zachycenou v pfiloze €. 2 této smlouvy v pribéhu pfipravy vystavby jakoz i v pribéhu samotné vystavby
Nékupniho a Zabavniho Centra zménit pouze po pfedchozim souhlasu pronajimatele zastoupenym odborem
hlavniho architekta a Uzemniho planu Magistratu mésta Opavy.

Budovy jsou ndjemci pronajimany za Ucelem prenechani Budov nebo jejich Casti tfetim osobam do uzivani (do
podnajmu) a za Ucelem nésledné demolice Budov najemcem. Pronajimatel se timto zavazuje, Ze nejpozdé&ji do
30 dnl poté co obdrZi pisemnou zadost najemce, ne vsak dfive, nez nabude pravni moci pfistusné Gzemni
rozhodnuti o povoleni umisténi staveb Nékupniho a Zabavniho Centra, udéli ndjemci pisemny souhlas
k demolici (odstranén{) Budov nachazejicich se na Pozemcich, tak aby moh! ndjemce zahdjit vystavbu
Nakupniho a Zdbavniho Centra. VeSkeré prace spojené s demolici Budov bude zajistovat ndjemce a veskeré
naklady spojené s demolici Budov bude hradit ndjemce vlastnim nakladem. Pronajimatel se timto zavazuje
poskytnout najemci veSkerou soucinnost potfebnou k vydani GFedniho rozhodnuti o povoleni demolice
(odstranéni) Budov.

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze prozkoumal prilohu ¢. 2 této smiouvy tj. specifikaci podoby a velikosti
Nékupniho a Zébavniho Centra a Ze tato pfiloha piné spliiuje poZadavky a pfedstavy pronajimatele.

Pronajimate! timto prohIaSUJe ze ucel najmu stanoveny v tomto &lanku je piné v souladu s platnym Gzemnim
planem mésta Opava, tJ s Gzemnim' plénem schvélenym zastupltelstvem mésta Opavy dne 22.6.1998, a ze
tento Uzemni plan neni tfeba pro realizaci sjednaného (celu ndjmu jakymkoli zplsobem ménit a/nebo

doplriovat. &

“~

Néjemce je opravnén prenechat Pozemky nebo jejich Cast tieti osobé do uzivani (do podndjmu) i bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to na dobu od pfedani Pozemk( do dne zahajeni vystavby
Nakupniho a Zabavniho Centra. Najemce je opravnén prenechat Budovy nebo jejich Casti tfeti osobé do
uZivani (do podnajmu) i bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to na dobu od Predani Budov
do dne zahajeni demolice Budov.

Ndjemce se zavazuje Pozemky a Budovy uzivat vyhradné k vySe uvedenému UcCelu. Bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce tcel najmu ménit.

Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do 24 (dvaceti Ctyf) mésicd od nabyti Gcinnosti této smlouvy poda
k pfislusnému stavebnimu fadu navrh na vydani Gzemniho rozhodnuti o povoleni umisténi staveb Nakupniho
a Zébavniho Centra. N&jemce se zavazuje, Ze podkladem pro vydani uvedeného Uzemniho rozhodnut{ bude,
mimo jiné, projektova dokumentace schvalena pronajimatelem zastoupen)'/m odborem hlavniho architekta a
Uzemniho pladnu Magistratu mésta Opavy, a to minimalné na Grovni navrhu objemové studie uvaZované
vystavby Nakupniho a Zabavniho Centra.

Néjemce se zavazuje realizovat a dokonit vystavbu Nakupniho a Zabavniho Centra do 5 (péti) let od nabyti
G&nnosti této smlouvy tak, aby nejpozd&ji do 5 (péti) let od nabyti (&innosti této smlouvy mohl pozadat
pFisludny stavebni (fad o vydani kolaudaéniho rozhodnuti o povoleni uZivani staveb Nakupniho a Zabavniho
Centra.

Smiuvni strany se dohodly, ze lhuty uvedené v odst. 8 a 9 tohoto ¢lanku se prod!uiujl' v pfipadé nutnosti
zpracovanl dokumentace posouzem vlivu stavby na Zivotni prostfedi dle zékona ¢ 100/2001 Sb., v platném
znéni, o dobu zpracovani prisludné dokumentace, véetné projednavani zpracované dokumentace a vydani
konec‘fného rozhodnuti prislusnym spravnim organem.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud pronajimatel nenabude nejpozdéji do 1.9. 2007 od Ceské republiky do
svého vlastnictvi Pozemek p.&. 98/1 v k.U Opava - Mé&sto, lhity uvedené v odst. 8 a 9 tohoto Clanku se
prodluzuji o dobu od 1.9.2007 do doby nabyti Pozemku p.¢. 98/1 vk.G. Opava - Mésto do viastnictvi
pronajimatele.



" sfipadé soubézného spinéni obou podminek uvedenych v odst. 10 a 11 tohoto &lanku pro prodiouZeni Iht
redenych v odst. 8 a 9 tohoto Clanku se doby prodlouZeni nesCitaji a uplatni se pouze prodiouZeni Ihit dle

shy defsi.

él. 4
Doba najmu

Tato smiouva se sjednava na dobu urcitou, s Géinnosti od 1.12. 2006 do 1.12.2011.

Smiuvni strany se dohodly, Ze sjednana doba najmu se automaticky prodiuZuje:

a) v pfipadé nutnosti zpracovéni dokumentace posouzeni vlivu stavby na Zivotn{ prostiedi dle zdkona
¢. 100/2001 Sb., v platném znéni, a to o dobu zpracovani pfisludné dokumentace, v&etnd projednavani
zpracované dokumentace a vydani kone¢ného rozhodnuti pfisludnym spravnim organem;

b) pokud pronajimatel nenabude nejpozd&ji do 1.9.2007 od Ceské republiky do svého viastnictvi
Pozemek p.C. 98/1 v k.G. Opava - Mésto, a to o dobu od 1.9.2007 do okamZiku nabyti Pozemku p.¢. 98/1
v k.U. Opava - Mésto do vlastnictvi pronajimatele.

. Najemni vztah Ize ukoncit za podminek stanovenych platnou pravni Gpravou. N&jemni vztah rovnéZ konéi
dohodou obou smluvnich stran, zanikem kterékaliv ze smluvnich stran bez pravmho nastupce, zanikem
predmétu najmu nebo vprlpade, Ze se najemce stane vlastnikem pfedmétu nadjmu. Zanikem najemniho
vztahu zanika i dohoda smiuvnich stran o budouci koupi Pozemk{ uvedend v &.8 této smlouvy.

. Najemce je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud pronajimatel proda bez souhlasu ndjemce Pozemky
a/nebo Budovy nebo ]e]ICh cast tieti fyzické nebo pravnické osobé. Najemce bude opravnén od této smlouvy
odstoupit také v pfipadé, Ze"se kterékoli z prohladeni pronajimatele uvedenych v &. 2 odst. 4, 5, a 6 této
smlouvy ukaZze jako podstatnym zplisobem zavadeJICI a/nebo nepravdlve pokud pronajlmatel nezjedna
napravu ani do tficeti dnl poté, co obdrZi pisemné upozornéni najemce na moznost odstoupeni od této
smiouvy.

. Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud ndjemce nepoda ve [hit&, véetné jejiho piipadného
prodiouZeni v souladu s touto smlouvou, a za podminek uvedenych v &. 3 odst. 8 této smlouvy névrh
na vydani zemniho rozhodnuti o povoleni umisténi staveb Nakupniho a Zabavniho Centra.

»

¢l 5
Najemné N
Smluvni strany sjednaly za uZivani Pozemkd a Budov naJemne ve vysi 15 K&/ m2 vyméry Pozemkﬁ/rok
(slovy patnact korun Ceskych za jeden metr ¢tveredni vyméry Pozemkd za jeden rok), tedy rocni ndgjemné ve
vysi celkem 129 285,-- K& (slovy: jedno sto dvacet devét tisic dvé sté osmdesét pét korun Ceskych).
Sjednana vyse naJemneho tedy zahrnuje i ndjemné za prondjem Budov. N&jemce je povinen hradit
pronajimateli sjednané najemné ode dne (i&innosti této smiouvy.

Celkové rocni najemné dle odst. 1 tohoto &anku je splatné na vyse vedeny Gcet pronajimatele u Ceské
spofitelny, a.s. ve Ctyfech splatkach po 32 321,25 K& (slovy: tficet dva tisice ti sta dvacet jedna a 25/100
korun Ceskych) vidy do patého dne prvého mésice piisludného kalendarniho tvrtieti daného roku, tedy do
5.1, 5.4., 5.7., 5.10. daného roku, vzdy vSak na zaklad& faktury vystavené pronajimatelem a dorueného
najemci.

Prvni splatku najemného vpomerne vy8i za obdobi od G&innosti této smiouvy do konce pfisluiného
kalendarniho Ctvrtleti uhradi njemce pronajimateli v terminu a spolu s nasledujici tvrtietni splatkou.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné placené prostfednictvim banky je uhrazeno az prlpsamm naJemneho
na (cet pronajimatele u jeho banky Pnpadny preplatek ndjemného bude povazovan za najemné prfijaté
predem. Preplatek ndgjemného pfi ukonéeni najmu je pronajimatel povinen vratit ndjemci.

Najemce se zavazu1e platit Pronajimateli dohodnuté najemné tadné a véas. V pnpade nedodrzeni terminu
splatnosti najmu Je Najemce povinen zaplatit irok z prodleni ve vy3i stanovené nafizenim viady ¢. 142/1994
Sb., pfipadné jinym predpisem platnym v dobé vzniku takového prodlen.

\ prlpade Ze naJemce neuhradi pronapmateh po splatnosti sjednané najemné ani do 14 (ctrnactl) dnél po
pisemné vyzvé doruCené pronajimatelem najemci, bude se jednat o podstatné porusenl této smlouvy a
pronaJ imatel bude mit pravo od této smlouvy odstoupit. Smiuvni strany se dohodly, Ze v pripadé ukonceni
najmu odstoupenim podle tohoto odstavce nedochazi ke zrudeni této smiouvy od pocatku, ale aZ od
ckamziku doruceni pisemného odstoupeni najemci.

Smluvni strany se dohodly, Ze sluzby spo;ene s uzivanim Pozemk@ a Budov si bude po celou dobu najemniho
vztahu zajiStovat sam a na vlastni nadklady najemce.
4
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él. 6
Prava a povinnosti stran

" Pronajimatel je povmen umozZnit najemci neruSené uzivani Pozemkd a Budov. Pronajimatel se zavazu1e
Kk Fadnému a vcasnému pinéni svych povinnosti dle této smlouvy, poskytovat N&jemci soucinnost pfi
napliiovani a uskutecfiovani Gcelu najmu, véetné, ale bez omezeni pouze na né, véasného vydavani povolen{
a poskytovani souhlast vyZadovanych platnymi pravnimi predpisy a najemcem potfebnych k ziskani
Gzemniho rozhodnuti, stavebnich povoleni a kolaudacnich rozhodnuti ohledné Nakupniho a Zabavniho
Centra. Pronajimatel se zavazuje poskytovat Najemci soucinnost pfi naplfiovani a uskutecfiovani dcelu
nagjmu dle této smlouvy také ve vztahu k pozemku p.C. 98/1 vkl Opava -Mésto, a to zejména pfi
komunikaci s Ceskou republikou jakoZto viastnikem pozemku p.¢. 98/1 v k.(. Opava-Mésto.

N&jemce je po predchozi dohodé s pronajimatelem povinen umoznit bezplatny vstup na Pozemky a popr.
vjezd na Pozemky zaméstnancim pronajimatele, a to za G&elem kontroly zpfisobu jejich uzivani.

Ke dni skonfeni ndjmu se najemce zavazuje uvést Pozemky do plivodniho stavu a zajistit na své naklady
provedeni potfebnych sanaénich praci, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

N&jemce je povinen vyklidit Pozemky a Budovy k poslednimu dni njemniho vztahu, pokud se smiuvni strany
nedohodnou jinak. PFi nevyklizeni Pozemk& a Budov k poslednimu dni naJemmho vztahu se zavazuje
najemce zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy3i 1/365 rocniho naJemneho sjednaného v souladu

s touto smlouvou, za kazdy den prodleni.

Najemce prebird po dobu od pfedani Pozemk{ a Budov do uZivani odpovédnost za poruSeni obecné platnych

pravnich predpisd o ochrané Zivotniho prostfedi, bezpecnosti, poZérni ochrané a hygienickych predpist na
Pozemcich a v Budovéach. Déle se zavazu;e uhradit veskeré poplatky a sankce, udélené formou rozhodnuti
organd statni spravy z divodu poruSeni vyse uvedenych predpisi z diivod@ vylucné na strané ndjemce a
odstranit na vlastni naklady takto vznikié $kody. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze v dobé predani Pozemkd a
Budov budou tyto odpovidat vySe uvedenym pravnim predpistim.

Stavebni (pravy miZe najemce provadét na pfedmétu najmu pouze v souladu se zakonem ¢&. 50/1976 Sb., o
tizemnim planovani a stavebnim Faglu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd.

.7
‘Pozemek p.C. 98/1

Smluvni strany konstatuji, Ze s pozemky p.&. 603, p.C. 104/7 a p.¢. 98/2, katastralni dzemi Opava-Mésto,
obec Opava sousedi pozemek p.¢. 98/1 - zahrada o vyméfe 180 m2, zapsany v katastru nemovitosti
u Katastrélniho (fadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, na listu vlastnictvi €. 60000
pro katastralm zemi Opava — Mésto, obec Opava (dale jen ,,Pozemek p.C. 98/ 1“) Vlastnikem Pozemku
p.¢. 98/1 je Ceské republika a piislusnost hospodafit s Pozemkem p.&. 98/1 naleZi Uradu pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych, se sidiem Praha 2, Rasinovo nabrezi 42/390 {dale jen ,Ceska republika™).
Pronajimatel se timto zavazuje vyvinout maximalni mozné Usill smeru;nu k tomu, aby pronajimatel nejpozdéji
do 1.9.2007 nabyl od Ceské republiky do svého viastnictvi Pozemek P ¢. 98/1 a zavazuje se ucinit vsechny
pravni Ukony nezbytné pro pfevod viastnického prava k Pozemku p.C. 98/1 z Ceské republiky do vlastnictvi
pronajimatele a dale ucinit vSechny kony ve vztahu k Ceské republice nezbytné k tomu, aby najemce mohl
napinit ucel ndjmu stanoveny v ¢l. 3 této smlouvy.

Pronajimatel se timto zavazuje pisemné informovat najemce o skutecnosti, Ze nabyl od Ceské republiky
vlastnické pravo k Pozemku p.&. 98/1, a to nejpozdéji do 10 (deseti) dnl poté, co pfisludny katastraini (fad
svym rozhodnutim povolf uvedeny vklad viastnického prava k Pozemku p.¢. 98/1.

Pronajlmatel a ndjemce se timto zavazuji, Ze nejpozdéji do 30 (tficeti) dnll poté, co pfislusny katastraini
i¥ad svym rozhodnutim povoli vkiad viastnického préva k Pozemku p.&. 98/1 z Ceské republlky na
pronaymatele uzaviou najemce a pronajimatel dodatek k této smiouvé, kterym bude Pozemek p.¢. 98/1
pronajat najemci (Pozemek tedy bude zahrnut do predmetu najmu dle této smlouvy), a to za stejnych
podminek jako je sjedndno v této smiouvé. V pfipadé, Ze pronajimatel nenabude od Ceské republiky do
svého vlastnictvi Pozemek p.c. 98/1 nejpozd&ji do 1.9.2007, bude ndjemce opravnén od této smlouvy
odstoupit. Uvedené préavo odstoupit od této smlouvy vsak mlZe ndjemce uplatnit nejpozd&ji ke dni nabyti
Pozemku p.¢. 98/1 pronajimatelem.

Smiluvni strany prohlasuji, Ze pokud pronajlmatel nenabude viastnické pravo k Pozemku p.C. 98/1 a pokud

nasledné pronajimatel nepronajme Pozemek p.¢. 98/1 naJerncn jak je SJednano vySe, nebude mozné naplnit

ucei najmu sjednany v &. 3 této smlouvy, jelikoZ pokud najemce neziska do n&jmu a nasledné do viastnictvi
5
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izemek p.¢. 98/1, nebude moZno zahdjit vystavbu Nakupniho a Zabavniho Centra.

él. 8
Budouci kupni smlouva

Smiuvni strany se timto zavazuji, Ze spolu uzaviou kupni smlouvu (pronajimatel jako prodévajici a ndjemce
jako kupuijici) tykajici se Pozemkd, jejiz zavazny navrh tvofi piilohu & 3 této smiouvy (dale jen ,Kupni
smlouva®). Smluvni strany se dale zavazujf jednat o obsahu Kupnf smiouvy.

Kupni smiouva bude uzaviena nejpozdéji do 30 dn poté, co pronajimatel obdr¥i od najemce pisemnou
vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy, kterou je nijemce opravnén zaslat pronajimateli nejdfive po nabyti pravni
moci kolaudacniho rozhodnuti o povoleni uZivani staveb Nakupniho a Zabavniho Centra.

Najemce se timto zavazuje, Ze nejpozdéji do 6 (3esti) mésich poté, co dojde k pfedani Pozemkd a Budov
najemci do uZivani, nechd na viastni ndklad zpracovat geometricky plan, kterym bude z pozemku p.¢. 603 -
vodni plocha, katastraini Gzemi Opava-Pfedmésti, obec Opava, oddélena Cast pozemku, a to Cst tohoto
pozemku oznacend v kopii katastralni mapy tvofici piilohu & 1 této smiouvy (dale jen ,Oddéleny
Pozemek™). Oddéleny Pozemek bude pfedmétem prevodu dle Kupni smilouvy. Smiuvni strany se zavazuji
poskytnout si po vyhotoveni geometrického planu vzajemnou soudinnost pfi zapisu Oddéleného Pozemku
jako samostatného pozemku do katastru nemovitosti.

_Celkovd rozloha Pozemk( jako pFedmétu koupé dle Kupni smlouvy &ini 8 619 m?. Uveden4 rozloha miZe byt
upravena po zhotoven{ vySe uvedeného geometrického planu pro Oddéleny Pozemek o max. 10 m2

~

Pronajimatel se timto zavazuje, ¥e ode dne uzavfeni této smlouvy az do uzavieni Kupni smiouvy

5.1. nepfevede bez pfedchoziho pisemného souhlasu n&jemce viastnictvi k Pozemkéim a/nebo Budovam ani
k jejich libovolné Casti na tfeti osobu, a to bez ohledu na pravni formu takového pfevodu (tzn. te plati i
pro pripad nepenéZitého vkladu do zakladniho kapitalu obchodni spolecnosti, dobrovolné drazby apod.),

5.2. nepronajme bez predchoziho pisemného souhlasu najemce treti osob& Pozemky a/nebo Budovy ani

k k jejich libovolnou Cast, vyjma piipadu kdy s tim n&jemce udéli predchozi pisemny souhlas,

5.3. nezatizi bez predchoziho pisemného souhlasu ndjemce Pozemky a/nebo Budovy ani k k jejich libovolnou

Cast jakymkoli vécnym pravem, ani obligaénim predkupnim pravem.

V pfipadé, Ze pronajimatel porusi kterykoli ze svych zavazkd uvedenych v pFedchozim odstavci, bude
najemce opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit.

élL 9
Zavéredna ustanoveni

- Smluvni strany prohladuji, Ze se seznémily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzavfena na zakladé

vzajemné svobodné vile obou smiuvnich stran, nikoliv v tisni, ani-za ndpadné nevyhodnych podminek.

- Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupenim od této smlouvy se tato smlouva neru$i od po&atku, ale rusf se a2

okamZikem doruceni pisemného vyhoveni odstoupeni druhé smluvnf strané.

- Smluvni strany se dohodly, e najemce je opravnén kdykoli i bez souhlasu pronajimatele postoupit a/nebo

pfevést veskerd nebo jakakoli préva a povinnosti vyplyvajici pro najemce z této smlouvy na jakoukoli tieti
pravnickou osobu ve vztahu ke které mé matefska spolecnost najemce, spolecnost Plaza Centers (Europe)
B.V., se sidlem Keizersgracht 239, 1016 EA, Amsterdam, Nizozemi, postaveni ovladajici osoby nebo se kterou
tvoff néjemce koncern (holding) ve smysiu § 66 odst. 7 zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zékonik, v platném
znéni. Pronajimatel se timto zavazuje poskytnout najemci pfi takovém pfevodu nebo postoupeni potfebnou
soucinnost.

. Ville mésta Opava uzaviit tuto smlouvu je déna usnesenim zastupitelstva mésta Opava & 505/27 ZM 06

odst. 1 pism. x) ze dne 29.6. 2006. Zdmér mésta Opava pronajmout Pozemky byl zvefejnén na Gredni desce
Magistratu mésta Opavy pod pofadovym €& 696/06 v dob& od 24.4. 2006 do 8.5. 2006. Zamér mésta Opava
prodat Pozemky byl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu mésta Opavy pod pofadovym & 850/06 v dobé
od 22.5. 2006 do 5.6. 2006.

- Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti, zaslané druhé smluvni strané doporucenym dopisem, budou

zasilény na adresu uvedenou v zahlavi smlouvy nebo na pisemné ozndmenou zménu adresy. Nebude-li na této
adrese zasilka Uspésné doruena (napf. prevzata opravnénym pracovnikem smiuvni strany) a nebude-li tato
zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnll ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihlity povaZovan za

6



 (ispésného doruceni zasilky.

sméné této smlouvy méZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd. Podepsané dodatky, vzestupné

lovang, se dnem jejich uzavfeni stavaji nedilnou soudasti této smiouvy.

ato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel a ndjemce obdrl po jednom

yhotoveni.
¥3echny pilohy této smlouvy jsou povaZovany za nedilnou soucast této smlouvy.
97 g7 105 / /}
Opavé dne. ... & 07~ 1005 : Vv dne..iieefon,
/
a pronajimatele a budouciho prodavajiciho: Za najemce a budoucihg kupujic ho/7

DA RN

Ing. Zbynék Stanjgra § ==
§ poe

bl

primator L jednatel

Tal Ben- Yehuda \f/‘/’é’, xze/ M

jednatel

Prilohy: pfiloha C. 1 - snimek z katastraini mapy vymezujici Pozemky jako predmét najmu
pfiloha €. 2 — studie vzhledu Nékupniho a Zabavniho Centra
pfiloha €. 3 — zavazny navrh Kupni smiouvy

priloha €. 4 — vypis z katastru nemovitost{, list viastnictvi & 168



///—""\\ i pom
e 2 U foriny ! ; !
o 588/. _’_T_’_—\\ :

58571 o vorecn

o ! i [ ; ;
e : i a2 ! 7
. AT T e i ! [P St v K :" . H
. ; G : ; ;
/ P ; 7 N 3:
/ T i i / / ——
= ] / ! / ) —
e [ oS ; / i =96
L : ~TTTR T // / 3157 | ) 7/ / 779
| i ;




[ R

—

N

[



OPAVA PLAZA - entertainment and shopping ce

ALL FLQORS
Total floors area
Leaso area

Paiking

LOWER GROUNDFLOOR
Tolal area
Lease area

Parking

UPPER GROUNDFLOOR
Total area

Lease area

Parking

1st FLOOR
Total area
Lease area

2nd FLOOR
Tofal area
Lease area

supermarket
shop

anchor
entertainment
cinema
restaurant
services

shop
anchor
services

‘Supermarket

shop
anchor

, shop

anchor
entertainment+casino
cinema

restaurant

services

ntre
ver. 31/03/06

30 685 sqm
15 045 sqm
1020 sqm
6521 sgm
4316 sqm
1305 sgm
1300 sgm
583 sqm
430 sgm
270 pes

8525 sqm
2432 sgm
1702 sqm
730 sgm
275 sqm
120 pes

5110 sgm
0 sgm
150 pes

8526 sqm
6524 sqm
1020 sgm
3229 sqm
2275 sqm

8525 sgm
6089 sqm
1590 sgm
1311 sqm
1305 sqm
1300 sqm

583 sqm

185 sgm




4

entrance AW 10,00

Nakladni street
12_13 14 15 1

rt

ding gou

- G m m O O W >

|
I
1
i
" lea




%

-
@
-
m
O
(]
o
>

—




T & m m O O W

qul_IW,IT.Ju...

[

g S







18l

EPM. ?ﬂmi%:mzw

POLEZQ

A

1 MALL mmov:zm YR

+12.00
b S

|
|
|
|
!
|
|
|
i
|
I
]
[

+1.80

D C B A
T T T
! | [ I
_ _ _ _
I | { PRI
| MALL- ENTERTAINMEN]
i o) .
I

i

erie

ey

A\




w
=
o
o
7]
=
Q













sty Co

KUPNI SMLOUVA
uzavend podle § 588 a nésl. zdkona . 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisti

.1
Smluvni strany

! Budouci prodavajici:

| Statutarni mésto Opava

sidlo: Opava, Horni ndmésti 69, PSC 746 26

zastoupeno: Ing. Zbynék Stanjura, primator
1C: 00300535 DIC: CZ00300535
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Opava, ¢islo G&tu: 19-18426193459/0800

(déle jen ,budouci prodavajici™)

.
F

§ Budouci kupuijici:
B1 Plazas.r.o. . .
sidlo; Praha 3, Strasnice, K Cervenému dvoru 24/2132, PSC 130 00
| jednajici: Luc Frans Marie Ronsmans, jednatel

. Tal Ben-Yehuda, jednatel "
IC: 26459507 DIC: CZ26459507
zapsana: Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 83699

Cislo actu: ' " - A

Bankovni spojent:

(déle jen ,budouci kupujici™)

¢l 2
Predmét koupé

Budouci prodavaiici je jedinym viastnikem nasledujicich pozemkd:

pozemek p.&. 94/1 — zahrada o vymére 224 m?
pozemek p.E. 94/2 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 77 m?
pozemek p.&. 97 — zahrada o vyméfe 196 m?

pozemek p.E. 98/2 — zahrada o vyméfe 225 m’
pozemek p.E. 104/ 3 — zastavéna plocha a nadvoii o vymére 1534 m?

pozemek p.&. 104/4 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 153 m?
/ ’ pozemek p.E. . 104/5 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 190 m?
pozemek p.&. 104/7 — ostatni plocha o vyméie 113 m?

pozemek p.E. 104/8 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 181 m?

pozemek p.&. 104/9 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméFe 3563 m?

1



pozemek p.E. 603 (miZe byt oznacen novym parc. ¢) - vodni plocha o vyméfe .........

pozemek p.E. 104/10 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 122 m?

pozemek p.€. 104/11 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 297 m?

pozemek p.c. 104/12 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 324 m?

pozemek p.c. 104/13 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 79 m?

pozemek p.€. 104/15 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 888 m?

(die
...vyhotoveného..... a schvaleného pfislusSnym katastrainim
ulasti této smlouvy, byl tento pozemek
2

'_;m -

geometrického planu ¢........ ze dne..
aradem dne ..... pod. &j., ktery je pfilohou a nedilnou so

odd&len od pozemku p.c. 603 — vodni plocha o vymére

vie zapsano v katastru nemovitosti u Katastrélniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté
Opava na listu viastnictvi €. 168 vedeném pro katastrdini Gzemi Opava — Mésto, obec Opava (dale jen
Pozemky™). Viastnikem Pozemk( je pronajimatel a jejich celkova rozloha &inf ......... m .

¢l 3
Koupé a prodej

Prodavajici timto prevadi na kupujicho viastnické prévo k Pozemkém. Kupujici pfijimd Pozemky do svého
vlastnictvi. Prodavajici proddvé kupujicimu Pozemky se viemi soucdstmi a s vedkerym piisluSenstvim. Kupujici se
zavazuje zaplatit prodavajicimu za Pozemky sjednanou kupni cenu

1.

"~

cl. 4
Kupni cena

Kupni cena Pozemk{ je stanovenou dohodou a Cini 2 500,-- K& (slovy: dva tisice pét set korun &eskych) za
jeden metr ttveredni Pozemkd plus 5 000 000,- KE (slovy: pét miliond korun Eeskych). Celkovd kupni cena
tedy Cinl  vvivees . KE (slovy: .......... korun Zeskych) — bude dopinéno po stanoveni presné vymery

geometrickym pldnem (dale jen ,Kupnj Cena™).

Smiuvni strany konstatuji, Ze pied uzavienim této smlouvy sloZil Kupujici na zakladé smiouvy o tischové s

(advokéatem, notatem, bankou) (dale jen ,Schovatel™) Kupni Cenu do Uschovy Schovatele, & to na bankovni ;. -

‘et Schovatele €. ..... vedeny u ... , a to na zakladé samostatné smlouvy uzaviené mezi kupujicim,

prodavajicim a Schovatelem. VeSkeré ndklady spojené se zajisténim Kupni Ceny dle této smiouvy hradi

kupujici. -

V souladu se smlouvou uzavienou mezi kupujicim, prodévajicim a Schovatelem vyplati Schovatel Castku
Kupni Ceny prodavajicimu nejpozdéji do 10 dnll poté, co budou Schovateli kupujicim nebo prodavajicim

predloZeny ob€ tyto listiny:

3.1. origindl nebo (fedné ovéfend kopie této kupni smlouvy opatrené otiskem intabulaéni doloZky pFislusného
katastralniho dfadu o povoleni vkladu viastnického préva kupujicho k pozemklm do katastru
nemovitosti

3.2. vwypis 7 katastru nemovitosti vystaveny ptisluSnym katastralnim aradem tykajici se Pozemkf{l na kterém
bude kupujici uveden jako vylucny viastnik Pozemku, v jehoz Casti C nebude uvedeno jakékoli v&cné
pravo jakékoli treti osoby jehoz pravni Gcinky by vznikly v souladu s vlli prodavajiciho pred pravnimi
(Cinky vkladu viastnického prava kupujictho k Pozemkim do katastru nemovitost, vyjma vécného
bfemene zfizeného na zikladé smiouvy o zfizeni vécného biemene - V3 5588/1998 ze dne 20.10. 1998,
pravni GEinky vkladu ke dni 3.12. 1998, které zatéZuje Cast pozemku parc. ¢. 603 v k.. Opava - Mésto,
a to od ul. Pekaiska po hranici parc. & 93 s hranici parc. € 104/9, v3e v k.(. Opava — Mésto, a v jehoz
gsti D" nebude uvedena Zadna skutednost, kterd by mohla do budoucna jakkoliv ohrozit nebo omexzit
vykon vlastnickych prav kupujicho k Pozemkim a k jejimuz zapisu zavdal pfitinu prodavajici, a to jak
svym védomym chovanim tak i necinnosti nebo opomenutim.



cl.5
Prohlaseni stran

Prodavaycn prohlasuje, Ze ke dni uzavien{ této sm!ouvy ]SOU Pozemky prosty jakychkoli faktickych a pravnich
vad, zejména zastavnich prav, prév odpovidajicich vécnym bfemendm, vyjma vécného bfemene zfizeného na
zakladé smlouvy o zfizeni vécného bfemene - V3 5588/1998 ze dne 20.10. 1998, pravni Gcinky vkladu ke dni
3.12. 1998, které zatd7uje &ast pozemku parc. €. 603 v k.0. Opava — Mé&sto, a to od ul. Pekafskd po hranici
parc. & 93 s hranici parc. €. 104/9, vSe v k.G. Opava — Mésto, ze nebyla uzaviena jakakoli smlouva o
predkupnim pravu k Pozemkdm s vécnymi Uclinky, Ze Pozemky nebyly na zdkladé prohlaSeni vkladatele
vioZzeny do zdkladniho kapitdlu jakékoli obchodni spoleCnosti a Ze byly spinény veSkeré dariové povinnosti
tykajici se Pozemkd.

2. Strany prohladuji, Ze Pozemky byly prodavajicim kupujicimu pfedany jiz pfed uzavieném této smiouvy, a to
dne ...........

cl.6
Zavérecna ustanoveni

1. Kupujici nabude viastnické pravo k predmétnym pozemkdm vkladem prava do katastru nemovitosti u
Katastralniho (fadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi$té Opava, pFiCemz pravni UCinky vkiadu
vznikaji na zdkladé pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni ke dni, kdy navrh na vklad byl dorucen
katastrdlnimu Ufadu. Tato smlouva je GCinnd dnem podepsani obéma smiuvnimi stranami a od tohoto

okamziku jsou tyto svymi smiuvnimi projevy vazany.

2. Dariz pfevodu nemovitosti uhradi prodavajici a spravni poplatek za vklad prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté Opava uhradi kupujici.

3. Tato smiouva se vyhotovuje ve 6-ti stejnopisech, z nichZ kazdy mé stejnou platnost. Ctyti vyhotoven( jsou

urena Katastrélnimu Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, KatastrIni pracovisté Opava, po jednom obdrZi

prodavajici a kupujici.

4. Prodej Pozemkfi za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvélen Zastupitelstvem Statutarniho mésta
Opavy dne ............... . usneseni ........... "...... ZM 06 nadpoloviéni vétSinou hiasll véech tlend zastupitelstva.

5. Zamér prodat Pozemky byl zvefejnén na urednl desce Magistratu mésta Opavy pod poradovym €.
" vobdobiod ..ceoeveienee dO e

V... dne V Opave dne
Za kupujictho: Za prodavajiciho:
\
B1 Piaza s.r.o. Statutarni mésto Opava

B1 Plaza s.r.o.

P
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V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné radé

aik, jiny oprdvnény Identifikdtor Pods

\ické prdvo
jtutarni mésto Opava, Horni namésti 69, Opava, 746 26 00300535

CASTECNY VYPIS

yitosti
zemky
parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuziti Zpusob ochrany
94/1 224 zahrada zem&délsky pudni
fond
94/2 77 zastavéna plocha a
nadvori
97 186 zahrada zemédeélsky phdni
fond
58/2 225 zahrada , zemé&délsky pudni
» fond
104/1 34 zastavéna plocha a
{ nadvofi
104/3 1534 zastavéna plocha a
n¥dvori
104/4 153 zastavéna plocha a spoleény dvur
nadvori
104/5 190 zastavénad plocha a spoledny dvar
nadvori
104/7 113 ostatni plocha _ostatni
komunikace
104/8 181 zastavéna plocha a
nadvo¥i
104/9 3563 zastavénad plocha a spoleény dvur
nadvofi bR
104/10 122 zastavéna plocha a
nadvori
104/11 297 zastavéna plocha a
nadvofi
104/12 324 zastavéna plocha a
% nadvoZri
' 104/13 79 zastavénd plocha a spolecny dvur
nadvori
104/15 888 zastavéna plocha a
nadvori
603 501 vodni plocha vodni tok v
koryté umélém
Budovy
Typ budovy
Cést obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Zpisob ochrany Na parcele
Mésto, &.p. 389 ob&.vyb. 104/15
‘Mésto, &.p. 458 ob&.vyb. 104/3
bez &p/ce ob&.vyb. 104/8
bez &p/&e . ob&.vyb. 104/10
bez &p/de ob&.vyb. 104/11
bez &p/ce ob&.vyb. 104/12
Bl Jind prdva - Bez zapisu
c Omezeni vlastnického préava
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI &k datu: 03.07.2008 10::

.

‘ fes: 3806 Opava Obec: 505827 Opava .
zemi: 711560 Opava-Mésto List vlastnictvi: 168

V kat. tzemi jsou pozenmky vedeny v jedné ciselné radé

) vztahu
dvnéni pro Povinnost k

dcné bremeno (podle
istiny)
ze dne 20.10.1998. Pravni ucdinky vkladu ke dni 3.12.1988.
Ve prospéch vsSech vlastnika p.&. 92 s domem &p. 408 a p.c&.
93 pravo prichodu a pristupu pé&sSich, prujezdu osocbnich
vozidel.
Budova: Mésto, c.p. 408 Parcela:

istina Smlouva o vécném bremeni V3 5588/1998

603 Z-100004/1999-80¢

POLVZ:4/1999 Z-100004/1995-806

Vécné bfemeno (podle

listiny)
ze dne 20.10.1998. Pravni Géinky vkladu ke dni 3.12.1998.
Ve prospéch vSech vlastnikl p.&. 92 s domem &p. 408 a p.&.
93 pravo pruchodu a pfistupu pésSich, prujezdu osobnich

vozidel. : ;
Parcela: 92 Parcela: 603 Z-100004/1999-80¢

Listina Smlouva o vécném bremeni V3 5588/1998
" POLVZ:4/1999 2-100004/1999-806

® Vécné bfemenc (podle
listiny) _
ze dne 20.10.1998. Pravni aéinky vkladu ke dni 3.12.1998.
Ve prospéch vsech vlastnikd p.&. 92 s domem &p. 408 a p.&.
93 pravo prichodu a prfistupu pésSich, prujezdu osobnich

vozidel. ‘
Parcela: g3 \ Parcela: 603 7~-100004/1999~-806
Listina Smlouva o vécném bFfemeni V3 5588/1998
POILVZ:4/1998 Z—10000441?29—806
D Jiné zépisy )
Typ vztahu )
Vztah pro Vztah k
® Zaznam pro dalsi Fizeni
ZDR 2/1998 ~ nezam&fend piistavba
Budova: bez &p/&e na parc. 7-7623/2004-8B06

104/10

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
® Vznik priva ze zakona zakon &. 172/1991 ze dne 24.5.1991.
POLVZ:38/19%94 7-100038/1994-806
Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni namé&sti 69, Opava, 746 26 RC/I1C0: 00300535

. ® Smlouva kupni ze dne 08.12.2005. Pravni #&inky vkladu prava ke dni 12.12.2005.
' V-6997/2005-806

Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 69, Opava, 746 26 RC/ICO: 00300535

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[mZ]
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